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I11. Térvényjavaslatok

. T/16338. szamu torvényjavaslat a birosagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIII. toérvény
modositasarol (2005 majusa)

. T/19202. szamu torvényjavaslat a birosagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIII. toérvény
modositasarol (2006 februarja)

. T/17336 szamu torvényjavaslat a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény
modositasarol (2005 szeptembere)

. T/17535. szamu torvényjavaslat az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLIL
torvény modositasardl (2005 szeptembere)

. T/18211. szamu torvényjavaslat a jogiigyletek biztonsaganak erdsitése érdekében
sziikséges torvénymodositasokrol és a birdsdgi végrehajtassal kapcsolatos egyes
torvények modositasarol (2005 novembere)



Orszaggylés Hivatala

roményszém: T |}g338
Erezett 2005 MAJ 2 4.
2005. évi ... torvény

a birésagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIIL. torvény modositasarol

1.§

A birdsdgi végrehajtdsrol szol6 1994. évi LI torvény (a tovabbiakban: Vht.) 136/4. §-sal
egésziil ki:

»136/A. § Az ingatlan-végrehajtas soran a végrehajtas ala vont ingatlanra az ingatlan fekvése
szerint illetékes telepiilési Gnkormanyzatot el6vasarlasi jog illeti meg.”

2.§

A Vht. 147. §-dnak (3) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

~(3) Az arverést addig kell folytatni, amig ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabbi ajanlat, a
végrehajté a felajanlott legmagasabb vételar haromszori kikidltasa utdn tajékoztatja a
jelenlévdket, hogy az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkorményzat 30 napon
beliil élhet el6vasarlasi jogaval. Amennyiben az 6nkorményzat az arverés napjatol szamitott
30 napon belill nem €l el6vasarlasi jogaval, vagy arr6l nem nyilatkozik, a végrehajté a
legtdbbet ajanlot irasban értesiti, az ingatlan megvételérdl. Amennyiben az 6nkorményzat €l
elévasarlasi jogaval, ugy a végrehajtd errdl, és a szerzodés létrejottérodl irasbeli értesitést kiild
a legtobbet ajanlonak.”

3.8

A Vht. 149. §-dnak (1) bekezdése helyébe a kivetkezl rendelkezés lép:
»(1) Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat a telepiilési 5nkormanyzat 30 napos nyilatkozat
tételi hataridejének lejartatdl, illetve a telepiilési dnkorményzat elévasarlasi jogarol lemondo

nyilatkozatanak keltétdl szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti
szamléra; ha elmulasztja, el6legét elveszti.”

4.§

A Vht. 152. § a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki (a javaslat elfogaddsa esetén a § tovibbi
bekezdésének szamozdsa értelemszeriien viltozik):

»(3) A végrehajtoé az arverésrdl a jegyzOkonyv mellett kép- és hangfelvételt készit.”



5.8

A Vht 154/4. §-dnak (1) bekezdése helyébe a kiovetkezd rendelkezés 1ép, és a § a kivetkezd (3)
bekezdéssel egésziil ki (a javaslat elfogaddsa esetén a § tovabbi bekezdéseinek szdmozdsa
értelemszeriien valtozik):

»(1) Az adds és az adds jogan az ingatlanban laké személyek - a (3) (4) és (5) bekezdésben
foglalt kivétellel - az arverést6l szamitott 30. napig, ha a végrehajté ennél hosszabb hataridot
adott a vételar megfizetésére, eddig az idGpontig, jogorvoslat elbterjesztése esetén pedig az
err6l szolo hatarozat rendelkezése szerint a hatdrozat jogerére emelkedésétdl szamitott 15.
napig kotelesek az ingatlant ingdsagaiktol kiiiritve elhagyni, és biztositani, hogy a végrehajt6
atadja azt az arverési vevOnek.

(3) Az adds és a vele laké személyek mentesiilnek a kikoltozési kotelezettség aldl, ha a
telepiilési 6nkormanyzat eldvasarlasi jogaval élve megvasarolta az ingatlant.”

6.§

A Vht. 156/D. §-dnak (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(2) A felbontasi eljardson a végrehajton és alkalmazottjain kiviil a felek, azok, akiknek az
ingatlanra vonatkozoéan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett joguk van, az ingatlanra
elovasarlasi joggal rendelkezd, az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat
erre meghatalmazott képvisel6je, tovabba az ajanlattevék vehetnek részt személyesen vagy
meghatalmazott utjan; tavolmaradasuk az eljaras lefolytatasanak nem akadalya.”

7.8

A Vht. 156/F. g-dnak (2) és (3) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

.»(2) A végrehajté megallapitja a legmagasabb ajanlatot, majd tajékoztatja a jelenlévoket, hogy
az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési 5nkormanyzat 30 napon beliil élhet elévasarlasi
jogaval. Amennyiben a telepiilési dnkormanyzat az eredményhirdetés napjatdl szamitott 30
napon beliil nem €l eldvasarlasi jogaval, vagy arrél nem nyilatkozik Ggy a palyazatot a
legmagasabb ajanlatot tevd nyeri, akit a végrehajté err6l irasban értesit. A telepiilési
Onkormanyzat el¢vasarldsi joganak gyakorldsa esetén, a végrehajtd a legmagasabb Gsszegli
ajanlattevot errdl irasban értesiti.



(3) Ha tobb azonos Osszegli ajanlat érkezett, a végrehajté az eredményhirdetésen megjelent
érintett feleket err6l tajékoztatja, és felhivja oket, hogy szoban Gjabb ajanlatot tehetnek. Az
eljarast addig kell folytatni, amig a megjelentek ajanlatot tesznek, majd a végrehajto
megallapitja a legmagasabb arajanlatot és tajékoztatja a jelenlévoket, hogy az ingatlan fekvése
szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzatnak elévésarlasi joga van, amellyel 30 napon beliil
¢lhet. Amennyiben a telepiilési 6nkormanyzat az eredményhirdetés napjatdl szamitott 30
napon belill nem él eldvasarldsi jogaval, vagy arrdl nem nyilatkozik gy a palyazatot a
legmagasabb ajanlatot tevé nyeri, akit a végrehajté errél irasban értesit. A telepiilési
onkormanyzat elévasarlasi joganak gyakorlasa esetén a végrehajté a legmagasabb Osszegii
ajanlattevot errdl irdsban értesiti.”

8.8

A Vht. 158. s-dnak (1) (2) és (3) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

»(1) Ha a 156. § alapjan megtartott masodik arverés is sikertelen volt, az ingatlan fekvése
szerint illetékes telepiilési onkormanyzat az arverési jegyzOkonyv kézhezvételét6l szamitott
30 napon beliil az ingatlan a becsértéke felének megfelelé Gsszeg erejéig élhet elGvasarlasi
jogaval. Amennyiben az dnkormanyzat 30 napon belill nem €l elévasarlasi jogaval, vagy arrol
nem nyilatkozik ugy a végrehajtast kér6 veheti at az ingatlant.

(2) Ha tobb végrehajtast kérd van, a végrehajté megallapitja a becsérték felét meghaladd
legmagasabb arajanlatot és tajékoztatja Oket, hogy az ingatlan fekvése szerint illetékes
telepiilési Onkormdanyzatnak elévasarlasi joga van, amellyel 30 napon beliil élhet.
Amennyiben az Onkormdanyzat a t4jékoztatds napjatdl szamitott 30 napon beliil nem él
eloévasarlasi jogaval, vagy arrél nem nyilatkozik, ugy az ingatlant az veheti at, aki a becsérték
felét meghalado legmagasabb arajanlatot tette. Ha a becsérték felének megfeleléen vagy azt
meghaladéan tobb egyenlé 4rajanlatot tettek, az atvételi jogosultsag a 165. §-ban
meghatarozott sorrend szerint alakul, amennyiben az Onkorményzat nem élt eldvasarlasi
jogaval, vagy arrél nem nyilatkozott.

(3) Amennyiben a telepiilési 6nkorméanyzat nem élt elévasarlasi jogaval, vagy arr6l nem
nyilatkozott a becsérték felének, illetdleg az azt meghaladé atvételi arnak megfelelé Gsszeget
be kell szamitani a végrehajtast kéré kovetelésébe.”

9.§

Ez a torvény a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.



Altaldnos indoklds

Az Alkotmany- és igazsagiigyi bizottsig, az Onkormanyzati bizottsag és a Rendészeti
bizottsag koz6és "Gn. lakdsmaffia” tevékenységét feltaré albizottsdgdnak munkéja
eredményeként keriilt a figyelem k 6zéppontjaba az u gynevezett 1 akasmaffia-tevékenység. E
rendszerint szervezett csoportok altal elkdvetett cselekmények orszagos jelenséggé valtak,
el6fordulasi gyakorisiguk a nagyobb varosokban, illetve Budapesten a legmagasabb. A
tarsadalom széles rétegeit veszélyeztetd, a tarsadalomban félelmet keltd és a jogbiztonsagba
vetett bizalmat megrendité jelenségre tekintettel a jelen torvénymodositas a végrehajtasi
eljaras - ezen belill az ingatlanra vonatkoz6 arverés — szabalyai utjdn nyujt védelmet az
ingatlanuktdl térvénytelen eszk6zokkel megfosztott allampolgarok szdmara.

Reészletes indoklds

1.§

Az 1) § bevezetésével az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat szamara
biztositott eldvasarlasi jog megteremti annak a lehetdségét, hogy az un. lakdsmaffia
aldozatava valt tulajdonos ne veszitse el végérvényesen az ingatlantulajdonat. A
szabalyozasnak koszonhetbéen az aldozatta valt adoés nem keriil az utcara, nem gyarapitja a
szocialis ellatasra szoruldk korét. Az arverésen igy megvasarolt ingatlant az Snkormanyzatnak
bérlakasként kell hasznositani azzal a feltétellel, hogy az eredeti tulajdonos hasznalataban
marad, megoldva ezzel annak lakhatasi problémajat.

2.§

A mobdositas ingatlan arverés sordn az el6vasarlasi jog konkrét gyakorldsdnak modjat
szabalyozza. A javaslat szerint az arverés soran megallapitott legmagasabb vételarra, az
Onkormanyzat elévasarlasi jogat 30 napon gyakorolhatja. Amennyiben nem él e jogaval, vagy
arr6l nem nyilatkozik hataridén beliil, Ggy az arverési vevé tulajdondba keriil az ingatlan, a
vételar befizetése €s az ingatlannyilvantartasba val6 bejegyzést kovetden.



3.§

A javaslat a vételar befizetésének hataridejét az Onkormanyzat elévésarlasi jogarol tett
nyilatkozati hatarid6hoz igazitja. Igy nem az 4rveréstdl szdmitott 15 napon beliil, hanem az
onkormanyzat nyilatkozat tételi kotelezettségére vonatkozo hataridé lejartatdl vagy az
elévasarlasi jogardl vald nyilatkozat napjatdl szamitott 15 napon belil kell a vételarat
megfizetni.

4.8

E rendelkezés a végrehajtas tisztasigat hivatott el6segiteni, megakadalyozandé a térvényes
lebonyolitast esetlegesen megzavard, vagy megakadalyozé cselekmények elkovetését, illetve
eldsegitheti a végrehatas jogsértésre alapozott késébbi megtamadasat.

5.§

Ahhoz hogy a torvényjavaslat elérje a kivant célt, sziikséges ezen modositds, mely szerint az
adds és a vele 1akd személyek m entesiilnek a kikolt6zés k Stelezettség aldl, amennyiben az
ingatlant az onkorményzat vette meg elévasarlasi jogaval élve. Igy az un. lakasmaffia
aldozatai tovabb élhetnek lakasaikban lakbér fizetés mellett.

6.§

Az telepiilési onkormanyzatoknak biztositott elGvasarlasi jog bevezetése miatt sziikséges,
hogy a felbontasi eljarason az dnkormanyzatot képviseld személy is részt vegyen.

7.§

A médositas ingatlan palyazat utjan torténd értékesités soran azokat az eseteket szabalyozza,
amikor 30 napon beliil az Onkormanyzati elévéasarlasi jog gyakorlasara nem keriil sor.
Amennyiben az 6nkorményzat nem €l e jogaval, ugy az arverési vevo tulajdonaba keril az
ingatlan.



8.8

A médositas ingatlan atvételének azon eseteit szabalyozza, 30 napon beliil az dnkormanyzati
elévasarlasi jog gyakorlasara nem keriil sor. Amennyiben az 6nkormanyzat nem €l e jogaval,
gy a végrehajtast kérd veheti 4t az ingatlant.

9.§

A javaslat a hatalyba Iépés id6pontjat a kihirdetést kovetd 15. napjaban jeloli meg.

Budapest, 2005. majus 17.
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KEPVISELOI ONALLO INDITVANY

Dr. Szili Katalin asszony
az Orszaggytlés elndke

Helyben

Tisztelt EIndk Asszony!

A Hazszabaly 85.§ (2) bekezdésének d) pontja és 98. § (1) bekezdése alapjan benyujtjuk ,,a
birésagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIII.  torvény médositasarol” szolo
torvényjavaslatot.

A torvényjavaslat indoklasat mellékeljiik.

Budapest, 2005. majus 17.
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Orszéggyiilés Hivatala
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rkezett: 7006 FEBR 0 2.

orszaggyiilési képviseld

Képviseldi ondllo inditvdny

Dr. Szili Katalin urnének
az Orszdggyiilés elnoke

Helyben

Tisztelt Elnok Urné!

A Hazszabaly 85. és 98. §-a alapjan a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi
LIIL torvény modositasarol a mellékelten csatolt

torvényjavaslatot

terjesztem elo.

Budapest, 2006. februar 2.

Devanszkiné dr. Molnar Katalin
MSZP



2006. évi ... torvény
a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIIL. térvény médositasarol

1.§

(1) A birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény (a
tovabbiakban: Vht.) 147. §-anak (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(5) Az arverést addig kell folytatni, amig ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabbi
ajanlat, a végrehajté a felajanlott legmagasabb vételar haromszori k1k1altasa utan
kijelenti, hogy az ingatlant a legt6bbet ajanlé megvette.”

(2) A Vht. 148. §-anak (2) bekezdése a kovetkez6 mondattal egésziil ki:

»Az elbleg visszautalasa a visszautalas koltségeivel csokkentett Gsszegben
torténik.”

(3) A Vht. 149. §-anak (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

»(1) Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arveréstol - ha pedig az
arverést mas személy jogorvoslattal tamadta meg, a jogorvoslatot eldontd hatarozat
rendelkezése szerint a jogerdre emelkedéstdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy
atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha elmulasztja, el6legét elveszti.”

(4) A Vht. 156/D. §-anak (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép: '

»(2) A felbontasi eljarason a végrehajton és alkalmazottjain kiviil a felek, azok,
akiknek az ingatlanra vonatkoz6an az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett joguk van,
tovabba az ajanlattevok vehetnek részt személyesen vagy meghatalmazott utjan;
tavolmaradasuk az eljaras lefolytatasanak nem akadalya.”

(5) A Vht. 156/F. §-anak (2) és (3) bekezdése helyébe a kovetkezod
rendelkezés 1ép:

»(2) A palyazatot az nyeri, aki a legmagasabb 6sszegi vételarat ajanlotta fel.

(3) Ha tobb azonos Osszegli ajanlat érkezett, a végrehajto az
eredményhirdetésen megjelent érintett feleket errdl tajékoztatja, €s felthivja oket, hogy



széban ujabb ajanlatot tehetnek. Az eljarast addig kell folytatni, amig a megjelentek
ajanlatot tesznek, ilyenkor a legmagasabb ajanlatot tevé nyeri a palyazatot.”

(6) A Vht. 158. §-anak (1)-(3) bekezdése helyébe a kovetkezd -
rendelkezés 1ép:

»(1) Ha a 156. § alapjan megtartott masodik arverés is sikertelen volt, a
végrehajtast kérd az arverési jegyzokonyv kézhezvételétol szamitott 15 napon beliil az
ingatlant a becsérték felének megfeleld 6sszeg fejében atveheti.

(2) Ha tobb végrehajtast kér6 van, az ingatlant az veheti at, aki a becsérték felét
meghalado legmagasabb arajanlatot tette. Ha a becsérték felének megfeleléen vagy azt
meghalad6an tobb egyenl$ arajanlatot tettek, az atvételi Jogosultsag a 165. §-ban
meghatarozott sorrend szerint alakul.

(3) A becsértek felének, illetéleg az azt meghaladé atvételi arnak megfeleld
Osszeget be kell szamitani a végrehajtast kéré kovetelésébe.”

2.§
(1) E torvény a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

(2) A térvény hatalyba lépésével egyidejilileg a Vht. 136/A. §-a a hatalyat
vesztl.

(3) A torvény rendelkezéseit a torvény hatalyba lépésekor folyamatban
1évé iigyekben is alkalmazni kell azzal, hogy a hatalyba 1épést megel6z6en a 2005. évi
CLXII. torvény rendelkezései szerint elkészitett ingatlan-arverési és nyilvanos
palyazati hirdetmények alapjan az arverést, nyilvanos palyazati értékesitést megtartani
nem lehet. Ezekben az iigyekben a végrehajté a torvény kihirdetését kévetd 30. napon
belill 4 hirdetményt készit, melyet megkiild azoknak is, akik a korabbi hirdetmény
alapjan az eldleget a végrehajtoi letéti szamlara atutaltak és ezzel egyidejiileg résziikre
— a visszautalas koltségeivel csokkentett 6sszegben — az el6leget visszautalja.”

Indokolas:

A torvény célja a Vht. médositasarol szolo 2005. évi CLXII. torvény hatalyba
1épését (2006. januar 9-¢) megel6z6 allapot visszaallitisa a Vht. érintett §-aiban az
eredeti szévegek megallapitasaval. Nem modositja a térvény a Vht-nak a 2005. évi
CLXIIL torvény 4. §-aval megallapitott 152. §-anak (3) bekezdését (a rendelkezés
céljaval és tartalmaval ugyanis egyet lehet érteni), tovabba az 5. §-aval megallapitott
154/A. §-anak (1) bekezdését (ez megegyezik ugyanis a Vht. 2006. januar 9-e elott
hatalyos szovegével). A térvény a Vht. 149. §-anak (1) bekezdésében tovabba csak
abban az esetben biztosit a jogorvoslatra tekintettel vételar-fizetési haladékot, ha az
arverést a vevon kivilli mas személy tamadja meg a birdsag elott; megeldzendd az



alaptalanul, illetve spekulativ céllal, visszaélésszeriien (pl. tovabbértékesités
elokészitése érdekében) torténd elhuzasat az eljarasoknak.

Az eredeti allapot visszaallitisara a végrehajtasi szabalyok koherenciajanak
biztositasa érdekében van sziikség. A 2005. évi CLXIL térvény ugyanis olyan uj
rendelkezéseket allapitott meg, amelyek nincsenek osszhangban sem a Vht.
alkotmanyos céljaval, sem pedig egyéb rendelkezéseivel, nem felelnek meg a
diszkriminacié tilalma alkotmanyos kovetelményének, tovabba az el6vasarlasi jog
intézményét szabalyozé Polgari Térvénykonyv rendelkezései sem alkalmazhatOk az
¢rintett iigyekben jogalkalmazasi problémak nélkiil, hiszen a birdsagi (hatésagi)
végrehajtas soran nem a felek akaratabodl, szerzodéssel, hanem hatdsagi dontéssel
torténik az ingatlanszerzés. '

A torvény a kihirdetését koveté 15. napon 1éptetné hatalyba a Vht. januar 9-¢
elétt hatalyos rendelkezéseit és azokat a folyamatban 1évd iigyekben is alkalmazni
kellene azzal, hogy a hatalybalépést megel6z6en a modositott feltételek szerint
meghirdetett arveréseket mar nem lehetne megtartani, hanem az \ij (eredeti) szabalyok
szerint kellene azokat ismételten meghirdetni. Ezekben az esetekben a mar befizetett
eldlegeket vissza kellene utalni a letev részére a koltségekkel csokkentett 6sszegben;
€zen utObbi szabalyt tovabba a toérvény a Vht. 148. §-a (2) bekezdésének
kiegészitésével [1. § (2) bekezdés] altalanos jelleggel is kimondja.
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200S. évi ...... torvény

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény médositasarol

Az 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lt.) a kovetkez6k szerint modosul:

1. §
Az Lt. 1. §-4nak (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A torvény hatalya kiterjed minden lakésra - ideértve a nyugdijashazban, garzonhdzban,
a szobabérlok hazaban (a tovabbiakban egyiitt: otthonhaz) 1évd lakast, illetdleg lakrészt, és a
sziikséglakast is -, tovabba a nem lakés céljara szolgald helyiségekre.”

2.8
Az Lt. 2. §-anak (5) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(5) A lakas bérbeadasanak érvényességéhez a szerzddés irasba foglalasa sziikséges.”

3.8
(1) Az Lt. 3. §-anak (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A helyi dnkorményzat tulajdondban 1évd lakasra (a tovébbiakban: Onkorményzati
lakas) a tulajdonos Onkormanyzat - e torvény keretei kozott alkotott - rendeletében (a
tovabbiakban: dnkormanyzati rendelet) meghatarozott feltételekkel lehet szerzédést kotni. Az
onkormanyzati rendeletben meg kell hatarozni az Onkorményzati lakds szocialis helyzet
alapjan torténd bérbeaddsdnak a lakds bérbeadasakor fenndlld jovedelmi ¢és vagyoni
koriilményekhez igazodo feltételeit. Az Onkormanyzati rendelet a nem szocialis helyzet
alapjan torténd bérbeadéds esetén szabalyozhatja a Ptk. rendelkezéseinek megfelelé 6vadék
kikotésének lehetdségét €s feltételeit.”

(2) Az Lt. 3. §-anak (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1¢ép:

»(2) Az dnkormanyzati rendelet — az allam tulajdondban 1év6 lakas (a tovabbiakban: allami
lakas) esetén a 87. §-ban emlitett miniszter rendelete — a bérbeadas feltételeként
meghatdrozhatja, hogy a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszertien
a lakasban lakni. A rendeletben meghatarozott ilyen feltételt a szerzddésnek tartalmaznia kell
azzal a kikotéssel, hogy a bérld a lakasbol torténd két honapot meghalado tavollétét és annak
id6tartamat koteles irdsban — az egy évet meghaladd idétartamu tavollét esetén annak tovabbi
iddtartamat évenként — a bérbeadod részére bejelenteni. A bérld altal bejelentett — kiilondsen:
egészségiigyi ok, munkahely megvaltozasa, tanulmanyok folytatdsa miatt térténd — tavolléte



alatt, erre hivatkozassal felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerzodést abban az
esetben sem, ha a bérld a bejelentést menthetd okbol mulasztotta el, €s errél a bérbeaddt —
felhivasara — irasban tajékoztatja.”

(3) Az Lt. 3. §-anak (5) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

»(5) Az allami lakasra - a (3) bekezdés megfeleld alkalmazasaval - a bérld kivalasztasara
jogosult altal megjelolt személlyel és idétartamra lehet szerz6dést kotni.”

4.8
Az Lt. 12. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A bérbeadd a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a szerzOdésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer, vagy a szerzddésben meghatarozottak
szerint évente tobb alkalommal — a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellendrzi. A bérld
arra alkalmas iddben a lakéasba torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tlirni koteles; ez a
rendelkezés megfelelden iranyadd a rendkiviili karesemény, illetéleg a veszélyhelyzet
fennallasa miatt a lakason beliil sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositdsa esetén.”

5.8
Az Lt. 13. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

»13. § (1) A lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek
karbantartasaval, felajitasaval, illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére a bérbeadd és a bérld megallapodasa az irdnyadd; megallapodas hidnydban a
karbantartassal ¢és felujitassal kapcsolatos koltségek a bérlét, a potlassal és cserével
kapcsolatos koltségek a bérbeadot terhelik.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkdk elvégzése a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott,
¢s az allami lakas esetén a bérl6t terheli, a szerzdés megkotésekor azonban a fizetendd lakbér
Osszegét ennek figyelembevételével kell megallapitani. Allami lakas esetén a felek ettdl
eltérden is megéllapodhatnak.

(3) Ha a lakéasban, a lakasberendezésekben, tovabba az épiiletben, az épiilet kozponti
berendezéseiben a bérld vagy a vele egyiittlakd személyek magatartasa miatt kar keletkezik, a
bérbeado a bérlotdl a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

(4) Az épiilet felyjitasa, illetdleg a vezetékrendszer meghibasoddsa miatt a lakason beliil
sziikséges munkdk elvégzésérdl a bérbeadd koteles gondoskodni.”

6.§
Az Lt. 20. §-anak (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€ép:

»(2) A jogcim nélkiili hasznélat kezdetétdl szamitott két honap elteltével a hasznélati dij
emelhetd. Ez a rendelkezés nem alkalmazhato, ha a jogcim nélkiili hasznalé masik lakasra
tarthat igényt.”



7.8
Az Lt. 21. §-anak (1)-(3) bekezdései helyébe a kdvetkezod rendelkezések 1épnek:

»(1) A bérl6 a lakasba mas személyt - a kiskora gyermeke, valamint a befogadott
gyermekének az egyiittlakas ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével - a bérbeado irasbeli
hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) Onkormanyzati lakésba a bérld a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja
héazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziildjét.

(3) A bérldtars a lakasba mas személyt - a kiskora gyermeke, valamint a befogadott
gyermekének az egyiittlakds ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével - a masik bérldtars
irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.”

8.8
Az Lt. 24. §-a kiegésziil a kovetkez6 (3) bekezdéssel:

»(3) A bérbeadd a felmondas jogat a 3.§ (3) bekezdésében meghatarozott rendelkezések
alapjan fennalld bérldkijelolési, vagy bérld-kivalasztasi jog esetén e jog jogosultjdnak
kezdeményezése alapjan, vagy — a jogosult egyideji irdsbeli értesitése mellett — Onalldan
gyakorolja.”

9.§
Az Lt. 26. §-anak (5)-(7) bekezdései helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

»(5) A bérbeadd a hatarozatlan iddre sz6l6 szerzddést - ha a felek masképpen nem allapodtak
meg - irdsban, cserelakas és a 24. § (1) bekezdés a)-d) pontjaiban meghatarozott okok
fennallasa nélkiil is felmondhatja a honap utols6 napjéra; a felmondasi id6 azonban nem lehet
rovidebb harom hénapnal.

(6) Onkorményzati, illetéleg allami lakds esetén a bérbeadd az (5) bekezdésben emlitett
cserelakas felajanlasa nélkiili felmondas jogat érvényesen nem gyakorolhatja.

(7) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott onkormanyzati lakas esetén az (1) bekezdés szerinti
felmondasra csak az épiilet (a benne 1évo lakés) atalakitisa, korszeriisitése, lebontasa vagy
tarsbérlet megsziintetése céljabol keriilhet sor.”

10. §
Az Lt. 27. §-anak (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) Onkorményzati lakas esetén a pénzbeli térités mértékét és fizetésének feltételeit
onkormanyzati rendelet hatarozza meg.”



11.§
Az Lt. 29. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

»29. § (1) A bérld a lakéds bérleti jogat — a bérbeadd hozzijaruldsaval — elcserélheti; a
csereszerzddést irasba kell foglalni.
(2) Onkormanyzati lakds bérleti joga kizarolag masik lakas bérleti-, vagy tulajdonjogara
cserélhetd.
(3) Onkorményzati lakis esetén a bérbeaddi hozzajarulds megaddsat és a csereszerzédés
érvényes megkotését megeldzden a bérbeadd — legalabb 15 napos hataridé megjelolésével —
jogosult a cserepartnertdl kérni:
a) a lakasbérleti szerzddésének, illetdleg a lakasbérleti jogviszonya fennallasat tanusito
irasbeli nyilatkozatanak,
b) lakastulajdonra torténd csere esetén a tulajdondban 4ll6 lakdingatlanra vonatkozo
tulajdoni lap 30 napnal nem régebbi hiteles masolatanak
az iratokhoz torténd benyujtasat.
(4) Onkormanyzati lakas esetén a bérbeadé megtagadhatja a cseréhez torténd hozzajarulasat,
ha a cserepartner a (3) bekezdésben emlitett kérést a megadott hataridén beliil nem teljesiti,
vagy a benyujtott okiratok, illetéleg — sziikség esetén — a cserelakas helyszinen torténd
megtekintése alapjan kétség meriil fel a cserepartner lakasbérleti-, vagy tulajdonjogénak
fennallasa kérdésében.
(5) Az onkormanyzati lakas bérleti joganak cseréjéhez torténd hozzajarulas nem tagadhato
meg, ha barmelyik cserél6 fél
a) egészségligyi ok;
b) munkahely megvaltozasa;
¢) lényeges személyi koriilményeinek, igy kiilondsen a bérldvel allando jelleggel jogszeriien
egylittlako személyek (21. §) szamanak megvaltozasa
miatt cseréli el a lakast, és a (4) bekezdésben emlitett indokok nem allnak fenn.
(6) Az Oonkormanyzati lakas bérleti joganak cseréjéhez torténd hozzajarulds nem tagadhatd
meg akkor sem, ha az (5) bekezdés a) vagy b) pontjaban megjeldlt indok a bérlével allandd
jelleggel jogszeriien egyiittlakd személyek (21. §) esetében all fenn.
(7) A hozzajarulast az (5)-(6) bekezdésekben emlitett indokok fennallasa esetén is meg kell
tagadni, ha a bérlokijeldlésre vagy az ismételten gyakorolhatd bérldkivalasztasra jogosult,
illetéleg az eltarto a cseréhez nem jarul hozza.”

12.§
(1) Az Lt. 32. §-anak (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Ha a (2) bekezdésben emlitettek jogosultak a lakéasbérleti jog folytatasara, eltérd
megallapodasuk hidnyéaban a lakasbérleti jogot a kovetkezd sorrend szerint folytatjak: a bérld
hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a gyermeke, tovabba a sziildje.”

(2) Az Lt. 32. §-anak (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) A Dbérlo haldla esetén a bérlokijelolési joggal érintett lakas bérleti jogat a
bérlékijelolésre jogosult altal meghatarozott személy folytathatja.”



13.§

Az Lt. 33. §-anak (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) A lakas albérletbe adasanak érvényességéhez a szerzddés irasba foglalasa sziikséges.”

14. §

Az Lt. 34. §-at megel6z06 fejezet cime, €s a 34. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

/V1. Fejezet/

., Az 6nkormanyzati, és az allami lakas lakbérének mértéke; a bérbeado dltal nyujtott kiilon
szolgaltatas dija

34. § (1) Az onkormanyzati lakésok lakbérének mértékét

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) koltségelven, vagy

¢) piaci alapon

torténd bérbeadas figyelembe vételével onkormanyzati rendelet allapitja meg.

(2) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott, illetleg az allami lakéas lakbérének mértékét a
lakés alapvetd jellemzo6i, igy kiilonosen: a lakas komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a
lakoépiilet allapota és telepiilésen, illetdleg a lakdépiileten beliili fekvése, valamint a 10. §
rendelkezéseinek megfeleléen a bérbeado altal a szerzédés keretében nyujtott szolgaltatas
alapjan, tovabba a 13.§ (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatdrozni.

(3) A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérlok részére az 6nkormanyzati
lakbértdmogatds mértékét, a jogosultsdg feltételeit és eljarasi szabdlyait — a szocialis
igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szol6 kiilon torvényben meghatarozott, 6nallo ellatasként
nyUjthat6 helyi lakésfenntartdsi tdmogatdsra vonatkoz6 rendelkezések figyelembevételével —
az Onkormanyzat rendeletében kell megallapitani. A bérbeadod a jogosultsag fennallasat évente
feliilvizsgalja és a feltételek megsziinése esetén a lakbértdmogatas nyjtasat megsziinteti.

(4) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a lakas (2) bekezdésben
meghatarozott alapvetd jellemzdi, tovabba a 10.§ és a 13. § (1) bekezdés rendelkezései
alapjan ugy kell megallapitani, hogy a bérbeadonak az épiilettel, az épiilet kdzponti
berendezéseivel és a lakéssal, a lakdsberendezésekkel kapcsolatos raforditasi megtériiljenek.

(5) A piaci alapon bérbe adott lakds lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak
figyelembe vételével ugy kell megallapitani, hogy az dnkormanyzat ebbdl szarmazd bevételei
nyereséget is tartalmazzanak.

(6) Ha a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetén a bérl6 (3) bekezdésben emlitett
onkormanyzati lakbértamogatéasra valo jogosultsdga megsziinik, a bérbeadd — a bérlé vagyoni
¢s jovedelmi helyzetének figyelembevételével — a fizetendd havi lakbér Osszegét az
onkormanyzati rendelet szerinti magasabb lakbér-mértéknek megfeleléen modosithatja.”



15.§
Az Lt. 36. §-anak (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 helyiség (a tovabbiakban: 6nkormanyzati helyiség)
bérbeadasanak és a bérbeadd hozzajarulasanak a feltételeit - az Onkormanyzati lakdsokra
vonatkoz6 szabalyok megfeleld alkalmazaséval - 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg; a
helyiségbér mértékét az dSnkormanyzati rendelet nem szabalyozhatja.”

16. §
Az Lt. 37. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»37. § A helyiség atadasaval, rendeltetésszerii hasznalataval, karbantartasaval, felujitasaval,
a bérleti jog sziinetelésével, tovabba a szerz0dés megsziinésekor a helyiség visszaadasaval
kapcsolatban a bérbeadd és a bérld jogaira és kotelezettségeire a felek megallapodasa az
iranyado.”

17.§
Az Lt. 38. §-anak (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€ép:

»(1) A felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak meg.”

18. §
Az Lt. 41. §-anak (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1¢ép:

»(2) Ha a bérl6 a gazdasagi tarsasagokrol sz616 kiilon torvény alapjan tarsasagot, illetéleg a
szovetkezetekre vonatkoz6 kiilon torvény alapjan szovetkezetet alapit, vagy a tarsasag
atalakul, a tarsasag, illetleg a szovetkezet a jogutod.”

19.§
Az Lt. 42. §-anak (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:
»(1) A bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajaruldsaval masra atruhazhatja,
elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozo szerzOdést irdsba kell
foglalni.”
20. §

(1) Az Lt. 43. §-anak (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) A bérbeadod a hatarozatlan idére kotott szerzodést - ha a felek masként nem allapodtak
meg - cserehelyiség biztositasa, €s a 24. § (1) bekezdés a)-d) pontjaiban meghatarozott esetek



fennallasa nélkiil is felmondhatja. A felmondasi id6 — eltéré megallapodas hidnyaban — egy
évnél rovidebb nem lehet.”

(2) Az Lt. 43. §-anak (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A szerzédésben vallalt kotelezettség alapjan felajanlott cserehelyiség akkor megfelelo,
ha a bérlé az el6z0 helyiségben gyakorolt tevékenységét hasonld koriilmények kozott
folytathatja.”

21.§
(1) Az Lt. 49. § (1) bekezdésének c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) /Az allam tulajdonabol az dnkorményzat tulajdonaba keriilt 6nkormanyzati, illetéleg az
allami lakasra, mas személyt megel6zo elovasarlasi jog illeti meg/
,,C) a tarsbérldt az altala kizarolagosan hasznalt lakodteriilet aranyaban;”

(2) Az Lt. 49. §-anak (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Tarsbérlet esetén a kozosen hasznalt lakoteriiletet az (1) bekezdés c) pontjaban emlitett
aranyban kell figyelembe venni.”

22.§
Az Lt. 50. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»30. § Annak a bérlének a lakasat, aki nyugdijas, vagy a kiilon jogszabalyokban
meghatdrozott nyugdijszerli rendszeres szocialis ellatdsban részesiil és az elévasarlasi jogaval
nem ¢l, a szerzddésének fennalldsaig harmadik személy részére csak a bérld irasbeli
hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.”

23.§
Az Lt. 53. §-anak (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) Ha a lakast az e térvény alapjan az arra jogosult vasarolja meg, részére - kérelmére -
legalabb tizenét évi részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha a jogosult kéri, a szerzédés
megkotésekor a megallapitott vételar legfeljebb husz szdzalékdnak egy Osszegben vald
megfizetése kothetd ki. Az elsd vételarrészlet befizetése utdn fennmaradé hatralékra a havonta

fizetendo részleteket egyenld mértékben kell megéllapitani.”

24.§
(1) Az Lt. 54. § (1) bekezdésének bevezetd mondata helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az Onkormanyzati rendeletben kell meghatdrozni az e toérvény alapjan eldvasarlasi
joggal érintett lakasok eladésa esetén”

(2) Az Lt. 54. §-anak (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:



»(3) Az dnkormanyzat rendeletében hatdrozza meg az e térvény alapjan elévasarlasi joggal
nem ¢érintett lakasok eladasanak feltételeit.”

25.§
Az Lt. 57. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢€p:

»J7. § Az eldvésarlasi jog gyakorlasa esetén a felek a szerzddés megtamadasanak jogarol
nem mondhatnak le, illetéleg a megtadmadas jogat megerdsitéssel nem zarhatjak ki. Az e
tilalomba {itk6z6 jognyilatkozat semmis.”

26. §
Az Lt. 61. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢ép:

»01. § Az eldvasarlasi joggal érintett Onkormanyzati, illetdleg allami lakés €s helyiség
tulajdonjoga nem pénzbeli hozzéjarulasként nem bocsathatd gazdasagi tarsasag vagy mas, a
cégnyilvantartas hatdlya ala tartozé jogalany rendelkezésére.”

27.§

Az Lt. a 64. §-anak rendelkezéseit kovetden kiegésziil a kovetkezd 0j alcimmel és 1 64/A-
D. §-okkal:

L INGATLANKOZVETITES, INGATLANVAGYON-ERTEKELES ES KOZVETITES

64/A. § (1) Az ingatlankozvetitéi tevékenység olyan 0Onallo feladatkér, amelynek
ellatasahoz sziikséges az ingatlanok kozvetitésével Osszefiiggd gazdasagi, miiszaki és jogi
kovetelmények ismerete.

(2) Az ingatlankozvetitd a tevékenységi korén beliil:

a) Az ingatlanok (beépithetd telek, illetdleg lakoépiilettel vagy nem lakds céljara
szolgalo épiilettel beépitett ingatlan) adasvételének és cseréjének kozvetitésével,

b) a lakasok ¢és a nem lakds céljara szolgadlo helyiségek, telkek bérlete és tulajdona
cseréjének kozvetitésével,

c) a feladatok ellatdsa érdekében az ingatlanok felkutatdsdval és azok forgalmi
értékbecslésével, valamint

d) az iigyletek lebonyolitasahoz sziikséges dokumentaciok és okiratok beszerzésével és
elokészitésével

Osszefliggd feladatokat latja el.

64/B. § (1) Az ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi tevékenység olyan onallo feladatkor,

amelynek ellatasdhoz sziikséges az ingatlan-értékelés és az ahhoz kapcsolodd vagyonértékii

jogok és vagyoni értékek, valamint az ebben kialakult piaci viszonyok gazdasagi, miiszaki és

jogi kdvetelményeinek ismerete.

(2) Az ingatlanvagyon-értékeld €s kozvetitd a tevékenységi korén beliil:

a) az ingatlanpiac és az ingatlan jellemzodinek ismeretében az ingatlan (beépithetd telek,

illetdleg lakdépiilettel, nem lakas céljara szolgdld épiilettel beépitett ingatlan)
hasznositasa szerinti értékek meghatarozasaval,
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b) az eurdpai értékelési normak altal meghatarozott fogalmak, modszerek, eljarasok
alkalmazasaval,

c) az értékelés formainak és ezek valtozatainak alkalmazésaval,

d) az értékelésben kozremiikodd szakért6k munkdjanak iranyitasaval és ellendrzésével,

e) a megbizds szerinti feladatok elvégzésével ¢és az eredmények teljes kori
dokumentalasaval, valamint

f) a hasznositasi, befektetéi szandék megvalosulasat és a megbizd érdekeinek
érvényesiilését bemutatd tanulmany elkészitésével

Osszefiiggd feladatokat latja el.

64/C. §(1) Az lizletszerl ingatlankdzvetitoi, illetdleg az iizletszerli ingatlanvagyon-értékelo €s

kozvetitéi tevékenységet olyan gazdalkod6 szervezet folytathatja, amelynek legalabb egy

személyesen kozremiikddo tagja vagy alkalmazottja — természetes személy egyéni vallalkozo
esetén legalabb egy alkalmazottja vagy segitd csaladtagja — a kiilon jogszabalyban eldirt
szakképesitéssel rendelkezik.

(2) Nem lathat el lizletszerli ingatlankozvetitdi, illetdleg lizletszerii ingatlanvagyon-értékeld és

kozvetitdi tevékenységet:

a) akit a részére kiallitott hatdsagi erkolesi bizonyitvany taniisdga szerint gazdasagi vagy
vagyon elleni blincselekmény miatt jogerOsen szabadsagvesztés biintetésre itéltek €s a
biintetett eléélethez fliz6d6 hatranyos jogkdvetkezmények aldl nem mentesiilt,

b) aki az ilyen tevékenységtdl eltiltd jogerds biroi itélet hatalya alatt all,

c) az a természetes személy vagy gazdalkodd szervezet, aki, illetéleg amely ilyen
tevékenységével Osszefliggésben keletkezett, jogerdsen megallapitott kdztartozdsanak
nem tett eleget,

d) az, aki a gazdasagi tarsasagokrol sz6lo torvény alapjan vezetd tisztségviseld nem lehet.

(3) A szakképesités megszerzését a szakképzettséget tantsitd allam altal elismert

bizonyitvany atvételétdl szamitott harminc napon belil e tdérvény rendelkezéseinek

megfelelden igazolni kell.

(4) A természetes személy a szakképesitést tanusitdo bizonyitvanyt, a hatosagi erkolcsi

bizonyitvanyt, és a (2) bekezdés c¢) pontja szerinti nemleges koztartozasrdl sz616 igazolast a

lakohelye szerint illetékes megyeszékhely szerinti varosi onkormdnyzat jegyzdjének, Pest

megyében a megyei dnkormanyzat féjegyzdjének, Budapesten a Févarosi Onkorményzat
fojegyzdjének koteles bemutatni; ennek alapjan a megjelolt szervek vezetik az

ingatlankozvetitéi, tovabba az ingatlanvagyon-értékeld ¢€s kozvetitdi névjegyzéket. A

névjegyzék vezetésének célja annak hiteles dokumentaldsa, hogy az abban szerepld

természetes személy rendelkezik a tevékenység végzéséhez a kiilon jogszabalyban eldirt
szakképesitéssel.

(5) A (4) bekezdésben emlitett okiratokat a cégnyilvantartas hatdlya ala tartoz6 jogalany

esetén az illetékes cégbirdsagnak kell bemutatni.

(6) A (4)-(5) bekezdésben emlitett kotelezettség teljesitése nem mentesit a tevékenység

végzéséhez sziikséges — a kiilon jogszabalyokban eldirt — mas kotelezettségek teljesitése alol.

(7) Ingatlankozvetitdi tevékenység végzésére ¢és a hozza kapcsolodd iigyleti okiratok

elkészitésére — a forgalmi értékbecslés, illetleg az ingatlanvagyon-értékelés kivételével — az

igyvéd, feladatkérében a jogtandcsos az (1) bekezdésben emlitett szakképesités nélkiil is
jogosult.

64/D. § (1) A 64/C. § (4) bekezdésében emlitett névjegyzEk a természetes személyazonositd
adatokat (név, sziiletési hely, id0, anyja neve) lakcime, az értesitési cimet, tovabba a
szakképzettséget tanlsitd bizonyitvany (oklevél) szamat, kiaddsdnak id6pontjat, a
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bizonyitvanyt (oklevelet) kiallité intézmény megjelolését, valamint a szakmai tevékenység
megnevezEsét tartalmazza.

(2) A névjegyzékbe vett természetes személy neve, értesitési cime, szakmai tevékenységének
megnevezése €s a nyilvantartdsba vétel szama nyilvanos, amelyrdl barki tajékoztatast kérhet.
A nyilvantartasban szerepld minden tovabbi adatrdl a birdsag részére tajékoztatast lehet adni;
a mas — kiviilallo — harmadik személy részére torténd tajékoztatas megadasahoz az érintett
természetes személy irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

(3) A névjegyzekbdl tordlni kell azt a természetes személyt:

a) aki a megye kozigazgatasi tertiletérdl elkoltozott,

b) aki meghalt vagy a torlését kéri,

c) akit gazdasagi vagy vagyon elleni blincselekmény miatt jogerOsen szabadsagvesztés
biintetésre itéltek és a biintetett elo¢lethez fliz6d6 hatranyos jogkdvetkezmények aldl még
nem mentesiilt,

d) aki az ilyen tevékenységtol eltiltd jogerds birdi itélet hatalya alatt all.”

28. §

Az Lt. IX. Fejezetét koveto alcimének helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

,,Az é6nkormanyzatokra vonatkozo kiilon rendelkezések”

29.§
Az Lt. 81. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€ép:

»31. § (1) Az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak onkormanyzatok tulajdondba
adasarol szolo 1991. évi XXXIIL térvény (a tovdbbiakban: Ovt.) alapjan a Kincstari
Vagyonkezel6 Szervezet, illetdleg a jogutodja vagyonkezelésében 1évo lakasok és e torvény
hatalybalépésekor bérbeadds utjdn hasznositott helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre a lakas, illetéleg a helyiség fekvése szerinti 6nkormanyzat rendeletének
szabalyait kell alkalmazni.

(2) Ha az onkormanyzat — e torvény alapjan — rendeletet nem alkot, az (1) bekezdésben
emlitett szervnek a bérbeadodi jogok gyakorlasa és a bérbeadodi kotelezettségek teljesitése
soran, illetdleg elidegenités esetén a lakds (helyiség) fekvése szerinti Onkormdanyzat
véleményét elézetesen ki kell kérnie.

(3) Az (1)-(2) bekezdeések rendelkezeseit megfeleloen alkalmazni kell az Egeszségbiztositasi
Onkorményzat tulajdonabél a Magyar Allam tulajdondba és az Orszagos Egeszsegblzt051tas1
Pénztar vagyonkezelésébe keriilt, bérbeadas utjan hasznositott lakasokra €s helyiségekre. ”

30.§
Az Lt. 83. §-a helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1¢ép:
»33. § (1) A bérbeadas utjan hasznositott onkorményzati lakas és helyiség tulajdonjoga nem

pénzbeli hozzédjaruldsként nem bocsathatd gazdasagi tarsasag vagy mas, a cégnyilvantartas
hatalya ala tartozé jogalany rendelkezésére.
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(2) Az 6nkorményzatok més dnkormanyzat tulajdonara fennall, Ovt-n alapulé elévasarlasi
joga az Onkormanyzati lakasokra ¢és a bérbeadds utjan hasznositott Onkormdanyzati
helyiségekre nem érvényesithetd.”

31.§
Az Lt. 84. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢ép:

»34. § (1) Az onkormanyzat képviseld-testiilete donthet arrdl, hogy a szocialis helyzet
alapjan torténd bérbeadds érdekében évente lakéasigénylési névjegyzéket készit. Az
onkormanyzat a névjegyzék készitésérol hozott dontés esetén a lakasigénylés jogosultsagat
alatdmasztd szocidlis helyzetre vonatkozd személyes adatokat az érintett Onkéntes
hozzajarulasa alapjan — az igénylés elbirdlasdig, illetdleg a lakasbérleti szerzddés
megsziinéséig — kezeli. A kérelmek befogaddsdnak, a névjegyzékbe vételnek és a
névjegyzékbe vett igénylések teljesitésének eljarasi szabalyait az Onkormanyzati rendelet
allapitja meg; a kérelmek befogadasanak feltételeként azonban ellenérték megfizetése nem
irhato eld.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lakéasigénylési névjegyzék készitése esetén a névjegyzékben
szerepld személyes adatok kezelésének szabalyait — a személyes adatok védelmérdl és a
kozérdekli adatok nyilvanossagardl szolo kiilon torvényben foglaltaknak megfeleléen — az
Oonkormanyzati rendelet hatarozza meg.”

32. §

Az Lt. 86. §-at megeldzo alcim, €s az Lt. 86. §-anak (1) bekezdése helyébe a kovetkezo
rendelkezések 1épnek:

., A fovarosi és a fovarosi keriileti 6nkormanyzatokra
vonatkozo kiilon rendelkezések

(1) A fovarosi kozgytilés — e torvény keretei kozott — rendeletben hatdrozza meg a keriileti
onkormanyzatok tulajdonaban 1¢év0, szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasokra
vonatkozoan a helyi 6nkormanyzatokrdl szold 1990. évi LXV. torvény 63/A.§ b) pontjdban
emlitett lakbér-megallapitas elveit.”

33. §

Az Lt. 87. §-at megel6z6 alcim, tovabba az Lt. 87. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezések
1épnek:

. Allami szervekre vonatkozé kiilon rendelkezések

87. § (1) Felhatalmazast kap a miniszter, hogy a minisztérium, illetdleg a feliigyelete vagy
iranyitasa ald tartoz6 kozponti koltségvetési szervek vagyonkezelésében 1évo - e szervekkel
szolgalati, koztisztviseloi, kozalkalmazotti és egyéb munkaviszonyban, valamint mas cimen
foglalkoztatasi jogviszonyban allo személyek elhelyezéséhez sziikséges — lakasokra, illetdleg
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helyiségekre (ideértve az e szerveket megilletd bérlokijeldlési, vagy bérlo-kivalasztasi jog
gyakorlasat is), - e torvény keretei kozott - rendeletben hatarozza meg:
a) abérlok korét és a bérbeadas feltételeit;
b) az éllami lakdsra (helyiségre) a szerzddés megkotésekor a Ptk. rendelkezéseinek
megfeleld ovadék kikotésének lehetdségét és feltételeit;
c) abérlbtarsi jogviszony létesitésének feltételeit;
d) alakéshasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit;
e) abérld altal befogadhatd személyek korét €s a befogadas feltételeit;
f) atartasi szerzodéshez vald hozzajarulas feltételeit;
g) a lakéascseréhez (a helyiség bérleti joganak cseréjéhez, atruhdzasahoz) torténd
hozzajarulas feltételeit;
h) alakasban visszamarado6 személy elhelyezésére torténd kotelezettségvallalds feltételeit;
i) a bérld halala esetén a bérlokijelolési joggal érintett lakas, tovabba az allami lakas
bérleti joganak folytatasara jogosultak korét és feltételeit;
j) az albérletbe adashoz val6 hozzajarulas feltételeit;
k) az allami lakas bérének mértékét, illetdleg a lakbér megallapitasanak feltételeit;
/) az éllami lakas (helyiség) elidegenitésének szabalyait;
m) a lakas (a bérldkijeldlési joggal érintett helyiség) elidegenitéséhez vald hozzajarulas
feltételeit.

(2) Az (1) bekezdés a), g), h) és m) pontjaban foglaltakat a fennallo bérlo-kivalasztasi jog
esetén megfelelden alkalmazni kell.

(3) A miivelddési és kozoktatasi miniszter, illetéleg jogutddja a miiteremlakéasra vonatkoz6
bérlékijelolési jog gyakorlasanak feltételeit - e torvény keretei kozott - rendeletben hatarozza

2

meg.
34. §

Az Lt. a 88. § rendelkezéseit kovetden kiegésziil a kovetkezd 1j alcimmel és 1) 88/A. §-sal:

WAz otthonhazakra vonatkozo rendelkezesek

88/A. §. § (1) A bérl6 a nyugdijasok hazaban 1évo lakasba - a hazastarsa kivételével - mas
személyt allando jelleggel a bérbeadd hozzajaruldsaval fogadhat be.

(2) Ha a nyugdijasok hazaban 1évé lakésra fennallo szerzddést a bérld felmondja és a lakast
iresen, rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas éallapotban a bérbeadonak visszaadja, pénzbeli
téritésre tarthat igényt, vagy részére legalabb olyan lakast kell bérbe adni, amilyet a
nyugdijasok hazaba koltozésekor a bérbeadonak atadott.

(3) A bérlé a garzonhazban 1évé onkormanyzati lakasba, illetdleg a szobabérlok hazaban
1évé onkormdnyzati tulajdonti lakrészbe a hazastarsa és kiskort gyermeke kivételével mas
személyt allando jelleggel a bérbeadd hozzajarulasaval fogadhat el.”

35.§
Az Lt. 90/A. § (2) bekezdésének elsd mondata helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(2) Az oOnkényesen elfoglalt lakas kiiiritésének elrendelésével kapcsolatos kérelem

igyében a jegyz0 a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyair6l szolo
kiilon torvény alapjan jar el.”
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36. §
Az Lt. 91. §-anak (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€ép:

»(1) E torvény hatdlybalépését kovetden a lakas és mas — nem lakas céljara szolgaldo —
helyiség vagy ezek egy részének, tovabba az épiilet kozos haszndlatra szolgald helyiségének
vagy teriiletének kitiritésével, atadasaval, hasznalataval kapcsolatos hatarozatok
végrehajtasara — a jegyzO0 90/A.§-on alapuld hatarozatanak kivételével — a birdsagi
végrehajtasrol szol6 kiilon torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.”

37.§
Az Lt. a91. § rendelkezéseit kovetden kiegésziil a kovetkez6 11j alcimmel, és uj 91/A. §-sal:
\ Ertelmezé rendelkezések

91/A. § E torvény alkalmazéasaban:

1. Lakas az olyan 0sszefliggd helyiségcesoport, amely a

a) helyiségei;

b) kbzmiivesitettsége;

c) melegviz-ellatasa; és

d) fitési modja
alapjan valamelyik komfortfokozatba (6sszkomfortos, komfortos, félkomfortos, komfort
nélkiili) sorolhat6.

2. Osszkomfortos az a lakas, amely legaldbb

a) 12 négyzetmétert meghalado alapteriiletli lakoszobaval, f6z6helyiséggel (ennek
hianyaban tovabbi, legalabb 4 négyzetméter alapteriileti, a f6zést lehetové tevd, onalld
szell6zésh lakotérrel, térbdviilettel), fiirdhelyiséggel és WC-vel;

b) kozmiivesitettséggel (villany- és vizellatassal, szennyvizelvezetéssel);

¢) melegviz-ellatdssal (tav-, tomb-, egyedi kozponti, etage melegviz-ellatassal,
villanybojlerrel, gaz vizmelegitovel) és

d) kdzpontos flitési moddal (tav-, egyedi kdzponti vagy etage flitéssel)
rendelkezik.

3. Komfortos az a lakas, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladd alapteriiletli lakdszobaval, f6z6helyiséggel (ennek
hianyaban tovabbi, legalabb 4 négyzetméter alapteriiletli, a f6zést lehetdvé tevd, onalld
szell6zésh lakotérrel, térbdviilettel), fiirdohelyiséggel ¢s WC-vel;

b) kozmiivesitettséggel;

c) melegviz-ellatassal és

d) egyedi fiitési mdddal (szilard- vagy olajtiizelésti kalyhafiitéssel, elektromos hotarold
kalyhaval, gazfiitéssel)
rendelkezik.

4. Félkomfortos az a lakas, amely a komfortos lakas kovetelményeinek nem felel meg, de
legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladd alapteriiletli lakoszobaval és f6zOhelyiséggel (ennek
hidnyaban tovabbi, legaldbb 4 négyzetméter alapteriileti, a fozést lehetévé tevd, onalld
szell6zésh lakotérrel, térbdviilettel), tovabba fiird6helyiséggel vagy WC-vel;

b) kozmiivesitettséggel (legalabb villany- €s vizellatassal) és

¢) egyedi fiitési moddal
rendelkezik.
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5. Komfort nélkiili az a lakés, amely a félkomfortos lakas kdvetelményeinek nem felel meg,
de legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladd alapteriileti lakdszobaval és fozohelyiséggel (ennek
hianyaban tovabbi, legalabb 4 négyzetméter alapteriiletli, a f6zést lehetdveé tevd, onalld
szell6zést lakotérrel, térboviilettel), WC hasznalataval és

b) egyedi flitési moddal rendelkezik, valamint

¢) a vizvétel lehetdsége biztositott.

6. Sziikséglakds az olyan helyiség (helyiségcsoport), amelynek (amelyben legaldbb egy
helyiségnek)

a) alapteriilete hat négyzetmétert meghaladja;

b) kiils6 hatéarolo fala legalabb tizenkét centiméter vastag téglafal, vagy mas anyagbol épiilt
ezzel egyenértéki fal;

¢) ablaka vagy iivegezett ajtaja van; tovabba

d) futheto; és

e) WC hasznalata, valamint a vizvétel lehetésége biztositott.

7. A lakas helyiségei altalaban

a) a lakohelyiségek: lakoszoba, félszoba, halofiilke, hall, étkezd, lakoeldtér;

b) a t6z6helyiségek: konyha, f6zofiilke;

¢) az egészségiigyi helyiségek: fiirdShelyiség (flirdészoba, mosdo, zuhanyozofiilke), WC;

d) a kozlekedési helyiségek: el0szoba, eldtér, zart veranda, atjaro, belépd (szélfogd);

e) tarolohelyiségek: éléskamra (lomkamra), 61t6z6 (garderobe).

8. Lakoszoba az a lakohelyiség, amelynek

a) alapteriilete a 12 négyzetmétert meghaladja;

b) kiils6 hatarolé fala legalabb 25 cm vastag téglafal vagy mas anyagbol épiilt ezzel
egyenértéki fal;

c¢) ablaka kozteriiletre, udvarra, kertre vagy livegezett verandara (folyosora) nyilik;

d) melegpadldja van; tovabba

e) fiithetd; végiil

/) legalabb egy kétméteres - ajtd és ablak nélkiili - falfeliilettel rendelkezik.

9. Félszoba az a lakohelyiség, amelynek alapteriilete 6 négyzetméternél nagyobb, de nem
haladja meg a 12 négyzetmétert ¢és megfelel a 8. b-f. pontokban meghatarozott
kovetelményeknek.

10. Két- vagy tobblakasos hdzingatlanban

a) a kozés haszndlatra szolgalo helyiségek altalaban: a mosokonyha, a szaritohelyiség, a
k6zos fiirdészoba, a kzos mosdo, a kozos WC, a gyermekkocsi- és kerékpartarold helyiség, a
kozOs pince- és padlastérség (a pince- és padlasrekeszek kivételével) az épiiletben levd
lak4sok és nem lakds céljara szolgald helyiségek rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges
mértékben;

b) a kézés haszndlatra szolgalo teriiletek é4ltalaban: a kapualj, a 1épcséhaz, a folyoso, a
fiigg6folyosd az ¢épiiletben levd lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
megkozelitéséhez ¢€s rendeltetésszerli hasznédlatdhoz sziikséges mértékben, tovabba az
épiilethez tartozd udvarnak, kertnek az egy épitési telek nagysagat meg nem haladé része.

11. A lakashoz tartozo helyiségek altaldban: a tiizelOtarold (faskamra, pincerekesz),
padlasrekesz.

12. Nem lakas céljara szolgalo helyiség az, amely kizarélag ipari, épitdipari,
mezOgazdasagi, vizgazdalkodasi, kereskedelmi, tarolasi, szolgaltatasi, igazgatasi, honvédelmi,
rendészeti, miivelddési, oktatdsi, kutatasi, egészségiigyi, szocidlis, joléti és mas gazdasagi
célra szolgal.
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13. Jogcim nélkiili az, aki a lakast (helyiséget) a bérbeaddnak — bérldkijelolési, vagy bérlo-
kivélasztasi jog fennallasa esetén e jog jogosultjdnak - a hozzdjarulasa vagy a vele vald
megallapodas nélkiil hasznalja.

14. Miiteremlakas: az e torvény 87.§-anak (3) bekezdésében foglalt felhatalmazés alapjan
kiadott miniszteri rendeletben meghatarozott lakas.

15. Miiemléképiiletben lévo lakas: a kiilon jogszabalyok alapjdn milemléknek nyilvanitott
épiiletben 1évo lakas.

16. A lakasberendezések altalaban a kovetkezok:

a) f6z0késziilék (tlizhely, f6z6lap stb.);

b) a fiitdberendezés (egyedi kalyha, konvektor, elektromos hdtarolo kalyha stb.);

¢) melegvizellatod berendezés (gaz vizmelegitd, villanybojler, fiirdokalyha);

d) egészségiigyi berendezés (falikut, mosogato, fiirdokad, zuhanyozo, mosdo, WC-tartaly,
WC-csésze stb., a hozza tartozo szerelvényekkel);

e) a szelldztetOberendezés (paraelszivo stb.);

) a beépitett butor (ruhdsszekrény, konyhaszekrény stb);

g) aredény, vaszonrolo, napvédo fiiggonys;

h) a csengo és a kaputelefonnak a lakasban levo késziiléke;

i) a lakas elektromos vezetékeihez tartozo kapcsolok és csatlakozoaljak.

17. Az épiilet kozponti berendezései dltalaban a kovetkezok:

a) a kozpontos fiitd- és melegviz-szolgaltatdé berendezés a hozza tartoz6 szerelvényekkel,
ideértve a lakasban levo vezetékszakaszt és futdtesteket (radiator stb.) is;

b) a viz-, a csatorna- ¢és a gazvezeték, a hozza tartozd szerelvényekkel, ideértve a lakasban
lev6 vezetékszakaszt is;

c¢) az elektromos vezet¢k ¢és érintésvédelmi rendszere, ideértve a lakdsban 1évo
vezetékszakaszt is;

d) a tobb lakast szolgald szellztetoberendezés;

e) a kdzponti antenna az erdsitOberendezéssel, ideértve a lakasban levd vezetékszakaszt és
csatlakozoaljat is;

/) a kaputelefon és felcsengetd berendezés a vezetékhalozattal;

g) a személy- ¢és teherfelvono;

h) a haziszemét gyiijtésére szolgald berendezés;

i) a tobb lakast szolgald kut, a hozza tartozo szerelvényekkel,

j) a tobb lakasban keletkezett hdzi szennyviznek a telekhataron beliili elhelyezésére,
illetdleg elszikkasztasara szolgalo berendezés.

18. A kiilon szolgaltatasok kérébe tartozik kiilonosen:

a) a vizellatas és csatornahasznalat (szennyvizelszallitas) biztositasa;

b) a felvono hasznalatanak biztositéasa;

¢) a kapunyitas;

d) a kozpontifiités €és melegviz-ellatas;

e) a koz0s haszndlatra szolgalo helyiségekben 1évd olyan berendezések hasznélata, amelyek
egyedi fogyasztasa mérhetd;

f) aradid- és televizidadok vételének biztositasa.

19. Gyermek: a vérszerinti, az érokbefogadott, a mostoha-, és nevelt gyermek.

20. Sziilo. a vérszerinti, az 6rokbefogado, a mostoha-, és neveldsziilo.

21. Elévasarlasra jogosult: az e torvény 49.§ (1) bekezdésében, az 58.§ (1) bekezdésében,
tovabba az 59.§-ban meghatarozott személy.”
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38.§

Az Lt. 2. szamu melléklete helyébe e torvény melléklete 1ép.

Atmeneti rendelkezések
39.§

A nem Onkormanyzati és a nem allami lakésra 2006. marcius 31. napjat megeldézden 1étrejott
lakasbérleti jog, illetdleg albérleti jogviszony esetében a bérleti, illetéleg az albérleti
szerz6dés érvényességéhez nem sziikséges a szerzddes irasba foglaléasa.

40. §

Ha a sziikséglakasra fennalld lakasbérleti szerz0dés megszilinik, azt ismételten, lakéds céljara
bérbe adni nem lehet.

41. §

A nem Onkormanyzati és a nem allami lakasra 1994. januar 1. napjat megeléz6en hatarozatlan
idore 1étrejott szerzodést a bérbeadd cserelakés és a 24. § (1) bekezdésének a)-d) pontjaiban
meghatarozott okok fennallasa nélkiil is irasban felmondhatja a honap utolsé napjara, ha ezt a
felek a szerzddésben kikototték. Eltérd megallapodas hidnyaban a felmondési id6 nem lehet
rovidebb harom honapnal.

42. §

A bérl6 az Onkorményzati lakas- €s helyiségbérleti szerzddés felmondasa esetén — ha
cserelakasra, cserehelyiségre nem jogosult — igényt tarthat a szerz6dés megkotésekor hatalyos
jogszabalyok alapjan befizetett lakasépitési hozzajarulas, igénybevételi dij, illetdleg
hasznalatbavételi dij 6sszegének a visszafizetésére. A visszafizetést az igényléstdl szamitott 8
napon beliill annak a szervnek (jogutddjanak) kell teljesitenie, amelyet a befizetett dij
jogszabaly alapjan megilletett.

43.§

(1) A vételi jog fennallasa kérdésében indulo, illetdleg folyamatban 1évd birdsagi eljaras
soran, a jogvita keletkezésekor hatalyos jogszabalyokat kell alkalmazni.

(2) A vételi jog alapjan - az e jog gyakorlasa soran hatdlyos jogszabalyok alkalmazasaval -
1étrejott adasvételi szerzodésekre az 57.§ rendelkezései megfelelden iranyadok.

44, §

Az e torvény hatalyba 1épését megeldz6en megszerzett ingatlankozvetitdi szakképzettség
esetében, a torvény hatdlyba 1épésekor az ingatlankdzvetitdi névjegyzékben szerepld
természetes személynek a névjegyzékbe vételt ismételten nem kell kérnie, illetéleg a
cégnyilvantartas hatdlya ald tartozo jogalanynak a szakképzettség megszerzését ismételten
nem kell igazolnia.
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Hatalybalépés
45.§

Ez a torvény — a (4) bekezdésben foglalt kivétellel — 2006. marcius 31. napjan 1ép
hatalyba.

E torvény 3. § (1)-(2) bekezdéseit, az 5. §-aval modositott Lt. 13. § (1) bekezdését és 13.
§ (2) bekezdése masodik mondatat, tovabba az dnkormanyzati helyiség vonatkozasaban a
20. § (1) bekezdését, valamint a 23. § rendelkezéseit a torvény hatalybalépését kovetden
1étrejott Uj szerzddések esetében kell alkalmazni.

E torvény 11. §-aval modositott Lt. 29. § (3)-(5) bekezdéseinek rendelkezéseit a torvény
hatalybalépését kovetden a lakascseréhez kért bérbeaddi hozzdjarulasok esetében kell
alkalmazni.

E torvény 27. §-aval beiktatott Lt. 64/C-D. §-ainak az {izletszerlien végzett
ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi tevékenységre vonatkozd rendelkezései 2006.
szeptember 1. napjan 1épnek hatalyba.

E torvény hatalyba 1épésével egyidejiileg az Lt. 41. §-a (1) bekezdésének, a 43. §-a (2)
bekezdésének, a 45-48. §-ainak, az 55. §-a (2) bekezdésének, a 66-67. §-ainak, a 69-74.
§-ainak, a 76. §-a (2)-(4) bekezdésének, a 77-78. §-ainak, a 94. §-a (7)-(10)
bekezdéseinek rendelkezései hatalyukat vesztik.

Az e torvény alkalmazasahoz sziikséges Onkormanyzati rendeletet az Lt. 3. szamu
mellékletében meghatarozottakra tekintettel ugy kell feliilvizsgélni és — az Lt. 3. § (1)-(2)
bekezdése, 13. § (1)-(2) bekezdése, 34. §-a, 53. § (1) bekezdése, 84. § (1)-(2) bekezdése,
tovabba a 86. § (1)-(2) bekezdése rendelkezéseinek figyelembevételével — modositani,
hogy a médositott rendelet 2006. marcius 31. napjan hatalyba Iépjen.

A miniszter az Lt. 87. §-anak rendelkezései alapjan a bérleti €és az elidegenitési rendeletet
feliilvizsgalja és tigy modositja, hogy a moddositott rendelet 2006. marcius 31. napjan
hatalyba Iépjen.

E torvény hatalyba 1épésével egyidejlileg hatalyat veszti az drak megallapitasardl szolo
1990. évi LXXXVII. térvény mellékletének B) Szolgaltatasok cim alatti tablazatabol a
714-11-01 Szolgéltatdsszam alatti ,, Telepiilési dnkorményzat tulajdonaban 1évo lakasok
bére” megnevezésii szolgaltatas, valamint a 714-11-01 Szolgaltatasszamu ,,A
magantulajdonban 1év0 lakasra 1989. januar 1-je eldtt 1étrejott vagy azt folytatd bérleti
jogviszony keretében hasznositott lakas bére, ha arra a lakasra korabban kikothetd lakbér
a kétszerese volt az allami tulajdonu lakas lakbérének” megnevezésii szolgaltatas és a
hatosagi ar megallapitojaként megjeldlt ,,a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete”
SzOvegrész.

E torvény hatalyba 1épésével egyidejlileg hatdlyat veszti az ingatlankdzvetitésrol szolo
49/1982. (X. 7.) MT rendelet, az ezt modositd 91/1988. (XII. 22.) MT rendelet és a
17/1990. (I. 31.) MT rendelet, tovabba az ingatlankozvetitésrol szolo 49/1982. (X. 7.) MT
rendelet végrehajtasara kiadott 13/1988. (XIL. 27.) EVM rendelet és az ezt modositd
8/1990. (II. 1.) BM rendelet és a 46/1997. (VIII. 14.) BM rendelet.

46. §

Modosulo jogszabaly

A birésagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIIL. térvény a kovetkezd 183/A. §-sal egésziil ki:
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., 183/A.§ (1) A bérbead6 a hatarozott idére kotott lakas- és mas — nem lakés céljara szolgalo —
helyiségbérleti szerz6dés esetén a meghatarozott id6 lejartat kovetd 60 napon beliil kérheti a
183. §-ban meghatarozott rendelkezések alkalmazasat, ha a kérelem benyujtasaval
egyidejlileg igazolja, hogy a bérleti szerz6désben meghatdrozott id6 eltelt. A kiiirités iranti
kérelem benyujtasara nyitva allé hataridé jogveszto.

(2) Az (1) bekezdés szerinti eljaras sordn is alkalmazni kell a 182/A. § rendelkezéseit azzal,
hogy az ingatlan a kiiirités elhalasztdsa szempontjabdl nem mindsiill dnkényesen elfoglalt
laké4snak.”
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Melléklet a 2005. évi ....torvényhez
,, 2. szamu melléklet
Az 1993. évi LXXVIII. torvényhez

Az dnkormanyzat bérleti, illetéleg elidegenitési rendeletének tartalma

Az dnkormanyzat — e torvény keretei kdzott — rendeletben hatdrozza meg:

a)

b)

2

h)

)

k)

a lakas bérbeadasanak feltételeit /3. § (1)-(2) bekezdés, 84. § (1)-(2) bekezdés/,

a bérlotarsi szerz0dés megkotésének, tovabba a lakdsban marad6 tarsbérld részére a
megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételeit /4. § (3) bekezdés, 5. § (3)
bekezdés/,

a felek megallapodédsanak tartalmat a bérbeadd jogai és kotelezettségei vonatkozasadban
/19. §; 9. § (1) bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17. § (2) bekezdés, 18. § (1)
bekezdés/,

a lakéashasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit /20. § (3) bekezdés/,

a bérlg altal a lakasba befogadhatd személyek korét és a befogadas feltételeit /21. § (6)
bekezdés/,

a szerz6dés kozds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a masik lakas
bérbeadasara, illetdleg a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozo
szabalyokat /23. § (3) bekezdés/,

a cserelakds felajanlasa helyett - megallapodas alapjan - fizethetd pénzbeli térités
mértekét és feltételeit /27. § (2) bekezdés/,

az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételeit, ideértve az elhelyezésre jogosultak
személyi korének és jovedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozasat is /31. § (2)
bekezdés/,

a lakas egy részének albérletbe adasdhoz vald hozzajarulas feltételeit /33. § (3)
bekezdés/,

a lakbérnek a bérbeadas jellege — szocialis, koltségelvii, vagy piaci alapu bérlet —
szerint differencialt mértékét /13. § (1)-(2) bekezdés, 34. § (1)-(2) ¢és (4)-(5)
bekezdések, a fovarosi és a fovarosi keriileti onkormanyzatok tekintetében tovabba a
86.§/,

a lakbértdmogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyait /34. § (3) és
(6) bekezdések/,



)

21

a bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatas dijat, ha azt a bérbeadonak nem masik
jogszabaly alapjan kell megallapitania /35. § (2) bekezdés; 91/A. § 18. pont/,

m) a lakasokra vonatkozd rendelkezések megfeleld alkalmazasaval, a helyiség

p)

)

bérbeadasanak és a bérbeadoi hozzajarulasnak a feltételeit /36. § (2) bekezdés/,

a helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illetdleg atruhdzasdhoz torténd bérbeadoi
hozzajarulas feltételeit /42. §/,

a torvény alapjan elOvasarlasi joggal érintett lakdsok vételaranak mértékét és
megfizetésének feltételeit /54. § (1)-(2) bekezdés, figyelemmel a 49. § és az 52-53. §-
ok rendelkezéseire is/, valamint a torvény alapjan elOvasarlasi joggal nem érintett
lakasok eladasanak feltételeit /54. § (3) bekezdés/,

a torvény alapjan eldvasarlasi joggal érintett helyiségek vételaranak mértékét és
megfizetésének maodjat, feltételeit /58. § (1)-(2) bekezdés/, valamint a térvény alapjan
elévasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladasanak feltételeit /58. § (3) bekezdés/,

a lakasok elidegenitésébdl szarmazd bevételek felhasznalasanak részletes szabdlyait
/62/B. § (2) bekezdés, a fovarosi Onkormanyzat tekintetében tovabba a 63. § (3)
bekezdés/,

a szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakds bérbeadasanak
feltételeit /68. § (2) bekezdés/,

az Onkorményzat koltségvetési szervének (vallalatanak) sajat feladataihoz biztositott
onkormdnyzati helyiség ¢és lakds bérbeadasara torténd felhatalmazast, illetleg a
bérbeadas feltételeit /80. §(1)-(2) bekezdések/.”
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INDOKOLAS

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL. torvény modositasarol szolo
torvényjavaslathoz

ALTALANOS INDOKOLAS

A Lakastorvény modositasa eleget tesz a 71/2004. (VI. 22.) OGY hatéarozat V/8. pontjaban és
az ennek alapjan kiadott 2184/2004. (VII. 21.) Korm. hatarozat 26/c. pontjaban megjelolt — az
onkormanyzatok részére az un. lakdsmaffia tevékenység visszaszoritasat, valamint az
onkormanyzatok tulajdonosi joggyakorlasat segito — részletesebb torvényi szabalyok
kialakitasara vonatkoz6 feladatoknak.

Ezen tilmenden, a tervezet a Lakastorvény hatalyba 1épése 6ta eltelt tobb mint 10 év alatt
bekovetkezett tarsadalmi-gazdasagi valtozasokhoz igazodo és ebbdol adodoan nem csak az
onkormanyzati lakasokra iranyado uj szabalyokat, valamint egyes rendelkezések idejétmultta
valasa miatt sziikséges tovabbi modositasokat illetve hatdlyon kiviil helyezd rendelkezéseket
is tartalmazza.

RESZLETES INDOKOLAS

Az 1-4. §-okhoz
(a lakasbérlet létrejotte, a lakasban torténd bentlakas, a lakashasznélat és a szerzddéses
kotelezettségek teljesitésének ellendrzése)

A tervezet nem csak az Onkormdnyzati és az allami lakasok, hanem minden mas lakas
bérletére, tovabba az albérletre (tervezet 13. §) is, kotelezOvé teszi a szerzddés irasba
foglalasat azzal az atmeneti szaballyal, hogy az 1j rendelkezések hatalyba 1épését
megelézéen mar szoban, vagy rdutald magatartassal az egyéb (a korabbi ,,magan”-) tulajdoni
formakra létrejott bérleti szerzddéseket érvényesnek kell tekinteni. A gyakorlati ¢let
tapasztalatai egyértelmilien igazoljak, hogy mindkét szerz6do fél szamara a jogbiztonsagot, a
késobbi jogvitdk gyors €és eredményes rendezését csak az irdsban megkotott szerzodések
szolgalhatjak. A kotelez irasbeliség altalanossa tétele hozzajarul a lakdsmaffia-tevékenység
visszaszoritdsdhoz is. Az 0j szerzodésekre vonatkozo kotelezd irasbeliség alkalmazésa nem
jelent problémat, mert mar a Lakastorvény 1994. januar 1-jén életbe 1épett 1) rendelkezései
miatt, az egyéb tulajdoni formdkra nézve a ma még nem kotelezd irasba foglalas
nagymértékben elterjedt.

A tervezet — elfogadva a széles korben jelzett igényeket — lehetévé teszi, hogy a nem szocialis
jelleggel bérbe adott dnkormanyzati lakds esetén a helyi rendelet a Ptk. szerinti ovadék
kikotésének lehetdségét ¢és feltételeit szabalyozza, és ugyanilyen Iehetdséget ad a
minisztereknek az allami lakasok tekintetében [erre ma csak az egyéb tulajdoni forméknal van
mod]. Ezaltal az onkormanyzati és az allami lakas bérbeadoja is, szamottevden nagyobb
garanciat kap a hidnyzo lakbér, illetve a lakds rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas
allapotanak helyreallitdsahoz sziikséges koltségek megtériilésére. A szocialis helyzet alapjan
bérbe adott onkorményzati lakdsnal azonban a rdszoruld csalddok terhére a tobb-tizezer
forintos (esetenként ennél is magasabb Osszegll) 6vadék megfizetésének kotelezettsége még
nem irhatd eld; az ¢ tekintetilkben a tervezet szerinti alacsony lakbér-mértéket és lakbér-
tamogatasi rendszert tovabbra is miikodtetni kell.
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A tervezet lehetdséget ad az dnkormanyzatoknak és allami lakas esetén a minisztereknek arra,
hogy rendeletiikben szabdlyozzdk, és ilyen szabalyozas esetén a lakéasbérleti szerzddésben
meghatarozzak a lakdsban valo életvitelszerii bentlakas kotelezettségét. Ennek alapjan a
jovében ugyantgy élhet az onkorményzati, vagy az éallami lakés bérbeaddja — a szerzddés
fennallésa alatt a lakdsban torténd bentlakés kotelezettségének megszegése esetén — a torvény
24.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti rendkiviili felmondés jogaval, mint az egy¢b tulajdonnal a
szerzddésben kikotott ilyen feltétel esetén. A jogbiztonsagot szolgalja a két honapot
meghalado tavollét eldzetes irasbeli bejelentésének kotelezettsége, tovabba a bejelentett
tavollét, illetdleg a menthetd okbol elmulasztott bejelentés esetén a felmondas tilalma.

A hatélyos torvény nem tartalmazza a lakas rendeltetésszerii hasznalatinak ellendrzésére
vonatkoz6 szabalyokat, ami els6sorban az Onkorményzati lakdsok ,atjatszasara”, a
lakésbérleti jog — egyébként torvényellenes — ,.eladdsara”, szamtalan visszaélésre adott
alkalmat. Az 0 szabalyok értelmében a bérbeadd a toérvény rendelkezése alapjan évente
legalabb egy alkalommal — illetdleg a bérleti szerzédésben tortént kikotés esetén ennél
gyakoribb iddszakonként — ellen6rzi a hasznélatot és a szerzddéses kotelezettségek
teljesitését. Az dnkormanyzatnak (allami tulajdon esetén a miniszternek) erre kiillon rendeleti
szabalyokat nem kell alkotnia. A bérbeadd sajat érdekét szolgald évente legaldbb egyszeri
ellendrzés torvényi eldirasa, illetve a szerzOdésben a mindkét fél altal tisztazott gyakoribb
idoszakonkénti (pl. negyedéves, féléves) ellendrzés a bérbeadd kell6 iddben torténd
joggyakorlasara, és a visszaélések megakadalyozasara ad modot. A bérldnek a lakasba torténd
bejutast arra alkalmas — tehat a mindkét félnek megfeleld — idoben biztositania kell és az
ellendrzést tlirni koteles, azonban Ot sziikségteleniil haboritani nem lehet; e szabdlyok
megfelelden iranyadok a rendkiviili karesemény vagy veszélyhelyzet miatt a lakdson beliil
sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositdsa esetén. Ennek alapjan, ha pl. a lakason beliili
vizvezeték hibdja a masik lakéasban, vagy/és az épiilet k6zos részein kart okoz, a bérlé nem
akadalyozhatja meg a lakason beliil sziikséges hibaelhdritas elvégzését.

Az 5-7. §-okhoz és a 14. §-hoz
(a lakéson beliili feladatok elvégzése; az 6nkormanyzati, és az allami lakasok lakbérének
mértéke; a hasznalati dij emelése; a befogadasra és jogviszony-folytatasra vonatkozo
hozzatartoz6i kor pontositasa)

A lakasbérlet Iényege, hogy a bérbeadonak nem csak az épiilettel, a kozos teriiletekkel,
helyiségekkel és az épiilet-berendezésekkel kapcsolatban vannak kotelezettségei, hanem a
lakason beliil a rendeltetésszerti hasznalat soran felmeriilo lakasberendezései targyak, és a
burkolatok, nyildszarok karbantartdsardl, javitasarol, potlasarol, cseréjérél is neki kell
gondoskodnia. A magyar lakasbérleti rendszer ezzel szemben — még a rendszervaltast
megelézéen — ugy alakult at, hogy a jogi szabalyozés, a kozpontilag alacsonyan tartott
lakbérek miatt, a lakdson beliili feladatokat teljes egészében a bérldre haritotta. Olyan helyzet
alakult ki ez altal, mintha a bérld a lakas tulajdonosa lenne.

E helyzet megvaltoztatasdnak elsé 1épése volt, hogy a térvény 1994. januar 1-t61 fenntartotta
ugyan fOszabalyként — az 4ltalanosan jellemzd jovedelmi-vagyoni viszonyok miatt — a
lakason beliili feladatok bérlore haritasat, azonban lehet6vé tette a szerzodésben az ettol
eltérd megallapodast. Az eltérd megallapodas lehetdsége az egyéb tulajdonnal a konkrét
szerz8dés kérdése, amellyel a felek jelentds része a gyakorlatban ma is él. Onkormanyzati
lakas esetén az eltérd megallapodas létrejottének torvényi feltétele, hogy a helyi rendeletben
az onkormanyzat a lakbér mértékét — a bérbeado altal a lakason beliili feladatok vallalasa €s a
koltségek megtériilése céljabol — magasabb mértékben meghatarozza. Erre azonban
kifejezetten a nem szocialis jellegli bérleteknél van (és egyeldre még a jovoben is ezeknél



24

lesz) lehet6ség, mert csak a magasabb jovedelmii csaladok képesek a magasabb lakbért
megfizetni.

A valtoztatas kovetkezo 1€pése, hogy a tervezet szerint foszabalyként a bérbeadd €s a bérld
megallapoddsa az irdnyad6 az emlitett lakdson beliili feladatok elvégzésére, illetleg az e
munkakkal jaré koltségek viselésére. Az ilyen megéllapodds hidnydban a kisebb
(karbantartassal és feltjitassal jard) kiaddsok a bérldt, a nagyobb (podtlassal és cserével
kapcsolatos) koltségek a bérbeadot terhelik; ez a szabalyozas 0sszhangban van a Ptk. 427.§
(1) bekezdésében meghatarozott dologbérletre vonatkozo6 rendelkezéssel.

Az 1j fészabaly alol kivételt képez a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott, és az allami lakas,
amelyeknél a bérld viseli a lakason beliili koltségeket, de a lakbér 6sszegét ennek figyelembe
vételével kell megallapitani. A tervezet allami lakés esetén modot ad az 1j f0szabaly szerinti
megallapodds megkotésére is, mert az allami lakas bérldjének sok esetben a szocialisan
raszorulokhoz képest kedvezdbbek a jovedelmi-vagyoni koriilményei, mely alapjan képes a
magasabb lakbér megfizetésére.

Az Onkormanyzati és az allami lakas esetén, a lakdson beliili koltségeknek a lakbér
mértékében torténd figyelembe vételéhez a 34.§ részletes szabalyokat ad.

A 34.§ (2) bekezdése tartalmazza a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott, és az allami lakas
lakbér-mértékénél iranyadd szempontokat, ideértve allami lakésnal az eltéré megallapodas
alapjaul szolgalé magasabb lakbér-mérték szabalyozasanak lehetdségét is.

A 34.§ (4)-(5) bekezdései tartalmazzak a nem szocidlis helyzet alapjan létrejott
szerzOdéseknél a felek megallapodasa alapjan a bérbeadd lakéssal, lakasberendezésekkel
kapcsolatos raforditdsainak illetve a nyereségnek a figyelembe vételét.

Tovébbra is altalanos (minden tulajdonformara iranyadd) rendelkezés, hogy a bérl6t nem
terhelhetik azok a lakdson beliili koltségek, amelyek az épiilet felujitasabol illetve a
vezetékrendszer meghibasodasabol adoédnak. Ezzel parhuzamosan lényeges annak torvényi
szabalyozasa, hogy minden esetben a bérld koteles helytallni azokért a karokért, amelyek a
sajat vagy a vele egylittlako személyek magatartdsa miatt keletkeztek a lakéson beliil vagy az
épiilet mas részein.

A tervezet az 1j alcim megfogalmazasaval egyértelmiivé teszi, hogy a torvény kizarélag az
onkormanyzati ¢és a 87.§-ban emlitett allami lakasok lakbér-mértékére tartalmaz
keretszabalyokat, mert minden mas esetben a fizetendd lakbér szabad megallapodas targya.
Az 0j lakbér-szabalyok els6dlegesen az dnkormanyzatok eredményesebb lakasgazdalkodasat
segitik, amelyek egytttal az idokézben bekovetkezett tarsadalmi-gazdasagi koriilményekhez
igazodnak.

A tervezet nem valtoztat azon az alapelven, hogy az Onkorményzati €s az allami lakasok
lakbére — ellentétben az egyéb tulajdonu lakasokkal, és (tulajdonformatdl fiiggetleniil) a nem
lakas céljara szolgalo helyiségekkel — a jovoben sem lehet ,,szabad megallapodas™ targya. A
szocidlisan raszoruld csaladokrol torténd gondoskodas feladatanak teljesitése mellett, a nem
szocialis jellegli elhelyezéseknél is a helyi lakasgazdéalkodasi célokat kell elérni
(munkahelyteremtéshez kapcsolodva a telepiilésen méas modon lakdshoz jutni nem képes
dolgozok idSleges vagy végleges letelepitése, stb.). Igy a fizetendd lakbérnek illetve a lakbér
valtozasainak — a helyi lakdsgazdalkodasi célok alapjan az elhelyezések meghatarozott bérléi
korhoz kotottsége miatt — a leendo bérlok szamara kiszamithatonak kell lenniiik.

Mindezekre tekintettel a tervezet meghatarozza a szocialis, a koltségelvii, és a piaci
lakbérmérték Onkorményzati rendeleti szabalyozasdhoz iranyadd szempontokat, vilagossa
téve, hogy a lakbérek mértéke a bérbeadas jellege szerint differencialhato.

Kifejezetten a gazdasagi koriilményekbdl addédik, hogy az dnkormanyzatoknak a szocialis
helyzetiik miatt raszorul6 csaladok tekintetében a lakasra — jelenleg még — alacsony (a torvény
10.§-a szerinti épllet-lizemeltetési €s karbantartasi koltségeket tartalmazo) lakbérmértéket



25

kell szabalyozniuk, mert a koltségelvii, vagy a piaci lakbér megfizetéséhez elegendd
tdmogatasi forrassal az dnkormédnyzatok még nem rendelkeznek.

A tervezet egyértelmiivé teszi azt is, hogy a koltségelvii €s a piaci bérlet esetén a lakbérben a
lakason beliili feladatok bérbeado altal torténd elvégzésének koltségei jelentik a szocidlis
bérlethez képest azt a tobbletet, ami a lakbérben érvényesithetd, illetve ami piaci bérletnél
nyereség beszdmitasara is modot ad.

Tovabbra sem valtozik azonban, hogy — fiiggetleniil a bérbeadas jellegétl — a rendeletben
megallapitott, a konkrét lakésra vonatkozo6 lakbérmérték szerint havi lakbér 6sszege kizarolag
a helyi rendelet modositasa esetén valtoztathato, illetve emelhetd. Ez azt jelenti, hogy példaul
a piaci bérletre iranyado Osszkomfortos 800 Ft/négyzetméter lakbérmérték szerint egy 50
négyzetméteres lakasra fizetendd havi 40 ezer forintos lakbérre a palyazati kiirds esetén
licitaltatni nem lehet, illetve ettdl az Osszegtdl a bérbeadd és a bérld megallapodassal sem
térhet el. Az eltérés csak a helyi rendelet modositasa esetén, a szabalyozott ) lakbérmérték
alapjan torténhet meg a szocialis, a koltségelvii és a piaci lakbérnél egyarant.

Ezek a rendelkezések megakadalyozzak az olyan — téves értelmezésen alapuld — torvénysérto,
de a gyakorlatban tobbszor (a kozelmultban is) tapasztalt ,,megoldasokat”, melyek a palyazati
licitalas vagy a kozvetlen megegyezés alapjan 1ényegében az dnkormanyzati lakbért szabad
megallapodas targyava teszik, kiszolgaltatva ezzel a bérléket az elére nem kiszdmithatod
lakbérek megfizetése tekintetében.

A tervezet Uj eleme annak kimondasa, hogy a szocialisan rdszorulék részére nyujtott
onkormanyzati lakbértamogatas mértékét, feltételeit és eljarasi rendjét az onkormanyzatoknak
a szocialis igazgatasrol ¢és szocialis ellatdsokrol szold 1993. évi III. torvénynek (a
tovabbiakban: Szoctv.) az 0ndllo ellatasként nyujthatdé helyi lakasfenntartdsi tdmogatasra
vonatkozd keretein beliil kell megéllapitaniuk. A Szoctv-re utalds az Onkormanyzati
rendeletek dontd tobbségénél a gyakorlatban mar tapasztalt és jol bevalt megoldast koveti.
Nem utols6 sorban egyértelmiivé valik a lakbértamogatds rendszerének egységes elvek
szerinti mikodtetése a 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet 32/D.§-a szerinti 4j tipusu (a nem
onkormanyzati és nem allami lakdsok bérldire iranyadd) lakbértamogatasok tekintetében is,
amelynél az Lt. vonatkozd rendelkezéseire utalds mellett ugyancsak a Szoctv. szerinti
raszorultsag figyelembe vételének eldirasa szerepel.

A tervezet rendelkezik a jogosultsdg éves feliilvizsgalatarol és arrdl is, hogy ennek
megsziinése esetén a bérbeadd — a bérld vagyoni-jovedelmi helyzetéhez képest — az
onkormanyzati rendeletben szabalyozott magasabb (koltségelvli vagy piaci) lakbért jogosult
megallapitani.

A tervezet 6.§-a a jogcim nélkiili lakdshasznalat esetén — az elhelyezésre jogosult bérld
kivételével — mar két honap elteltével modot ad a hasznalati dij emelésére. A tervezet 7.§-a
(¢és az ezzel Osszefiiggd 12. §) a lakasba befogadhato, illetve az dnkormanyzati lakas bérleti
joganak folytatasara jogosult személyek korénél a félreérthetd megfogalmazast pontositja a
bérlo unokaja meghatarozasa tekintetében. A tervezet az értelmezd rendelkezések kozott
meghatarozza a gyermek (értelemszertien ilyen a bérld gyermekének a gyermeke is), €s a
szild fogalmat, tovabba vilagossd teszi, hogy a gyermek (és a gyermek gyermeke)
meghatarozas alatt nem csak a vérszerinti, hanem az orokbefogadott, a mostoha- és nevelt
gyermeket is érteni kell.

A 8-9. §-okhoz
(a rendkiviili felmondas szabalyainak kiegészitése, és cserelakasos felmondas 1j szabalyai)

A konkrétan jelzett gyakorlati problémak megoldasa céljabol a tervezet felhatalmazza a
bérldkijelolési, tovabba a bérld-kivalasztasi jog jogosultjat arra, hogy a 24.§-ban
meghatarozott felmondasi ok fennallasa esetén a bérbeaddndl kezdeményezze a szerzddés
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felmondasat, mely kezdeményezés teljesitését a bérbeadd nem tagadhatja meg. Nevesitésre
keriilt az a masik megoldas is, hogy amennyiben a bérbeado ¢l a felmondés jogaval, errdl a
bérlokijelolési (a bérld-kivalasztasi) jog jogosultjat egyidejiileg irdsban értesitenie kell.

Olyan esetekrdl van sz6, amikor az dnkormdnyzati (volt tandcsi) lakéasra a korabbi lakésiigyi
jogszabaly alapjan meglévé — a Lakastorvénnyel fenntartott — bérldkijelolési, vagy a
megallapodassal megszerzett bérld-kivalasztasi joggal rendelkez6 allami szerv nem tudja az
1j bérld kijelolésének (vagy kivalasztisanak) jogéat gyakorolni, mert a bérbeado — az allami
szerv megalapozott kérése ellenére — elmulasztja a szerzédés felmondasat.

A felmondas joga azonban az allami szervet (a bérldkijeldlési, vagy bérlo-kivélasztasi jog
jogosultjat) nem illetheti meg, mert a lakéasbérleti szerzodést a tulajdonos Onkormanyzat
bérbeadojanak kell a kijeldlt (kivalasztott) bérlével megkdtnie. Ez a rendelkezés iranyado6 a
Lakastorvény 1994. januar 1-jén tortént hatdlyba 1épése utan a 3.§ (3) és (5) bekezdések
alapjan onkormanyzati, vagy allami lakasra megallapodassal megszerzett bérlo-kivalasztasi
jog esetén is.

A tervezet — a szocialis helyzet alapjan bérbe adott dnkorményzati lakasok kivételével —
megnyitja a lehetdséget arra, hogy az Onkormanyzat és az allami szerv a cserelakésos
felmondas jogéaval barmikor, indokolds nélkiil élhessen. Ennek megfeleléen a jovOben az
onkormanyzatnak is modja lesz arra, hogy ha a lakasra vagy az épiiletre a benne 1€vo
lakédsokkal egyiitt barmilyen (példaul helyi lakas-, vagy mas varosgazdalkodasi) érdekbdl
sziiksége van, akkor a koltségelven vagy a piaci alapon bérbe adott lakasok bérldit —
megfeleld cserelakds egyidejii felajanldsaval — a lakasokbdl kimozditsa. Ez csak a
hatarozatlan idejii bérletekre vonatkozd 1Uj lehetdség, mert a hatarozott 1d6 lejartaval a
szerzOdés — cserelakas felajanlasanak kotelezettsége nélkiil — egyébként megsziinik.
Lényeges, hogy a tervezet az dnkormanyzati, ¢s az allami lakasokndl — az ilyen bérlakasok
sajatos rendeltetési céljaira és az ezekhez rendelkezésre 4ll6 alacsony nagysagrendii
lakasallomanyra figyelemmel — tovabbra sem ad modot az un. rendes, vagyis a cserelakas
felajanlasa nélkiili felmondas joganak gyakorldsara.

A szocidlis helyzet alapjan bérelt lakasoknal a benniik lakoé csalddok életkoriilményei miatt, a
barmikor, indokolas nélkiil torténd cserelakasos felmondéasra tovabbra sincs lehetdség.
Ezekben az esetekben a cserelakdsos felmondasra a jovében is csak az épiilet atalakitasa,
bontasa, korszerlsitése, vagy a még fennalld tarsbérlet megsziintetése céljabol van mod.
Ennek megfelelden az 01j rendelkezések nem érintik az onkormanyzatnak a szocialis helyzetiik
miatt raszorulokrdl valé megfeleld gondoskodds, igy — tobbek kozdtt — a kényszera
koltozkodés lehetdség szerinti elkeriilésének kotelezettségét. Nem szolva arrdl, hogy tobb
onkormanyzat a szocialis elhelyezésekre elkiilonitett lakasallomannyal rendelkezik.

Az egyéb (nem allami és nem Oonkormanyzati) tulajdon tekintetében a tervezet megsziinteti az
1994. januar 1. el6tt illetve az ezt kdvetden létrejott hatarozatlan idejii szerzédések kozotti
kiilonbségtételt azaltal, hogy a Lakastorvényt megel6zé jogszabalyok szerinti cserelakasos
felmondas szabdlyait a torvény modositasa miatt sziikséges 0j atmeneti rendelkezések kozott
fogalmazza meg. Az ilyen bérletek nagysagrendje a torvény hatalybalépése ota eltelt
iddszakban szamottevOen tovabb csokkent, igy csak az 1994. januar 1-t6] bevezetett rendes
felmondas jogat indokolt a tovabbiakban a torvény fészabalyaként megtartani.



27

A 10-14. §-okhoz
(a lakascsere 1) szabalyai)

A tervezet a visszaélésre alkalmat add lakascsere szabdlyait pontositja és kiegésziti. Ezen
kiviil, a tervezet hatdlyon kiviil helyezi a cserével bekoltozo 0j bérlé mintegy jogfolytatd
helyzetére utald szabalyt, mert az Lt. 23.§ (1) bekezdésének e) pontja értelmében
egyértelmiien 0j szerz0désrdl van szo és ennek feltételeit, a fizetendo lakbér Osszegét a
bérbeadd jogosult megallapitani. Ez Onkorményzat esetén csak a bérleti rendeletben
szabalyozott feltételeknek ¢és — a bérld vagyoni-jovedelmi helyzetének megfeleld —
lakbérmértéknek felelhet meg, igy ennek alapjan az 0j bérl6 hatranyos helyzetbe egyébként
nem kertilhet.

Kifejezetten az onkorményzatok tekintetében uj szabdly, hogy a torvény mar nem bizza a
helyi rendeletre a masik lakasra valo csere kikotésének lehetdségét és egyértelmiivé teszi,
hogy Onkorményzati lakas bérleti joga csak masik lakds tulajdonjogéira vagy bérleti jogara
cser¢lhetd (igy pl. haszonélvezeti jogra, vagy albérleti jogra nem). A tovabbi kiegészités az
onkormanyzati lak4dsokra vonatkozdan tételesen tartalmazza, hogy a bérbead6 a hozzéjarulast
megeldzéen milyen hataridével és milyen dokumentumok benyujtasat kérheti a
cserepartnertdl, tovabba — a dokumentumok, illetve a helyszini megtekintés alapjan felmeriild
— fiktiv csere kétsége esetén a hozzajarulast megtagadhatja. Ezeket az eljarasi szabalyokat a
jovoben a torvény alapjan — helyi rendeleti szabalyozas nélkiil — az dnkormanyzati bérbeadd
szerveknek, személyeknek alkalmazniuk kell, ami nagymértékben hozzéjarul a lakdsmaffia
tevékenység visszaszoritasdhoz.

A tervezet 12-14.§-ainak részletes indokolasat — a modositas sordan a torvény eredeti
szerkezetének megtartasa kovetkeztében — az érintett témakorok tartalmazzdk (unoka
fogalma, irasbeli szerzddés, lakbérek mértéke), mig a 10.§ elirdst pontosit.

A 15-20. §-okhoz
(a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlete)

A tervezet egyértelmiivé teszi, hogy az Onkormanyzati helyiségbér mértékét a helyi
rendeletben szabalyozni nem lehet, mert a helyiségbér 6sszegében dnkormanyzati tulajdonnal
is a felek szabad megallapoddsa az iranyadd (a lakasokkal ellentétben, a palyaztatott
helyiségnél a fizetendd bérre, lehet licitaltatni).

A gyakorlati igények elfogadasa alapjan a tervezet lehetdvé teszi, hogy a bérbeadd
hozzajarulasa esetén a bérld a helyiség egészét albérletbe adja, mert a helyiségekben — a
lakasokkal ellentétben — szolgaltatd, kereskedelmi, lizleti stb. tevékenységet folytatnak,
valamint a bérbeado ilyenkor is jogosult a helyiségben végezhetd tevékenységi kor
meghatarozasara. A hozzajarulds megszerzésének kotelezettsége meggatolja a Lakastorvény
1994. januar 1-jei hatdlybalépését megel6zéen bérbeaddi hozzdjarulas nélkil tortént
albérletbe adasokat, amelyeket a (most mar hatalyon kiviil helyezésre keriild) 78.§ atmeneti
szabalyai szerint rendezni kellett. A helyiség albérletbe adasanak 0j szabalya egyébként, a
polgari jog szabalyai szerinti lizemeltetési szerzodés megkotésének lehetdségét tovabbra sem
gatolja.

Lényeges modositas, hogy a jovOben a hatarozatlan idére bérbe adott Gnkormanyzati helyiség
esetén a szerz0dés rendes felmondasara — az allami, és az egy¢b tulajdonra 1994. januar 1. 6ta
hatalyos rendelkezéssel azonosan — egy éves felmondasi id6 az iranyad6. Az eddigi 6t év
kikotése a gyakorlatban nem érvényesiilt, mert az onkormanyzatok ezeket a szerzédéseket
hatarozott idore adtak ¢és adjak bérbe (a rendes felmondas kérdése ilyenkor fel sem meriilhet).
Az allami és az egyéb tulajdont bérletek bérldi tekintetében egyébként is negativ
kiilonbségtétel — tekintettel az eltelt tobb mint 10 évre — ma mar nem indokolhat6. A korabbi
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szerzddésekre a kereskedelmi, a vendéglatoipari és fogyasztasi szolgaltatd tevékenységet
végzd allami vallalatok vagyonanak privatizaladsarol (értékesitésérdl, hasznositasarol) szolo
1990. ¢évi LXXIV. Torvénnyel, az un. ElGprivatizacidos torvénnyel bevezetett és a
Lakastorvény altal meghosszabbitott Osszesen 14 éves felmondasi moratérium pedig, a
felmondasi idével egyiitt szamitva, 2005. janudr 1-jén letelt. Osszességében, az 1994-ben még
indokolhaté kotottséget az Onkorményzati tulajdonra is meg kell szilintetni, mert az
onkormanyzati helyiségtulajdon korlatozdsa csak atmenetileg volt elfogadhato. Mindez
Osszhangban van az Alkotmanybirosag 64/1993. (XII. 22.) szaml hatarozataban
megfogalmazottakkal. E szerint az Onkorményzati helyiségvagyon — ellentétben az
onkorményzati lakdsokkal — ugyaniigy a szabad vallalkozas korébe tartozik, mint barmely
allami, vagy egyéb tulajdonu helyiség.

A 21-26. §-okhoz
(az elidegenités szabalyainak modositasa)

A tervezet az Onkormanyzati lakdsokra 1995. november 30-ig fennallt vételi jog
megsziinésére tekintettel, a torvény vételi jogra vonatkozod rendelkezéseit elhagyja,
egyértelmiivé téve ezdltal, hogy a volt allami (tandcsi) bérlakidsok bérldit ma mar ugyaniugy
csak az e torvény szerinti eldvasarlas joga illeti meg, mint az allami lakasok bérldit. A vételi
jog fennalldsa kérdésében megindult és még nem befejezett birdsagi eljarasokban a
meginditaskor hatdlyos jogszabalyi rendelkezések alkalmazasara a tervezet szerinti Uj
atmeneti rendelkezések adnak jogi garanciat.

A torvény hatalybalépése ota eltelt iddszak gazdasagi-tarsadalmi koriilményeinek valtozasa
¢s az Onkormanyzat, valamint az allam tulajdonjoganak védelme indokolja, hogy az eddigi 25
éves részletfizetési kedvezményt és 10 %-os elsd vételar-részlet kikotését a tervezet 15 évre
¢s 20%-ra modositja. Ez 0Osszhangban 4ll a lakasukat megvasarolni képes bérldk
fizetOképességével, egyuttal lehetévé teszi, hogy a tulajdonos Onkormanyzat hamarabb
hozzajusson az 6t megilletd vételarhoz.

A 27. §-hoz
(az ingatlankdzvetitdi, valamint az ingatlanvagyon-értékeld és kdzvetitdi tevékenységekre
vonatkoz6 0j rendelkezések)

A tervezet eleget tesz annak a hosszu évek ota, 1ényegében a rendszervaltozas kdvetkeztében
felmertilt — és a lakdsmaffia-tevékenység megel6zése miatt az utobbi években megerdsodott
— megalapozott igénynek, hogy a lakasjogi rendelkezéseken alapulo, de jelenleg csak
kormanyrendeleti szinten szabalyozott ingatlankdzvetitéi szakmai tevékenység alapvetd
szabalyait torvénynek kell tartalmaznia.

A tervezet ezért — a tarsashazakrodl szolo 2003. évi CXXXIIL. Torvényben, az un. Tarsashazi
torvényben az ingatlan-, és a tarsashazkezelésre irdnyad6 szabalyozashoz hasonléan —
meghatdrozza az ingatlankdzvetités fogalmat, tovabba az {lizletszerli ingatlankdzvetit6i
tevékenység végzéséhez a szakképzésrdl szold 1993. évi LXXVI. Torvény, az un.
Szakképzési torvény felhatalmazéasaval kiadott kiilon jogszabaly (miniszteri rendelet) szerinti
szakképesités kotelez0 megszerzésére, ¢s ennek igazolasdval a nyilvantartds vezetésére
vonatkoz6 eldirasokat.

E mellett — hangsulyosan figyelembe véve a lakasmaffia tevékenység megelozését célzd
71/2004. (VI. 22.) OGY hatarozat I11/6. pontjaban el6irt feladat teljesitéseként elkészitett uj,
emelt szintli ingatlanvagyon-értékeld €s kozvetitdi tevékenységre vonatkozd szakképesitési
kovetelményrendszert — a tervezet meghatarozza ennek a tevékenységnek a fogalmat is,
tovabba az {izletszerli végzéshez kapcsolodo kotelezést és nyilvantartasba vételt.
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A fentieknek megfelelden a kozépfoku képesitést ado ingatlankdzvetitésre, tovabba az emelt
szintli képesitést nyujtd ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd tevékenységre vonatkozo
torvényi keretszabalyokat a Lakastorvénynek kell tartalmaznia. Mindkét szakmai képesitési
rendszer a lakasok és a nem lakas céljara szolgald helyiségek, az ezeket magukban foglald
épiiletek és a hozzajuk tartozd foldrészletek, tovabba a beépithetd telkek bérletét és
elidegenitésiiket (adasvételiiket, cseréjiiket) tartalmazo, a Ptk. felhatalmazasa alapjan kiadott
Lakastorvény — az ingatlankozvetités tekintetében jelenleg még a tervezet altal hatalyon kiviil
helyezett 49/1982. (X. 7.) MT rendelet és 13/1988. (XII. 27.) EVM rendelet — rendelkezésein
alapul. Mindkét tevékenység a tervezetben meghatdrozott szakmai teriileteken, a hivatkozott
ingatlanok korében ugyanugy az eldirt miiszaki, gazdasagi és jogi kdvetelmények egyiittes,
atfogd ismeretét és alkalmazasat koveteli meg, mint ahogyan azt a tarsashaz-kezelési, és az
ingatlankezelési  tevékenységek  tekintet¢ében a  Tarsashazakrol, illetdleg a
Lakasszovetkezetekrol szol6 kiilon torvények tartalmazzak.

A tervezetben javasolt 0j szabdlyozds 0Osszességében a lakés-és helyiségbérlet illetve
elidegenités (adasvétel és csere) kozvetitéséhez, valamint az ingatlanvagyon értékeléséhez a
megrendeldk (bérlok, bérbeadok, tulajdonosok) szamdra Iényegesen nagyobb jogbiztonsagot,
a valoban szakértelemmel rendelkez ingatlanszakértok igénybevételét, ezaltal a visszaélések
szamottevd visszaszoritasat eredményezi. Nem utols6 sorban a Lakastorvénynek a
tervezetben megfogalmazott eldirdsai és a Tarsashazi torvény 2004. januar 1-jén, tovabba a
Lakasszovetkezeti torvény 2005. janudr 1-jén hatalyba 1épett rendelkezései alapjan, teljes
kortivé valik a jogbiztonsadg a kiemelt jelentdségli nemzeti ingatlanvagyon fenntartdsaban,
kezelésében ¢és fejlesztésében, tovabba a mindenkori tulajdonosok, bérlék, hasznalok
kotelezettségeinek elvégzésében, jogaik gyakorlasaban.

A 28-33. §-okhoz
(a lakasigénylési névjegyzék, tovabba az allami szervekre vonatkozo kiilon rendelkezések)

A modositas nem érinti az onkormanyzatnak azt a torvényi kotelezettségét, hogy a telepiilésen
szocialis helyzetiilk alapjan raszorulok részére torténd bérbeadds szabdlyait a bérleti
rendeletében meg kell hatdroznia (ennek alapjan a dontd tobbség a megiiresedd lakasokra kiirt
palyézataban jeloli meg a szocidlis raszorultsag feltételeit). A gyakorlati igények, illetve a
nagyobb varosok egy részében bevezetett helyi lakasigénylési rendszer tapasztalatai alapjan
azonban sziikséges, hogy a torvény nevesitse az éves lakdsigénylési rendszer szocidlisan
raszorulok részére vald alkalmazéisanak lehetdségét. Az ilyen csaladok jovedelmi helyzete
miatt a torvénynek rendelkeznie kell arrdl is, hogy a lakasigénylések benyujtasanak
feltételeként az igénylok altal torténd ellenérték megfizetése nem irhaté eld.

Az 1994. januar 1. 6ta bekdvetkezett jogszabalyi véltozasok és a gyakorlati tapasztalatok
teszik szlikségessé a fovarosi kozgytuilésnek a fovarosi keriiletek lakbér-megallapitasi elveire
sziikitett hataskorének megfogalmazasat, mert a keriileti Onkorméanyzatoknak kell —
tulajdonosként — a torvény keretein beliill a lakdsaik bérbeadasarol és az épiiletek
fenntartasardl gondoskodniuk. Indokolt a bérleti joggal terhelt lakas es helyiség apportalasi
tilalmanak foszabalyként valé fenntartdsa is. Pontositast jelent, hogy az Ovt. alapjan a KVSZ
illetve jogutddja (KVI) vagyonkezelésében 1évé lakasok és helyiségek bérletére és — a
bizonytalan joggyakorlat miatt tett kiegészités értelmében az elidegenitésiikre — vonatkozoan
a fekvés szerinti onkormanyzat rendeletét kell alkalmazni. E mellett a tervezet eldirja az 1998.
évi XXXIX. torvénnyel az Egészségbiztositasi Pénztar tulajdonabdl allami tulajdonba és az
Orszagos Egészségbiztositdsi Pénztar (OEP) vagyonkezelésébe keriilt, bérbeadds tutjan
hasznositott lakdsokra és helyiségekre is — igazodva a bekovetkezett valtozashoz, az ilyen
bérldk biztonsaga érdekében — a helyi dnkormanyzati rendeleti szabalyok alkalmazasat.
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A tervezet a bekdvetkezett jogszabalyi valtozasoknak megfeleléen pontositja a 87. § (1)
bekezdésének bevezetd szovegét, azonban a szabalyozas érdemi részén nem valtoztat. Az (1)
bekezdés b) pontja szerinti kiegészités a tervezet 3.§ (1) bekezdésében emlitett ovadék
kikotésének lehetdségére utal. Lényeges valtozas, hogy az 55.§ (2) bekezdés hatalyon kiviil
helyezésébol kovetkezden, az e torvény alapjan elovasarlasra jogosultak (bérld, bérldtars, stb.)
részére torténd elidegenitésre akkor is az illetékes miniszter rendeletének szabdalyait kell
alkalmazni, ha a lakés (a nem lakés céljara szolgalo helyiség) nem a 81.§ (1) bekezdésben
meghatarozott Ovt. alapjan keriilt a KVSZ illetéleg a jogutod KVI vagyonkezelésébe. Nem
indokolhaté ugyanis, hogy az eredendéen az Ovt. szerinti lakdsvagyonra irdnyado
rendelkezések (a helyi onkormanyzati rendelet szabalyai) az e koron kiviili, illetve utdbb
barmilyen jogcimen a KVI vagyonkezelésébe keriild tovabbi lakasok eldvasarlasi
jogosultjaira is vonatkozzanak. A jévében az ilyen 4llami lakasok tekintetében — az Ovt-vel
nem érintett minden mas allami lakassal megegyezé modon — az illetékes miniszteri rendelet
szabalyait kell alkalmazni. Eltérés egyébként csak a vételar megfizetésének kedvezményeiben
mutatkozhat, mert a torvény az Onkormdnyzati, és az allami lakasokra azonosan hatdrozza
meg a lakott forgalmi érték figyelembe vételét, a részletfizetés idStartamat és az elsd részlet
mértékeét.

A 34. §-hoz
(az otthonhézakra vonatkozo rendelkezések)

A torvény jelenleg az atmeneti rendelkezések kdzott tartalmazza az otthonhazakra, ezen beliil
a nyugdijasok hdzara, a fiatalok elhelyezését szolgald garzonhazakra, és a szobabérldk hazara
vonatkoz6 alapvetd szabalyokat. A gyakorlati élet bizonyitotta, hogy ezekre a specialis
elhelyezési formdkra a jovioben is, hosszu tavon sziikség van, ezért a tervezet 6nallo alcimen,
foszabalyként emeli 4t a vonatkozd rendelkezéseket. Egyidejlileg a tervezet a torvény
hatdlyanak meghatirozasanal egyértelmiivé teszi, hogy a felsorolt lakasellatasi formak az
otthonhazak korébe tartoznak (1. §).

A 35-37. §-okhoz
(a lakasbérletre vonatkozé tovabbi 1j, illetdleg a pontositast szolgald szabalyok)

A tervezet pontositdsokat fogalmaz meg a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994. évi LIIL
torvény, valamint a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl szo616
2004. évi CXL. torvény rendelkezéseire utalassal. A tervezet — az eredeti 2. szamu melléklet
helyett kodifikacios kovetelmények miatt 1) 91/A. §-ként meghatarozott értelmezd
rendelkezések kozott — pontositja a lakdszoba és a félszoba fogalmat, kiegésziti a
f6zOhelyiség megjelolését, tovabba meghatarozza a jogcim nélkiiliek, a miiteremlakas, a
miemléképiiletben 1évé lakas, a gyermek ¢és a sziild fogalmat, valamint a Lakastorvény
alapjan eldvasarlasra jogosultak korét.

A 38. §-hoz
(az dnkormanyzati rendeletek megalkotasat segitd tovabbi rendelkezések)

A lakdsmaffia-tevékenység visszaszoritasat célz6 — a DbevezetOben hivatkozott —
Orszaggyiilési hatarozatban foglaltakra figyelemmel a tervezet egy 1j, 2. szamu mellékletben
tételesen hivatkozik azokra a normativ torvényi rendelkezésekre, melyek alapjan az
onkormdanyzati bérleti, és elidegenitési rendeletek szabalyait meg kell allapitani. Erre sziikség
van azért is, mert a torvény hatalyosuldsdnak atfogd (legutébb 2001-2002-ben elvégzett)
feliilvizsgalata, illetve az egyedi iligyekben szerzett tapasztalatok soran tébb dnkormanyzat
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rendeletében eldfordultak olyan szabalyok, amelyek a torvény értelmében nem az
onkorményzati tulajdonra vonatkoznak, igy azok megvaltoztatdsat kellett kezdeményezniink.
(P1. a torvény ugyanazon §-on beliil, a nem 6nkormanyzati tulajdont lakasba joval sziikebb
személyi kor bérbeadoi hozzéjarulas nélkiili befogadésat teszi lehetdvé, mint dnkormanyzati
lakas esetén).

A 39-45. §-okhoz
(atmeneti rendelkezések; hatalybalépés)

A tervezet atmeneti rendelkezései biztositjak, hogy a hatalyba 1épést megel6zden szdban,
vagy rautald magatartassal létrejott bérleti (albérleti) szerzddéseket utdlag sem kell irasba
foglalni, tovabba a vételi jog fennalldsa kérdésében a jogvita keletkezésekor hatalyos
rendelkezéseket kell alkalmazni. Az atmeneti szabalyok rendezik tovabba a sziikséglakas
ismételten lakdsként valo bérbeadasanak tilalmat, a Lakastorvény hatalybalépését megeldzden
létrejott és még fennalld egyéb tulajdonu lakasbérleti szerzodések felmondasara a szerzodés
megkotésekor irdnyado jogszabalyok alkalmazésat, a lakés-hasznalatbavételi (igénybevételi)
dij, és a lakasépitési hozzdjarulds visszafizetésének szabalyait, valamint a hatalyba 1épés elott
megszerzett ingatlankozvetitdi szakképesités és nyilvantartasba vétel érvényességét.

A tervezet — a 2006. marcius 31. napjara javasolt hatalybalépéssel egyidejlileg — a torvénynek
az Uj rendelkezések miatt sziikséges, illetdleg a mar idejétmult egyes szabalyait hatalyon kiviil
helyezi. Ezek olyan, korabban még indokolhatd, de oka-fogyott vagy a jovOben tulzott
kotottséget jelentd rendelkezések, mint:
= a lakas nem lakds céljara valdo bérbeadasanak kotelez6 rendeleti
szabdlyozasara, a Lakastorvényt megeldzé jogszabalyok szerinti tartdsi szerzOdés
atmeneti szabdalyaira, az un. johiszemi jogcimnélkiiliek elhelyezésére, az onkormanyzati
lakds leendd bérld altali megépitésére, a bérleti jogrol valé un. lemondésra, a
hasznalatbavételi dij atmeneti szabalyaira, tovabba
. az 1994. jOnius 30-ig fennallt lakbér-moratériumra, a Lakastorvény
hatalybalépését megeldzden 1étrejott bérldtarsi jogviszonyokra, illetdleg a helyiségeknél
az un. Eldprivatizacids torvény miatt eldirt és letelt felmondési moratériumra, a helyiség
albérletbe adasanal 1994. marcius 1-jéig fennallt atmeneti szabalyokra, tovabba
. a Lakastorvény hatalybalépésekor a korabbi jogszabalyok alapjan megindult és
folyamatban volt hat6sagi eljarasok lezarasanak atmeneti szabalyaira
vonatkoztak.

A tervezet szerint a hatalybalépésével azonos idépontban (2006. marcius 31. napjan) kell az
) torvényi rendelkezések alapjan modositott/kiegészitett Onkormdanyzati, és miniszteri
rendeleteknek hatalyba 1épnitik.

A tervezet meghatdrozza azokat az 0j rendelkezéseket, amelyeket a jogbiztonsag érdekében
csak a hatdlyba 1épést kovetden létrejott 11 szerzddések illetve bérbeaddi hozzajarulasok
esetében kell alkalmazni (6vadék fizetésének €s a lakdsban valo é¢letvitelszerli bentlakas
kikotésének lehetdsége, a lakdson beliili koltségek viselésének 1j szabdlyai, az
onkormanyzati helyiségbérleti szerzédés egy éves felmondasi idOtartama, a lakéascserékhez
torténd bérbeaddi hozzajarulas eljarasi szabalyai, valamint elidegenités esetén a részletfizetés
id6tartama és az elso részlet mértéke).

A tervezet megfeleld felkésziilési id6t ad az 1) ingatlanvagyon-értékeld ¢és kozvetitd
tevékenységre vonatkozo szakképzettség kotelezd megszerzésére €s a nyilvantartasba vételre.
Minthogy teljesen 1) képzésrdl van szd, nem meriil fel a ,,felkésziiletlenség” illetve a nem
kelld jogbiztonsag kérdése. Az els6 képzések — elorelathatolag — 2005. 0Gszén
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megkezdddhetnek, a képzési id6 a félévet meghaladja. Igy az ehhez kapcsolodéd torvényi
rendelkezések 2006. szeptember 1. napjan hatdlyba 1éphetnek; a miel6bbi hatalyba 1épés —
figyelemmel az Un. lakasmaffia-tevékenység megeldzésére is — a késobb indulo és befejezddd
képzések tekintetében hasonloképpen sziikséges.

A tervezet hatdlyon kiviil helyezi az arak megallapitasardl szolo 1990. évi LXXXVIL
torvénynek az Onkormdanyzati, valamint az 1989. janudr 1. el6tt 1étrejott magantulajdonu
lakéasbérletekre vonatkoz6 Un. arhatosagi jogkorét is. Az Onkormdnyzat ugyanis a sajat
tulajdonara nem ,,hatésag”-ként, hanem tulajdonosként jogosult és koteles a rendeletében a
lakbérek mértékét szabélyozni.

A nem Onkormanyzati tulajdonra pedig ma mar teljesen indokolatlan fenntartani az
Oonkormanyzat 4ltal megszabhato ,,felsé hatar” eldirasanak lehetdségét. Az ilyen bérleteknél a
lakbér 6sszegében a felek teljesen szabadon allapodhatnak meg — amit a mindenkori piaci
viszonyok befolyasolnak —, tovdabba a Lakéstorvény mdr korabban az 0Osszes tobbi
maganbérletre (legutobb 1997-ben az 1953. eldtt vagy azt kovetden hatosagi hatarozattal
1étrejott Gn. kényszerbérletekre is) hatdlyon kiviil helyezte az Onkormdnyzat arhatdsagi
jogkorét.

A 46. §-hoz
(modosuld jogszabaly)

A tervezet a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht.) rendelkezéseit
kiegésziti egy uj, 183/A.§-sal. Ennek Iényege, hogy a hatarozott idére kotott lakds-és
helyiségbérleti szerzdédések esetén a hatarozott id6 lejartat kdvetden — ha a bérld a lakast,
helyiséget nem adja vissza kiliritve a bérbeadonak — az dnkényesen elfoglalt lakés kitiritésére
vonatkozd 183.§ rendelkezései alkalmazhatok legyenek. A téli idészakban azonban ilyen
esetekben is figyelembe kell venni a Vht. 182/A.§ szabdlyait azzal azonban, hogy az ingatlan
a kitirités szempontjabol nem tekinthetd onkényesen elfoglalt lakasnak.

Az 1j lehetdség bevezetése megelézi a hosszadalmas birosagi eljarasokat, egyuttal
biztonsagossa €s kiszamithatova teszi a bérbeaddk (tulajdonosok) szdmara a lakas (helyiség)
birtokba vételével, ismételt bérbe addséval, mas hasznositasaval, vagy az elidegenitéssel
kapcsolatos jogainak gyakorlasat. A jogintézmény bevezetése Osszhangban 4all a
Lakastorvény 23.§ (2) bekezdésének és 36.§ (1) bekezdésének rendelkezéseivel, melyek
értelmében a meghatarozott i1d0 elteltével a szerzdédés megszinik, ezért a szerzddés
felmondasara és a lakaskitirités iranti birdsagi eljaras meginditasara nincs sziikség.
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2005. évi ....... torvény
az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. torvény modositasarol

1.§

Az ingatlan-nyilvantartasrol szo6ld 1997. évi CXLI. toérvény (a tovabbiakban:
Inytv.) 1. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

»(1) Ez a torvény — az 1972. évi 31. torvényerejii rendelettel bevezetett €s
valtozatlan formaban gépi adathordozora rogzitett — ingatlan-nyilvantartas szabalyait
hatdrozza meg.”

2.§

(1) Az Inytv. 4. §-a4nak (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) Az ingatlan-nyilvantartdsi tulajdoni lap tartalma korlatozas nélkiil
megismerhetd: azt barki megtekintheti, arrdl feljegyzést készithet, hiteles vagy nem
hiteles masolatot kérhet. A tulajdoni laprél az alabbi hiteles és nem hiteles masolatok
adhatok kai:

a) teljes masolat: amely valamennyi bejegyzést tartalmazza sz6 szerint,
b) szemle: amely a fennallo bejegyzéseket tartalmazza sz6 szerint,

c) részleges masolat: amely csak a kivant bejegyzéseket tartalmazza szo
szerint.”

(2) Az Inytv. 4. § (3) bekezdésének felvezetd szovege €s a) pontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1€p:

,»Az ingatlan-nyilvantartds, illetve a széljegyzett okirat szerinti jogosult,
illetdleg kotelezett teljes bizonyitd erejli maganokiratba vagy kozjegyzoi okiratba
foglalt engedélyével ismerhetd meg:

a) minden olyan magan- és kozokirat, hatésagi hatarozat tartalma, amely a
jogosult, illetéleg a kotelezett bejegyzése vagy torlése alapjaul szolgalt, vagy

szolgalhat,”

(3) Az Inytv. 4. §-anak (4) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:



»(4) A (3) bekezdés a) és c) pontja szerintieck megismerhetdk akkor is, ha a
kérelmez6 irasban igazolja, hogy az irat megismerése joga érvényesitéséhez, illetve
jogszabalyon vagy hatésagi hatdrozaton alapuld kotelezettsége teljesitéséhez
sziikséges.”

3.8
Az Inytv. 8. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»3. § Az ingatlan-nyilvantartdsban jog bejegyzésére, jogilag jelentds tény
feljegyzésére vagy adatok atvezetésére — ha e torvény masként nem rendelkezik — csak
az e torvényben meghatarozott okirat vagy jogerds hatdsagi, illetve birdsagi hatarozat
alapjan keriilhet sor.”

4. §
Az Inytv. 10. §-a (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A foldmiivelésiigyi ¢és vidékfejlesztési miniszter elrendelheti mas
varosokban is az ingatlan-nyilvantartas keriiletenként vald vezetését, a fOvarosban
pedig az egyes keriiletek ingatlan-nyilvantartasanak 6sszevontan torténd vezetését.”

5.8

Az Inytv. 13. §-a (2) bekezdésének masodik mondata helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1¢ép:

Az 0rok- vagy a szovetkezeti lakas tulajdonosdnak tobbi helyiségét (pl. garazs,
lakas kialakitasara szolgald tetdtér, padlastér) az alapité okirat, illetve a
lakasszovetkezeti alapszabaly rendelkezésétol fiiggden kell a lakdssal egyiitt vagy
onallo6 ingatlanként nyilvantartani.”

6. §

Az Inytv. 15. §-anak (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€ép:

»(1) Az ingatlanok nyilvantartdsa soran a maganszemélyek azonositdsdra a
csaladi és utonevet — ideértve a sziiletési csaladi és utonevet is —, a jogosult sziiletési
helyét ¢&s 1idejét, az anyja sziiletési nevét (a tovabbiakban: természetes
személyazonositd adatok), lakcimét, tovabba, a polgarok személyi adatainak és
lakcimének nyilvantartasardl szold torvény hatadlya ala tartozé6 maganszemélyek
esetében, az érintett szemelyi azonositojat kell hasznélni. A szervezetek azonositasara



a szervezet megnevezeését, székhelyét, a statisztikarol sz616 torvény hatalya ala tartozo
szervezet esetében a statisztikai azonositojat kell alkalmazni (az azonositasra szolgald
adatok egyiitt: a jogosult adatai).”

7.8

(1) Az Inytv. 17. §-a (1) bekezdésének e)-f) pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezések 1épnek:

/Az ingatlan-nyilvantartasba csak az ingatlanhoz kapcsolodo kovetkezo, jogilag
jelentds tények jegyezhetok fel:/

,,e) a korzeti foldhivatali hatarozat elleni fellebbezés €s a megyei foldhivatali
hatarozat elleni birdsagi jogorvoslati kérelem benyujtasa,

f) bejegyzés, feljegyzés és az adatvaltozas atvezetése alapjaul szolgdlo vagy
azzal kapcsolatos birdsagi hatarozat elleni feliilvizsgalati kérelem benytjtasa,”

(2) Az Inytv. 17. §-a (1) bekezdésének #h) pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1¢ép:

/Az ingatlan-nyilvantartasba csak az ingatlanhoz kapcsolodo kovetkezo, jogilag
jelentos tenyek jegyezhetok fel:/

,h) bejegyzés, feljegyzés és az adatvaltozas atvezetése iranti kérelem vagy
megkeresés elutasitdsa,”

(3) Az Inytv. 17. §-a (1) bekezdésének i)-j) pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

/Az ingatlan-nyilvantartasba csak az ingatlanhoz kapcsolodo kovetkezo, jogilag
jelentos tények jegyezhetok fel:/

., 1) éplilet l1étesitése vagy lebontésa,

Jj) az ingatlan-nyilvantartasi eljaras felfliggesztése,”

8. §

(1) Az Inytv. 19. §-anak (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(1) Az ingatlan-nyilvantartdsban az ingatlan adatait, valamint az ingatlanhoz
kapcsolodd jogokat és jogilag jelentds tényeket, tovabba azok jogosultjait és a
jogosultak adatait a tulajdoni lapra kell bejegyezni, feljegyezni, illetve azon atvezetni.”



(2) Az Inytv. 19. §-anak (2) bekezdése a kovetkezd mondattal egésziil ki:

,»Az ingatlanok helyrajzi szamozasanak megallapitasara vonatkoz6 szabalyokat
a miniszter rendeletben allapitja meg.”

9.§

Az Inytv. 21. §-a (3) bekezdésének e) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

/Az ingatlan-nyilvantartasi térkép az ingatlan-nyilvantartas szempontjabol a
kovetkezoket tartalmazza:/

,»e) alrészlet hatdrvonala, jele és megnevezése,”

10. §
Az Inytv. 24. §-anak (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az ingatlan-nyilvantartdsban minden ingatlant kiilon tulajdoni lapon kell
nyilvantartani.”

11. §
Az Inytv. 25. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»25. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras az ingatlannal kapcsolatos jogok
bejegyzesére ¢és tények feljegyzésére, illetve az ingatlan adataiban bekovetkezett
valtozasok atvezetésére (egyiitt: valtozds vezetése) iranyuld kozigazgatasi hatosagi
eljaras.

(2) Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban ligyfél az a természetes vagy jogi
személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, akit (amelyet) az ingatlan-
nyilvantartasba jogosultként bejegyeztek, illetve aki (amely) a bejegyzés folytan
jogosultta illetve kotelezetté valna, a feljegyze€s ra nézve elonyt vagy terhet jelentene,
tovabba az ingatlan-nyilvantartési eljaras bejegyzett joga vagy a javara, illetve terhére
feljegyzett tény megvaltozasat vagy torlését eredményezné. Az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban tgyfél az eljarast meginditdé hatdsag, valamint az adatvaltozast bejelentd
személy.

(3) Az ingatlan-nyilvantartadsi eljarasban eljarasi cselekmények — az e
torvényben meghatarozott kivételekkel — elektronikus titon nem gyakorolhatok.



(4)  2007. januar 1-jétél az a beadvany, amelyhez melléklet nem tartozik,
jogszabalyban meghatdrozott nyomtatvany alkalmazaséval elektronikus tton is
benyujthato.”

12. §
Az Inytv. 26. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»20. § (1) Az ingatlanhoz kapcsolodd jog vagy tény keletkezését, modosulasat,
illetve megsziinését jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon benyujtott kérelemre
vagy megkeresésre kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.

(2) A Kkérelemre indulé olyan eljarasokban, amelyekben a jogvaltozés
bejegyzésének alapjaul kozjegyz6 altal készitett okirat vagy ligyvéd altal ellenjegyzett
maganokirat szolgal, a jogi képviselet kotelezd. Jogi képviselonek kell tekinteni az
tigyvédet (ligyvédi irodat), jogtanacsost €s a fel képviseletében eljaro kozjegyzot
[1991. évi XLI. torvény 175. § (1) bek.].

(3) A kérelemnek tartalmaznia kell a kérelmez6 nevét (megnevezését), lakcimeét
(sz€khelyét vagy telephelyét), személyi azonositojat (statisztikai azonositojat), az
érintett ingatlannak, valamint annak a jognak vagy ténynek a megjeldlését, amelynek
bejegyzését, illetve feljegyzését kérik. Ha a kérelmezd helyett képviseld jar el, a
kérelemnek tartalmaznia kell a képviseld nevét (megnevezeését), lakcimét (székhelyét
vagy telephelyét) is.

(4) A kérelmet a bejegyzés alapjaul szolgald szerzddés (jognyilatkozat)
keltétél szamitott 30 napon beliill az ingatlan fekvése szerint illetékes korzeti
foldhivatalhoz kell benyUjtani. Ha a szerzddés (jognyilatkozat) 1étrejottéhez harmadik
személy beleegyezése vagy — ide nem értve a foldhivatali engedélyt — hatosagi
jovahagyas sziikséges, a kérelmet a beleegyezeéstol, illetve a jovahagyastol szamitott
30 napon beliil kell az ingatlan fekvése szerint illetékes korzeti foldhivatalhoz
benyujtani.

(5) A Dbejegyzés iranti kérelem benyujtdsara meghatarozott hatéaridd
elmulasztdsa esetén az illetékekrdl szold torvény szerinti mulasztasi birsagot kell
fizetni.

(6) A kérelemhez két eredeti és egy masolati példanyban kell csatolni a
bejegyzés alapjaul szolgald okiratot, kozjegyz6i okirat esetén a kozjegyzoi okirat
hiteles kiadmanyanak vagy hiteles masolatanak két eredeti €s egy masolati példanyat,
amelyeknek tartalmazniuk kell a jogszabalyban meghatarozott esetekben az okiratra
vezetett zaradékot, tovabba a bejegyzéshez ¢€s az illeték megallapitasahoz sziikséges
egy¢b iratokat.



(7) A bejegyzést — ha jogszabdly rendelkezésébdl vagy a felek
megallapodasabdl mas nem kovetkezik — annak kell kérnie, aki ezaltal jogosultta valik.
Kérheti a bejegyzést az is, akinek ez bejegyzett jogat érinti.

(8) Az eljar6 hatosag (birosag, kozjegyzd, birdsagi végrehajtd stb.)
bejegyezhetd jogra vagy feljegyezhetd tényre vonatkozd hatdrozata alapjan — annak
jogerére emelkedése utdn — megkeresi a foldhivatalt a bejegyzés irant. A
vagyonszerzést 1étrehozo, megallapité birdsagi hatdrozatot két példanyban kell a
korzeti foldhivatal részére megkiildeni.

(9) A kérelem a szerz6do6 felek ligyved altal ellenjegyzett maganokiratba vagy
kozokiratba foglalt k6zos nyilatkozataval mindaddig visszavonhatd, amig abban a
korzeti foldhivatal nem hozott hatdrozatot. Ha a bejegyzés folytan harmadik személy
valt volna jogosulttd, a kérelem visszavonasahoz az 6 ligyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba vagy kozokiratba foglalt hozzajarulasa is sziikséges. Ellenjegyzésként a
jogtanécsos ellenjegyzését is el kell fogadni, ha a szerz6dd felek valamelyike
jogtanécsos altal képviselt szervezet.

(10) Ha a szerz6do felek valamelyike Magyarorszagon lako- vagy tartozkodasi
hellyel (székhellyel vagy telephellyel) nem rendelkezik, és nincs az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras vitelére belfoldi lakohellyel (szeékhellyel vagy telephellyel)
rendelkezd képviseldje, a bejegyzési kérelemhez mellékelni kell magyarorszagi
kézbesitési meghatalmazott nevét és lakcimét (székhelyét vagy telephelyét), a
kézbesitési meghatalmazott meghatalmazasat, valamint a meghatalmazas elfogadésat
tartalmazo okiratot.”

13. §
(1) Az Inytv. 27. §-anak (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az ingatlan adatainak, valamint az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
jogosult nevének (cégnevének), illetve lakcimének (székhelyének vagy telephelyének)
a megvaltozasat a foldhivatal az érdekelt bejelentése alapjan vagy hivatalbol (helyszini
ellendrzés, adatatvétel hatdsagi nyilvantartasbol, kiilondsen a személyiadat- és
lakcimnyilvantartasbdl vagy a cégnyilvantartasbol torténd adatatvétellel) vezeti at az
ingatlan-nyilvantartasban.”

(2) Az Inytv. 27. §-anak (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A jogosult — a (2) bekezdésben meghatirozott hatiridében — koteles
bejelenteni nevének (cégnevének), illetve lakcimének (székhelyének vagy
telephelyének) megvaltozasat. A bejelentésében a jogosult személyi azonositojat,
illetve statisztikai azonositdjat is fel kell tlintetni.”



14. §
Az Inytv. a kovetkezd 27/A. §-sal egésziil ki:

»27/A. § Az ingatlan-nyilvantartdsi eljaras meginditdsar6l a foldhivatal az
tigyfelet nem koteles értesiteni.”

15. §
Az Inytv. 28. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»28. § (1) Az ingatlan adataiban bekdvetkezett valtozas atvezetéséhez a kiilon
jogszabalyban meghatarozott hatosagi engedély, jovahagyas vagy igazolds, az
ingatlan-nyilvantartdsi térkép tartalmat érint6 valtozas atvezetéséhez pedig
jogszabalyban meghatéarozott, korzeti foldhivatal altal érvényes zaradékkal ellatott
valtozasi vazrajz is sziikséges. A vazrajzot mindazoknak ala kell irniuk, akik a valtozas
alapjaul szolgalo okiratot alairjak.

(2) Mivelési ag valtozasa esetén nem kell valtozédsi véazrajzot benyujtani a
korzeti foldhivatalhoz, ha

a) a valtozas egy foldrészleten beliil nem éri el a 400 m*-t,
b) egy foldrészlet egész teriilete mas muvelési dgra valtozik,

c) egy vagy tobb alrészlet teriilete teljes egészében azonos miivelési agra
valtozik ¢€s igy a foldrészlet egy miivelési agba keriil,

d) ha egy alrészlet egész teriilete mas miivelési agra valtozik.

(3) A 27. § (2) bekezdeésében meghatarozott valtozasokat a korzeti foldhivatal
bejelentés és a bejelentés sordn csatolt, a korzeti foldhivatal altal érvényes zaradékkal
ellatott valtozasi vazrajz alapjan vezeti at. A nyilvantartott adatoknak a tényleges
allapottal valo egyezOségét a korzeti foldhivatal hivatalbdl is ellendrizheti.

(4) Bejelentés hidnyaban, de az (1) bekezdésben foglaltak alapulvételével is
atvezeti a korzeti foldhivatal azt a valtozast, amelyrdl ellendrzése soran vagy
hivatalbol tudomast szerez. A hivatalbdl indult eljaras koltsége kiilon jogszabalyban
meghatarozottak szerint azt terheli, aki az adatvaltozds bejelentését elmulasztotta,
kivéve, ha az adatvéltozas hatdsagi dontésen alapul, amelyrél a hatosagnak a
foldhivatalt is értesitenie kellett. A meg nem fizetett koltség adok modjara behajtando
koztartozasnak mindsiil.”



16. §

(1) Az Inytv. 32. §-a (1) bekezdésének felvezetd szdvege €s a)-c) pontjai
helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

,»Az okiratnak — ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjaul
szolgalhasson — tartalmaznia kell:

a) az érdekelt maganszemély csaladi €s utonevét, ideértve a sziiletési csaladi €s
utonevét, sziiletési helyét és idejét, anyja nevét, lakcimét, tovabba a személyi
azonositgjat,

b) a statisztikai szamjellel rendelkezd szervezet megnevezését, statisztikai
azonositojat, székhelyét, a birosagi, illetdleg cégbirdsagi bejegyzésének szamat,

¢) az érintett ingatlan pontos megjelolését (telepiilés neve, helyrajzi szam) és a
bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyadot,”

(2) Az Inytv. 32. §-a (2) bekezdésének d)-f) pontjai helyébe a kovetkezd
rendelkezések 1épnek:

/A belfoldon kiallitott magdnokirat a bejegyzés alapjaul csak akkor szolgalhat,
ha kitiinik beldle a keltezés helye és ideje, tovabba, ha/

,,d) az okiratot ligyvéd (jogtanacsos) ellenjegyzéssel latta el, tovabba, ha

e) az okiratot a jogi szemely, jogi személyiséggel nem rendelkezd, de az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezhetd jogra vagy feljegyezhetd tényre iigyleti
képességgel rendelkezd szervezet nevének feltiintetésével szabalyszerlien ¢és
nyilvanvaldan azonosithatdan alairtak,

/) tobb lapbdl allo okirat esetén a szerzddo felek, a készitd és az ellenjegyzd,
illetdleg a tanusitd személyek kézjegyét minden lapon tartalmazza. A szerz6do felek
kézjegyét az okirat lapjainak nem kell tartalmaznia, ha az okirat lapjait a szerz6d6
felek altal az erre meghatalmazott kézjegyével latta el.”

(3) Az Inytv. 32. §-a (3) bekezdésének els0 mondata helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1¢ép:

,»A tulajdonjog, haszonélvezeti jog, a haszndlat joga, telki szolgalmi jog, vételi
jog, jelzalogjog (6nallo zalogjog) keletkezésére, modosulédsara, illetve megsziinésére
vonatkozo bejegyzésnek kozokirat, ligyvéd altal ellenjegyzett maganokirat alapjan van
helye.”

(4) Az Inytv. 32. §-anak (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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»(5) Jelzdlogjog (6ndlld zalogjog) alapitasara, mddosulasara és megsziinésére
vonatkozd bejegyzés olyan maganokirat alapjan is teljesithetd, amelyet a
nyilatkozattevd hitelintézet — nevének feltiintetésével — szabalyszerlien és
nyilvanvaléan azonosithaté modon irt ald.”

17. §
Az Inytv. 33. §-anak (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) Ha az okiratot a nyilatkozattevd helyett meghatalmazott irta ald, illetve
latta el kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul
szolgald okiratra eldirt alakszerliségek szerint kell kiallitani. Ha a felet a kozjegyz6i
okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban
azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél
alairasat kozjegyz0 vagy magyar kiilképviseleti szerv hitelesitette.”

18. §

Az Inytv. 34. §-dnak (1)-(2) bekezdései helyébe a kovetkezd rendelkezések
1épnek:

»(1) A bejegyzés alapjaul szolgdld jogerds hatosagi (birdsagi) hatarozat
tartalmara e torvény 32. § (1) bekezdésében foglaltak az iranyadok azzal az eltéréssel,
hogy a felek megallapodéasat a hatosadg rendelkezése potolja. Ez utdbbi rendelkezés
birosag altal okiratba foglalt jognyilatkozatra nem vonatkozik.

(2) Az allami szervek altal vezetett, jogszabaly altal rendszeresitett
nyilvantartasokbol készitett kivonatnak csak a bejegyzéshez sziikséges adatokat kell
tartalmaznia.”

19. §
Az Inytv. 36. §-anak (1) bekezdése a kovetkezd szoveggel egésziil ki:

»Egyebekben a kiilfoldon kiallitott maganokiratra megfelelden kell alkalmazni
a belfoldon kiallitott maganokiratra vonatkozé rendelkezéseket.”

20. §

Az Inytv. 37. §-a (3) bekezdésének helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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»(3) Jogi személynek, jogi személyiséggel nem rendelkezd, de ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezhetd jogra ligyleti képességgel bird szervezetnek a bejegyzési
kérelemhez csatolnia kell a keletkezést tanusito, illet6leg konstitudldé bejegyzési
hatdrozat, illetve a képviseleti jogosultsagot igazold, a regisztrald hatosagnal
(cégbirosadg, megyei birdsag) bejegyzés alapjaul szolgald okirat (cégkivonat vagy
cégmasolat) eredeti vagy kozjegyzé altal hitelesitett masolati példanyat, vagy a
regisztrald hatosag (cégbirdsag, megyei birosag) altal vezetett kozhiteles nyilvantartas
tartalmarol a kozjegyzokrol sz616 1991. évi XLI. torvény 136. §-a (1) bekezdésének i)
pontjaban meghatarozottak szerint kiallitott kdzjegyz6i tanusitvanyt, tovabba cég
esetében az aldirasi cimpéldanyt. Ha ezek valamelyikét a korzeti foldhivatalhoz méar
korabbi tligyben benyujtottak, az jabb kérelemben elegendd — az iktatészamra valo
hivatkozassal — a korabbi benyujtasra és arra utalni, hogy a korzeti féldhivatalnal 1évo
igazolasok a bejegyzés, feljegyzés, illetve az adatvaltozas atvezetése iranti kérelem
foldhivatalhoz torténd benyujtasanak idOpontjdban a keletkezés és a képviseleti
jogosultsag vonatkozasaban valtozast nem tartalmaznak.”

21. §
(1) Az Inytv. 39. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Ha a kérelemnek, illetdleg mellékletének vagy a bejegyzés alapjaul
szolgalo okiratnak potolhatd hidnyossaga van, a kérelmez6t a kérelem beérkezésétol
szamitott 15 napon beliil a hataridé megjelolésével fel kell hivni a hidny potlasara. Ha
a kérelemnek, illetdleg mellékletének vagy a bejegyzés alapjaul szolgald okiratnak
potolhaté hianyossaga van, de a kérelmet a rangsorban elérébb allo kérelem miatt
fiiggében kell tartani, a hianypotlasi felhivdst a rangsorban megel6zé kérelem
elintézésének napjatdl szamitott 15 napon beliil kell kiadni.”

(2) Az Inytv. 39. § (3) bekezdésének felvezetd szovege €s a) pontja helyébe a
kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(3) Nem alkalmas hidnypotladsra a bejegyzés, feljegyzés alapjaul szolgéld
okirat, és a kérelmet hatarozattal el kell utasitani, ha ahhoz, hogy bejegyezhetd legyen,

a) a benyujtott okirat tartalmat, igy kiilonésen az abban megjelolt jogcimet
kellene modositani vagy potolni,”

(3) Az Inytv. 39. § (3) bekezdésének f) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

,.f) a bejegyzési engedélyt kellene potolni, kivéve, ha a bejegyzett jogosult a
bejegyzés alapjaul szolgald okiratban nyilatkozott arrél, hogy a bejegyzési engedélyt
késObbi idOpontban, de legfeljebb az okirat foldhivatali benytjtasat kovetd 6 honapon
beliil megadja,”
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(4) Az Inytv. 39. § (3) bekezdésének /) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

,h) a korzeti foldhivatal altal érvényes zaradékkal ellatott valtozasi vazrajzot,
vagy a vazrajzon a torvényben meghatarozott személyek alairasat kellene potolni.”

(5) Az Inytv. 39. §-a (4) bekezdesének felvezetd szovege €s a) pontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»A hidny potlasara valo felhivas nélkiil végzéssel kell elutasitani a bejegyzés
iranti kérelmet akkor, ha

a) a kérelem vagy a benyujtott okirat, illetve azok egyiittes tartalma érthetetlen,
ellentmondd, vagy a kérelem nem tartalmazza a kérelmez6 nevét, lakcimét
(sz€khelyét), az érintett ingatlan helyrajzi szamanak €s annak a jognak, ténynek vagy
adatnak a megjeldlését, amelynek bejegyzését, feljegyzését, torlését illetdleg
atvezetését kérik,”

22.§
Az Inytv. 40. §-anak (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A kérelem részben vagy egészben torténd elutasitdsanak tényét a tulajdoni
lapra fel kell jegyezni, kivéve, ha az elutasitasra az 51. § (1) bekezdésében foglaltak
miatt vagy azért keriil sor, mert a kérelem a 39. § (4) bekezdésében meghatarozott
hianyossagokkal bir.”

23.§
Az Inytv. 44. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

L44. § (1) A beadvanyokat az iktatdoszamok sorrendjében, a korzeti
foldhivatalhoz torténd eldterjesztésiik idOpontjaban hatalyos jogszabalyok szerint kell
elintézni. A bejegyzéshez, feljegyzéshez fiiz6d6 joghataly bealltara az e torvény 7. §
(1) bekezdésében meghatarozott id6pont az irdnyadd. Az egyidejiileg érkezett
beadvanyok bejegyzésének ranghelyét a bejegyzés alapjaul szolgald okiratok
keltezésének idopontja hatirozza meg. A bejegyzes alapjaul szolgald okiratnak nem
tekinthetd iratot a rangsor megéllapitasanal nem lehet figyelembe venni.

(2) A beadvanyok rangsora valamennyi érdekelt hozzajarulasaval
megvaltoztathatd. A rangsor kozokirat, ligyvéd altal ellenjegyzett maganokirat vagy
olyan maganokirat alapjan valtoztathatd meg, amelyen az érdekeltek névalairdsanak
valodisagat kozjegyz6 tanusitja. Ellenjegyzésként a jogtanicsos ellenjegyzését is el
kell fogadni, ha a szerz6do felek valamelyike jogtanacsos altal képviselt szervezet.
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(3) A beadvanyok rangsordnak megvaltoztatasar6l a korzeti foldhivatal
hatarozattal dont. E hatarozattal szemben feliigyeleti jogkdr gyakorlasanak nincs
helye.”

24. §

Az Inytv. 45. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»45. § (1) Ha e torvény masként nem rendelkezik az érdemi hatirozatot a
beadvany foldhivatalhoz torténd beérkezésétdl szadmitott harminc napon beliil kell
meghozni.

(2) Ha a beadvany harmincnal tobb 6nallé ingatlant vagy harmincnal tobb
érdekeltet érint, az érdemi hatarozatot kilencven napon beliil kell meghozni.”

25. §

Az Inytv. 47. §-anak (3)-(4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések
1épnek:

»(3) Ha az (1)-(2) bekezdésben foglalt bejelentést tevd személyek a foldhivatali
hidnypotlasi felhivasban meghatarozott hataridd alatt a bejegyzés, illetdleg a feljegyzés
alapjaul szolgédld okirat érvénytelensége iranti per meginditasat a keresetlevélnek a
birosdgon iktatott példanydval vagy annak hiteles mdsolatdval nem igazoljak, a
foldhivatal érdemi hatarozatot hoz a bejegyzési, feljegyzési kérelem tekintetében.

(4) Az eljaras felfliggesztésérdl a foldhivatal végzésben dont. A korzeti
toldhivatal eljarast felfliggesztd végzése ellen fellebbezésnek van helye, feliigyeleti
jogkor gyakorlasanak viszont nincs.”

26. §
Az Inytv. a kovetkezd alcimmel és 47/A. §-sal egésziil ki:
,Fliggdben tartas
47/A. § (1) Fiiggében kell tartani a beadvany elintézését:

a) a rangsorban elérébb all6 beadvany elintézéséig,

b) a bejegyzett jogosult altal a bejegyzési engedély megadasara meghatarozott,
legteljebb az okirat foldhivatali benyujtasatol szamitott 6 honapos hatarido elteltéig,
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c) az ligyész értesitése esetén, az e torvény 42. § (2) bekezdésében meghatarozott
tajékoztatas foldhivatalhoz torténd beérkezéséig,

d) ha torvény igy rendelkezik.

(2) A fliggbben tartasrol a korzeti foldhivatal a beadvany beérkezését kovetd
nyolc napon beliil értesités megkiildésével tajékoztatja a kérelmezot.

(3) A fliggdben tartést a tulajdoni lapra nem kell feljegyezni.
(4) A fliggében tartott beadvany iigyintézési hatdridejének szamitisara az
eljaras felfliggesztésére vonatkozo szabalyok az iranyadok.”
27. §
Az Inytv. 48. §-anak (1) bekezdése a kdvetkezd szoveggel egésziil ki:

»A széljegyzésben a széljegyzett beadvany tartalmara roviden utalni kell.”

28. §
(1) Az Inytv. 49. §-anak (3) bekezdése a kovetkezd szoveggel egésziil ki:

»A kérelemnek helyt add hatarozat a tulajdoni lap masolataval is kozolhetd
(egyszeriisitett hatarozat). Az egyszerlsitett hatdrozat tulajdonilap-masolatként nem
hasznalhat6.”

(2) Az Inytv. 49. §-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:
»(5) A hatarozat tartalmanak megfelel6 valtozast a korzeti foldhivatal —

kézbesités elott — bejegyzi, illetdleg feljegyzi a tulajdoni lapra, illetve atvezeti az
ingatlan-nyilvantartasi térképen, ha az annak tartalmat is érinti.”

29. §
Az Inytv. a kovetkez0 49/A. §-sal egésziil ki:
»49/A. § Az ingatlan-nyilvantartasi ligyben hozott végzésnek tartalmaznia kell a
jogorvoslati lehetdségre vonatkozd figyelmeztetést, valamint a kérelem elutasitasa

esetén az indokolast. Az ingatlan-nyilvantartasi végzést a korzeti foldhivatal vezetdje,
vagy az altala alairasi joggal felruhazott ingatlan-nyilvantartasi el6ado irhatja ala.”
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30. §

Az Inytv. 50. §-anak (2) bekezdés b)-d) pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezések 1épnek:

/Hivatalbdl torélni kell az ingatlan-nyilvantartasbol/

,b) a jelzdlogjog ranghelye elézetes biztositdsanak tényét az ezen alapuld
jelzélogjog, 6nallo zalogjog,

c) a jelzélogjog ranghelye fenntartasdnak tényét az ezen alapulo jelzélogjog,
onall6 zalogjog, tovabba

d) az elo- és visszavasarldsi jogot, a vételi jogot, valamint a tulajdonjog
fenntartasaval torténd eladas tényére vonatkozd feljegyzést az ezeken alapulo
tulajdonszerzés bejegyzésével egyidejlileg. Tordlni kell a tulajdonjog fenntartasaval
torténd eladas tényére vonatkozo feljegyzést akkor is, ha a tény feljegyzése alapjaul
szolgalo okiratban a felek a tény feljegyzését meghatarozott idétartamra kérték, és ez
letelt.”

31.§

(1) Az Inytv. 52. §-a (1) bekezdésének %) pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1¢ép:

/A jogok és tények bejegyzésérdl, adatok dtvezetésérdl szolo hatdrozatot — a
valtozas tulajdoni lapon torténd dtvezetése utan — kézbesiteni kell/

., ) kiilfoldi jogi vagy maganszemély, tovabba a term6foldrol szolo 1994. évi LV.
torvény szerinti tagallami allampolgar, valamint az Eur6pai Uni6 tagallamaban, illetve
az Europai Gazdasagi Térségrdl szoldo megallapodasban részes allamban, tovabba a
nemzetkdzi szerz0dés alapjan velilk egy tekintet ald esd allamban bejegyzett jogi
személy vagy jogi személyiség nélkiili szervezet term6foldnek nem mindsiild
ingatlanra vonatkoz6 tulajdonszerzése esetén a megyei, fOvarosi kozigazgatéasi
hivatalnak,”

(2) Az Inytv. 52. §-a (2) bekezdésének a) pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

/Az elutasito hatarozatot kezbesiteni kell/

,,a) a kérelmezOnek az eredeti aldirdssal ellatott okirat egy példanyaval egyiitt,”
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32.§

(1) Az Inytv. 54. §-4nak (1) bekezdése ¢és az azt megel6zd alcim helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1€p:

,LKijavitas, kiegészités, modositas €s visszavonas

54. § (1) A hatdrozatban, a végzésben, az atvezetésben, feljegyzésben,
bejegyzésben tortént hibas névirast, szdm- vagy szamitasi hibat, mas elirdst a
foldhivatal sajat hataskorében kijavitja. Kiegésziti a foldhivatal a hatdrozatat, ha az a
bejegyzési kérelem ¢és annak alapjaul szolgaldé okirat valamely részérél nem
rendelkezett, tovabba ha a bejegyzés, feljegyzés vagy atvezetés az okiratban ¢€s a
kérelemben foglaltakhoz képest hidnyos.”

(2) Az Inytv. 54. §-anak (3)-(5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések
1épnek:

»(3) A birdsagi jogorvoslati kérelem esetében a megyei foldhivatal a hatarozatat
a birdsagi jogorvoslati kérelem érkezésétdl szamitott 8 nap alatt sajat hataskorében a
kérelem tartalmanak megfeleléen modosithatja, illetve visszavonhatja.

(4) A bejegyzés, a feljegyzés, az atvezetés, a hatarozat kijavitasarol,
kiegészitésérdl, modositasardl, illetdleg visszavonasardl Gjabb hatarozatot kell hozni,
¢s egyidejlileg a bejegyzést helyesbiteni, tordlni, illetve a hidnyzd bejegyzést poétolni
kell. Az Ujabb hatarozatot kézbesiteni kell a kérelmezdnek, valamint mindazoknak,
akik az eredeti hatarozatot megkaptdk. A végzés kijavitasardl, kiegészitésérol,
modositasarol, illetdleg visszavonasarol ujabb végzést kell hozni, amelyet kézbesiteni
kell a kérelmezdnek, valamint mindazoknak, akik az eredeti végzést megkaptak.

(5) A (3) bekezdésben, valamint a Ket. 103. §-dban foglalt eseteket kivéve, a
foldhivatal hatarozatat és végzését nem vonhatja vissza és nem modosithatja.”

(3) Az Inytv. 54. §-a a kovetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:
»(0) A jogok bejegyzése, tények feljegyzése, illetve ezek torlése iranti eljaras
soran hozott foldhivatali dontés ellen felligyeleti jogkor gyakorldsanak nincs helye.”
33.§
Az Inytv. 55. §-a a kdvetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:
»(4) Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban fellebbezés benyujtasara jogosultnak

kell tekinteni azokat, akikre nézve a beadvany elintézése sérelmes lehet. Igy
kiilonosen:
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a) a kérelmezdt, az eljarast meginditd szervet, az adatvaltozast bejelentd
személyt, tovabba azokat, akik ellen a bejegyzés jogszerzést, terhelést, valtozast,
torlést eredményez;

b) ha nem azonos az eljaras meginditdjaval, azt akinek a javara valamely jogot,
vagy akinek az ingatlandra vonatkozoan valamely tényt feljegyeznek vagy
adatvaltozast atvezetnek.”

34.§

(1) Az Inytv. 56. §-anak (1)-(2) bekezdései helyébe a kdvetkezd rendelkezések
1épnek:

»(1) A korzeti foldhivatal a megtamadott hatdrozatot a fellebbezés érkezésétol
szamitott nyolc nap alatt az 54. § keretei kozott kijavithatja vagy kiegészitheti,
modosithatja, és visszavonhatja. Ha a megtamadott hatdrozatot idékozben az
illetékhivatalnak 1s megkildtek, az 1) hatarozatot is meg kell kiildeni az
illetékhivatalnak.

(2) A beadvany megtartja a kérelem eredeti rangsorat, ha az elutasitasra a 39. §
(3) bekezdése miatt kertilt sor, €s a fellebbezés soran potoltak a hatdrozatban megjeldlt
hianyossagokat.”

(2) Az Inytv. 56. §-a (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezes 1ép:

»(4) Ha a fellebbezéssel megtamadott hatdrozat sajat hataskorben torténd
kijavitasara, kiegészitéseére, modositasara vagy visszavonasara nincs lehetdség, és a
fellebbezést 1y eljarasra iranyuld beadvanynak sem lehet tekinteni, a fellebbezés tényét
az érkezésétdl szamitott nyolc nap alatt a tulajdoni lapra fel kell jegyezni, és az iigyre
vonatkoz6 iratokkal egyiitt fel kell terjeszteni a megyei foldhivatalhoz.”

(3) Az Inytv. 56. §-a a kovetkez6 (5) bekezdéssel egésziil ki:
»(5) A masodfokon eljar6 megyei foldhivatal altal hozott végzés ellen
fellebbezésnek nincs helye.”
35.§
Az Inytv. 57. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(3) Ha a megyei foldhivatal a fellebbezésnek helyt ad ¢és az elséfokl

hatarozatot egészben vagy részben megvaltoztatja, a masodfokl hatdrozat tartalméanak
megfeleld valtozast a korzeti foldhivatal bejegyzi, illetdleg feljegyzi a tulajdoni lapra
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¢s azt a masodfoku hatarozatra vezetett zaradékkal igazolja. A masodfokt hatarozatot
a korzeti foldhivatal kézbesiti.”

36. §

Az Inytv. 58. § (1) bekezdésének utols6 mondata helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1¢ép:

,»A megyei foldhivatal bejegyzés targyaban hozott dontését felettes szerve nem
valtoztathatja ¢s nem semmisitheti meg.”

37.8§
Az Inytv. 59. §-anak (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) A birosagi jogorvoslati kérelem benytjtasanak tényét a tulajdoni lapra fel
kell jegyezni, és a kérelmet az tligyre vonatkozo iratokkal, valamint a tulajdoni lap
masolataval egylitt a beérkezéstdl szamitott 3 napon belill a megyei foldhivatalhoz fel
kell terjeszteni. Ha a megyei foldhivatalnak a sajat hataskorben torténd eljarasra nincs
lehetdsége, az iratokat a felterjesztéstdl szamitott 8 napon beliil megkiildi az illetékes
birosdgnak.”

38.§
Az Inytv. a kdvetkez6 alcimmel és 61/A. §-sal egésziil ki:
,Ujrafelvételi és méltanyossagi eljaras
61/A. § Ingatlan-nyilvantartasi eljardsban nincs helye ujrafelvételi ¢és
méltanyossagi eljarasnak.”
39.§
Az Inytv. 67. §-a (1) bekezdésének helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(1) Az ingatlan-nyilvantartasba vald betekintés céljabol az érintett tulajdoni
lap tartalmat szdmitastechnikai eszkozzel, olvashatd forméban kell megjeleniteni. A
betekintést sajat szamitastechnikai eszkozével a korzeti foldhivatal kérelemre
biztositja. A betekintés iranti kérelemben fel kell tiintetni a kérelmezd nevét, anyja
sziiletési nevét, sziiletési helyét és idejét. A kérelemben szereplé adatokat a korzeti

foldhivatal a személyazonossag igazoldsara szolgdld okmdanybol ellenérzi. A
betekintés magaban foglalja a feljegyzés készitésének lehetdsegét is.”
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40. §

(1) Az Inytv. 68. §-anak (1)-(3) bekezdései helyébe a kdvetkezd rendelkezések
1épnek:

»(1) A tulajdoni laprél kérelemre vagy megkeresésre, a 4. § (2) bekezdés
szerinti masolatot barmelyik korzeti foldhivatal szolgéltathat. A masolat kiadasa iranti
kérelemben fel kell tlintetni a kérelmezd nevét, anyja nevét, sziiletési helyét és idejét, a
jogi személy illetve jogi szemelyiséggel nem rendelkezd egyéb szervezet neveét és a
képviseletében eljar6 személy eldzéekben felsorolt természetes azonositoit. A
kérelemben szerepld adatokat a korzeti foldhivatal a személyazonossag, illetve a
képviseleti jogosultsag igazoldsara szolgalé okmanybdl ellendrzi.

(2) A kozjegyzd a kozjegyzokrdl szold 1991. évi XLI. torvény 136. §-a (1)
bekezdésének 1) pontjdban meghatirozott jogkdrében eljarva a tulajdoni lap
tartalmarol tanusitvanyt allithat ki, amely a hiteles tulajdonilap-mésolattal azonos
hatalyu.

(3) A korzetkézponti feladatokat ellatdo telepiilési (fovarosi kertileti)
onkormanyzat jegyzOje (a tovabbiakban: korzetkozponti jegyz0) a polgarmesteri
hivatal részeként miikddtetett okmanyiroda (a tovabbiakban: okményiroda) utjan kiilon
korméanyrendeletben meghatarozottak szerint hiteles és nem hiteles tulajdonilap-
masolatot adhat ki.”

(2) Az Inytv. 68. §-anak (4)-(5) bekezdései helyébe a kovetkezd rendelkezések
1épnek:

»(4) Hiteles és nem hiteles tulajdonilap-mdsolat kozvetleniil, illetve az
tigyfélkapun keresztiil a szamitogépes ingatlan-nyilvantartasi rendszerbdl elektronikus
dokumentumként vagy papir alapon postai uton is szolgaltathato.

(5) Tulajdoni laprél mésolatot meghatdrozott formaban lehet kiadni. Ha a
hiteles tulajdonilap-mésolat szolgéltatdsa elektronikus dokumentumként torténik,
akkor erre a hitelesitési zaradékban utalni kell. A hiteles masolatot a hosszl tava
érvényesités feltételeit biztositd mindsitett elektronikus aldirassal 1atja el a kibocsato.”

(3) Az Inytv. 68. §-a kovetkez6 (6)-(8) bekezdésekkel egesziil ki:

»(0) Az (1), (3), (4) bekezdés alapjan kiadott tulajdonilap-masolatokért kiilon
jogszabalyban meghatarozott — foldhivatali bevételt képezd — igazgatasi szolgaltatasi
dijat, valamint elektronikus adatszolgaltatas esetén ezen feliil rendszerhasznalati dijat
kell fizetni, ami a foldmiivelésiigyi €és vidékfejlesztési miniszter altal meghatdrozott
szervezet bevétele.
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(7) A 67. § (1) bekezdés, valamint a 68. § (1), (3)-(4) bekezdések szerinti
kérelmet a kiilon jogszabdlyban meghatdrozott nyomtatvanyon, illetve elektronikus
tirlapon kell benyujtani.

(8) Az ingatlan-nyilvantartasi térképrdl masolatot késziteni és szolgaltatni kiilon
jogszabaly rendelkezései szerint lehet.”

41. §

Az Inytv. 69. §-anak masodik mondata helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»A hiteles tulajdonilap-masolat az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett jogokat,
feljegyzett tényeket, illetve az ingatlan adatait hitelesen tantsitja.”
42. §

(1) Az Inytv. 70. § (2) bekezdésének a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés
1ép:

/Az (1) bekezdés szerinti rendelkezés nem vonatkozik arra az esetre, ha az
adatszolgaltatast vagy lekérdezést a tulajdonos valamennyi ingatlanardl.:/

,,a) a birdsag, a birdsagi végrehajto, adohatosag, a nemzetbiztonsagi szolgalat vagy a
nyomoz6 hatdsag térvényben meghatarozott feladatai ellatasa céljabol,”

(2) Az Inytv. 70. § (2) bekezdése 1) d) ponttal egésziil ki, egyidejiileg az eredeti d)
pont jelolése e) pontra valtozik:

/Az (1) bekezdés szerinti rendelkezés nem vonatkozik arra az esetre, ha az
adatszolgaltatast vagy lekérdezést a tulajdonos valamennyi ingatlanarol:/

,,d) a tulajdonos igényli valamennyi ingatlandnak ingatlan-nyilvantartasbol torténd
megallapitasahoz, illetve”
43. §

Az Inytv. 72. §-a és az azt megel6z6 alcim helyébe a kovetkezd rendelkezések
1épnek:

,Elektronikus adatszolgaltatas a szamitogépes ingatlan-nyilvantartasi rendszerbdl

72. § (1) A Foldmuvelésiigyi és Vidékfejlesztési Minisztérium (a tovabbiakban:
minisztérium) kérelemre, ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az Elektronikus
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Kormanyzati Gerinchadlozaton (a tovabbiakban: EKG) keresztiil hozzaférést biztosit,
hogy

a) a birdsagok és az Orszagos Igazsagszolgaltatasi Tanacs Hivatala a birdsagi
tigyek ellatasahoz sziikséges egyedi adatok lekérdezése céljabol,

b) a Kozponti Statisztikai Hivatal statisztikai célu felhasznéalasra a személyek
azonositasara alkalmatlan modon,

c) a nemzetbiztonsagi szolgalatok, a renddrség €és az ligyészség a torvényben
meghatarozott feladatuk ellatasahoz sziikséges egyedi adatok lekérdezése céljabol,

d) a Kincstari Vagyoni Igazgatosag, valamint a kincstari vagyonnal gazdalkodd
kozponti kozigazgatasi szervek a kincstari vagyonba tartozo ingatlanokra vonatkozo,
valamint a kincstari vagyonba tartozast bizonyité adatok megéllapitasa érdekében,

sajat szamitastechnikai eszkozeikkel az adatkezelést végzOk megfeleld azonositasa
mellett a szdmitogépes ingatlan-nyilvantartasi rendszer szolgaltatasait igénybe vegyék.

(2) A minisztérium kérelemre, az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil mas
kozigazgatasi hatdosdgok részére a torvényben meghatarozott adatatvételi joguk
gyakorldsa soran a hatdsagi ligyek ellatdsdhoz sziikséges egyedi adatok lekérdezése
céljabol lehetdve teszi, hogy sajat szamitastechnikai eszkozeikkel, az adatkezelést
végzOk megfeleld azonositasa mellett a szdmitdgépes ingatlan-nyilvantartdsi rendszer
szolgaltatasait igénybe vegyék.”

44. §
Az Inytv. 73. §-anak helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢p:

»73. § (1) A kozjegyz6 a kozjegyz0i okirat és tantsitvany kiallitdsa, valamint a
hataskorébe utalt hagyatéki és egyéb nemperes eljaras lefolytatasa céljabol a
székhelyén 1évo iroddjaban miikodtetett sajat szamitastechnikai eszkozével koteles a
szamitogépes ingatlan-nyilvantartdsi rendszer szolgaltatasait igénybe venni. Ko6zos
irodat fenntartd kozjegyzOk személyiik azonositdsdra alkalmas modon kozos
szdmitastechnikai eszkozt mikodtethetnek. A minisztérium a kozjegyzd részére
kérelem alapjan biztositja a szamitogépes ingatlan-nyilvantartasi rendszer
szolgaltatasait.

(2) A kozjegyzokrdl, a kozjegyzOi szolgalat megszlinésérdl, illetve a
kozjegyzonek a hivatalabol valo felfiiggesztésérdl — azzal egyidejiileg — az illetékes
kozjegyz6i kamara elndke értesiti a minisztériumot, amely ennek alapjan a kozjegyzé
hozzaférési jogosultsagat felfliggeszti vagy visszavonja.”

45. §

Az Inytv. 73/A. §-anak helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
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»713/A. § (1) A birdsagi végrehajtd a birdsagi végrehajtasi eljaras lefolytatdsa €s a
torvényben meghatarozott feladatainak a teljesitése céljabol a hivatali helyiségében
miikodtetett sajat szamitdstechnikai eszkozével koteles a szamitdgépes ingatlan-
nyilvantartasi rendszer szolgéltatdsait igénybe venni. A minisztérium a birdsagi
végrehajtd részére kérelem alapjan biztositja a szdmitdgépes ingatlan-nyilvantartéasi
rendszer szolgéltatasait.

(2) Személyiik azonositasara alkalmas moédon végrehajtéi irodaban, végrehajtok
kozos iroddjdban, illetve az ugyanazon megyei (févarosi) birdsagon miikodod
végrehajtok az (1) bekezdésben foglalt célra kozds szamitastechnikai eszkozt is
mikddtethetnek, a megyei (fOvarosi) birdsagi végrehajtok pedig a birdsag
szamitastechnikai eszk6zét is igénybe vehetik a lekérdezés joganak gyakorlasahoz.

(3) A birosagi végrehajtoi szolgalat fennalldsardl, annak adataiban tortént
valtozasrol (athelyezés, tartdos helyettes kirendelése stb.), illetve megsziinésérdl az
onallo birdsagi végrehajtok tekintetében a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kamara, a
megyei (févarosi) birosagi végrehajtok tekintetében pedig az illetékes megyei
(fOvarosi) birdsag értesiti a minisztériumot, amely az értesités alapjan a birdsagi
végrehajtd hozzaférési jogosultsagat visszavonja.”

46. §
Az Inytv. 74. §-anak helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»74. § (1) A minisztérium a 72-73/A. §-ok hatdlya ald nem tartozd személyek
szamara szerzddés alapjan biztosithatja a szamitogépes ingatlan-nyilvantartasi
rendszer szolgaltatasait.

(2) A szolgéltatasi szerzddés kotelezd elemeit kiilon jogszabaly hatarozza meg.

(3) Az onallo EKG-kapcsolattal nem rendelkezd felhasznalok kapcsolddasa a
szamitdégépes ingatlan-nyilvantartasi rendszerhez a kormanyzati portdlon az

tigyfélkapun keresztiil, vagy azonnali érvényességvizsgalatra alkalmas, legaldbb
fokozott biztonsagl elektronikus alairassal torténhet.”

47. §

Az Inytv. 75. §-anak helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»15. § (1) A szamitdégépes ingatlan-nyilvantartdsi rendszer szolgéltatasainak
igénybevétele iranti kérelem targydban a minisztérium hatdrozatot hoz, kivéve ha a
tulajdonilap-masolat szolgaltatasa ligyfélkapun keresztiil torténik.
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(2) A szamitogépes ingatlan-nyilvantartdsi rendszer szolgaltatdsait
igénybevevOknek — az ligyfélkapun keresztiil torténd lekérdezések kivételével — a
lekérdezéseikrdl naplot kell készitenitik, amelyet 6t évig meg kell drizniiik. A birdsagi,
ligyészségi, hatosagi feladatok ellatasdhoz sziikséges lekérdezések esetén a naploban
rogziteni kell annak a birosagi, iligyészségi, hatosdgi tligynek az iktatészamat is,
melyhez az ingatlan-nyilvantartdsi adatokat lekérdezték.

(3) Az okmanyirodak altal torténd tulajdonilap-mdsolat szolgaltatdsa esetén
naplot kell késziteni, amelyet 6t évig meg kell 6rizni. A naploban rogziteni kell az
adatigényld nevét, anyja sziiletési nevét, sziiletési helyét és idejét, illetve a jogi
személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd egyéb szervezet nevét és a
képviseletében eljard személy el6zéekben felsorolt természetes azonositoit. A rogzitett
adatokat az okmaényiroda a személyazonossag, illetve a képviseleti jogosultsag
1gazolasara szolgald okmanybdl ellendrzi. A naplobol torténd adatszolgaltatasra a 81.
§ (2) bekezdését kell alkalmazni azzal, hogy az adatszolgaltatisra az okmanyiroda
jogosult.

(4) A szamitogépes ingatlan-nyilvantartdsi rendszer szolgaltatasait
1génybevevok adatlekérdezéseinek jogszerliségét és a biztonsagi eldirdsok betartasat a
foldhivatal és a rendszer iizemeltetdje a (2)-(3) bekezdések szerint vezetett naplobol
ellendrizheti. Az adatlekérdezésre vonatkozo szabalyok, illetve a biztonsagi eldirasok
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illetve a rendszer tizemeltetdjének javaslata alapjan — a minisztérium hatarozatot hoz.

(5) A 75. § (1) bekezdésben meghatarozott kérelem ¢€s a hozzaférési jogosultsag
felfliggesztése, illetve visszavonasa targyaban hozott hatarozat ellen feliigyeleti jogkor
gyakorlasanak nincs helye.”

48. §
Az Inytv. 78. §-anak helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
»78.  § Az ingatlan-nyilvantartdsbol adatatviteli eszkozzel, illetve

szamitastechnikai adathordozén személyes adat csak egyedi esetekben, az annak
kezelésére torvény altal felhatalmazott részére szolgaltathato.”

49. §
Az Inytv. 81. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»31. § (1) Az adatbazisban tortént lekérdezésekrdl, a lekérdezések
1dépontjanak, a lekérdezett tulajdoni lap tartalmanak, a digitalis azonosito tulajdonosa
nevének, rendszerben definidlt azonositdjanak — amely nem lehet azonos az
addazonosito jellel, a tarsadalombiztositasi azonosito jellel és a személyi azonositoval
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— feltlintetésével a szamitogépes ingatlan-nyilvantartasi rendszer lizemeltetdje naplot
készit, amelyet 6t évig meg kell drizni.

(2) A naplobol adatszolgaltatas irasbeli kérelemre vagy megkeresésre, kiilon
jogszabalyban meghatdrozottak szerint, csak az érintett, illetve a 70. § (2) bekezdés a)-
b) pont szerinti szervezetek részére teljesithetd. Adatszolgéltatasra kizarolag az
ingatlan fekvése szerint illetékes korzeti foldhivatal jogosult. Az adatszolgéltatast a
korzeti foldhivatal irdsban vagy elektronikus Uton teljesiti.”

50. §
(1) Az Inytv. 85. §-anak helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1¢ép:

,»85. § Azon ingatlanok esetében, amelyeknél a korzeti foldhivatalhoz 2000. januar
1. eldtt benyqjtott okirat hianyossaga miatt a benyujtaskor hatalyos jogszabaly alapjan
a bejegyzési kérelem nem volt teljesithetd (rendezetlen tulajdoni allasu ingatlanok), a
IV. fejezet rendelkezéseit a 86-88. §-okban foglalt eltéréssel kell alkalmazni.”

(1) Az Inytv. 86. §-anak helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,»36. § A rendezetlen tulajdoni allast ingatlanokkal kapcsolatos valtozas
vezetésére iranyuld eljards engedélyezése targydban az tligyfél kérelmére a korzeti

foldhivatal javaslatara a megyei foldhivatal végzéssel dont. A végzés ellen nincs helye
fellebbezesnek ¢s feliigyeleti jogkor gyakorlasanak.”

51.§
(1) Az Inytv. 90. §-a (2) bekezdésének helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,»(2) Felhatalmazast kap a foldmiivelésiigyi €s vidékfejlesztési miniszter, hogy
rendeletben szabalyozza az ingatlanok helyrajzi szamanak megallapitdsara vonatkozo

szabalyokat.”

(2) Az Inytv. 90. §-anak (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép,
ezzel egyidejiileg a jelenlegi (3) bekezdés szdmozésa (4) bekezdésre valtozik:

,»(3) Felhatalmazast kap a foldmiivelésiigyi €s vidékfejlesztési miniszter, hogy
rendeletben szabalyozza a pénziigyminiszterrel egyetértésben a tulajdonilap-mésolatok
szolgaltatdsdhoz kapcsolodo igazgatasi szolgaltatasi dijakat.”

(3) Az Inytv. 90. §-a a kovetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben szabalyozza
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a) a korzetkozponti jegyz0 okmanyirodak utjdn torténd tulajdonilap-masolat
kiadéasara irdnyul6 eljarésat,

b) a szamitdogépes ingatlan-nyilvantartdsi rendszerbdl torténd, torvényben
meghatarozott szolgaltatasra vonatkoz6 szolgaltatasi szerzodés kotelezd elemeit.”

52.§

Az Inytv. 91. §-a a kdvetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Ahol e torvény csak bejegyzést emlit, az alatt a tények feljegyzését is érteni
kell.”

53.§

(1) Ez a torvény — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel — 2005.
november 1-jén 1ép hatalyba; a mar folyamatban 1évd eljarasokat azonban a korabbi
rendelkezések szerint kell befejezni.

(2) E torvény 40. §-anak (2) bekezdése 2006. marcius 1-jén 1ép hatalyba.

(3)  E torvény hatalybalépésével egyidejiileg

a) az Inytv. 77. §-d4nak (1) bekezdésében a 70. § (2) bekezdésere utald
felsorolas d) pontja e)-re valtozik;

b) az illetekekrdl szol6 1990. evi XCIII. torvény modositasardl, valamint a
hiteles tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgaltatasi dijarél sz6ld 1996. évi LXXXV.
torvény (a tovabbiakban: Dijtorvény) 28. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1¢ép:

»(2) A hiteles masolat kiadasat elutasitd hatarozat elleni fellebbezés dija az (1)
bekezdésben megallapitott dij kétszerese.”;

c) a Dijtorvény 30. §-a (3) bekezdésének helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

»(3) A dijmentességnek a (2) bekezdésben meghatarozott feltételei meglétérdl a
szervezet (alapitvany) az eljaras megindulasakor irasban koteles nyilatkozni.”;

d) a Dijtorvény 30. §-a a kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Az (1) bekezdés c)-h) pontjaiban meghatirozott szervezetek — az
adatatviteli vonalon keresztiil torténd adatszolgaltatas kivételével — ingatlanonként
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évente egy alkalommal részesiilhetnek a 28. § (1) bekezdésében meghatarozott dij
megfizetése aldl személyes dijmentességben.”;

e a foldmérési €s térképészeti tevékenységrol szold 1996. évi LXXVIL
torvény 26. §-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A torvény hatalya ald tartozd iigyekben hozott els6- és masodfoku
foldhivatali hatarozat ellen felligyeleti jogkor gyakorlasanak helye nincs.”;

/) az addzas rendjérdl szo616 2003. évi XCII. torvény 21. § (2) bekezdésének
utols6 mondata helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

,,Ha a bejelentés az adéazonositd jelet, illetdleg ennek hidnyédban a természetes
azonositd adatokat nem vagy hidnyosan tartalmazza, a foldhivatal a kérelmezot
hataridé megjelolésével felhivja a hianyok potlasara. El kell utasitani a kérelmet, ha a
felhivas ellenére hataridon beliil nem potoljak a hianyossagokat.”;

g) hatalyat veszti az Inytv. Els0 Részének ,,A gépi adatfeldolgozast ingatlan-
nyilvantartas” cime, az Inytv. 4. §-a (5) bekezdésének utols6 mondatabol az ,,akkor is,
ha a tulajdoni lapon 1évd bejegyzés nem hivatkozik arra, hogy a természetbeni rész
meghatarozasat az okirat tartalmazza™ szovegrész, az Inytv. 9. §-a (2) bekezdésébdl
,»az allamigazgatasi eljards altalanos szabalyairol szold 1957. évi IV. torvény (a
tovabbiakban: Ae.) szerinti” szovegrész, az Inytv. 11. §-a (4) bekezdésének c)
pontjabol a ,,vagy a tagok kozds” szovegrész, az Inytv. 17. §-a (1) bekezdésének v)
pontja, az Inytv. 24. §-dnak (3) bekezdésébdl az ,,— alapszabdly rendelkezéseinek
megfelelden — szovegrész, az Inytv. 32. § (1) bekezdésének g) pontjabdl a ,.tovabba,
ha a devizabelfoldi a term6foldrél szold 1994. évi LV. torvény alapjan kiilfoldinek
mindsiil, e mindség feltiintetését” szovegrész, az Inytv. 39. §-dnak (5) bekezdése, az
Inytv. 41. §-a, az Inytv. 51. §-a (2) bekezdésének utols6 mondata, az Inytv. 52/A. § (2)
bekezdése, az Inytv. 67. §-anak (2)-(4) bekezdései, az Inytv. 76. §-a, valamint az
illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény 91. §-a (1) bekezdésének harmadik
mondata, a Dijtorvény 31. § (1) bekezdésének g) pontja, a foldrendez6 és foldkiadod
bizottsdgokrdl szo6ld 1993. évi II. torvény 12/C. §-dnak (4) bekezdése, az
allamszervezetre vonatkozd egyes torvények, tovabba az ingatlan-nyilvantartasrol, az
egeszségligyrdl, valamint a halaszatrol €s a horgéaszatrol szolo torvények modositasarol
szolo 1999. ¢évi CXIX. torvény 13. §-a, a Magyar Koztarsasag 2000. évi
koltségvetésérdl szolo 1999. évi CXXV. torvény 76. §-a.

(4) Ez a torvény nem érinti a hatalybalépése el6tt az ingatlan-nyilvantartasba
feljegyzett egészségiigyi célvagyoni jelleg tényét.

(5) E torvény hatalybalépését kovetd 60. napon a tartds foldhasznélatba adott
foldekre vonatkozé szabalyokrél szol16 27/1987. (VII. 30.) MT rendelet hatalyat veszti.
Ezzel egyidejiileg a tartds foldhasznalatba adott ingatlanok e torvény erejénél fogva a
tartos foldhasznalok tulajdondba keriilnek. A tartos foldhasznalok tulajdonaba keriild
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ingatlanok tulajdonjogat a tartdés foldhasznaldo kérelmére kell az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezni.
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Indokolas
az ingatlan-nyilvantartasrol sz6léo 1997. évi CXLI. torvény modositasa targyaban
késziilt torvényjavaslathoz

ALTALANOS INDOKOLAS

A jogalkotassal szemben tamasztott legfontosabb, alapveté kdvetelmény, hogy a
jogalkotasra akkor keriilhet sor, ha azt a tarsadalmi-gazdasagi viszonyok rendezése, az
allampolgari jogok ¢és kotelességek érvényre juttatdsa, a jogszabalyi kolliziok
felolddsa, a jogrendszer egysége ¢&s attekinthetdsége, a talszabédlyozas és az
indokolatlan szabalyozas elkeriilése, valamint a jogszabalyok hatékonysaganak
biztositasa sziikségessé¢ teszi. Jollehet az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi
CXLI. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) az ingatlan-nyilvantartasi eljarashoz
kapcsolodd anyagi és eljarasjogi jogviszonyokat megfelel6 mdédon rendezi, azonban
annak hatalybelépése ota a jogszabalyi kornyezet oly mértékben megvaltozott, hogy az
mar indokolttd tette az Inytv. egyes rendelkezéseinek modositasat. Ekintetben
kiemelendd, hogy 2004. december 20-i iilésnapjan az Orszaggyiilés elfogadta a
kozigazgatasi hatdsagi eljards és szolgaltatas altalanos szabalyairdl szold 2004. évi
CXL. torvényt (a tovabbiakban: Ket.). A jelenleg hatalyos rendelkezésekkel szemben a
Ket. az ingatlan-nyilvéantartasi eljarast kiveszi a privilegizalt eljarasok koziil. Igy a Ket.
hatalybalépését kovetden az ingatlan-nyilvantartdsi eljarasra vonatkozo szabdlyok a
Ket.-tdl csak annyiban térhetnek majd el, amennyiben ezt a Ket. lehetdvé teszi, illetve
ahhoz képest a Ket. szabdlyaival nem ellentétes, kiegészitd jellegli rendelkezéseket
tartalmazhatnak.

Mindazonaltal a mddositas nemcsak a jogszabalyi kornyezet megvaltozasara, hanem
az 1dokozben megszerzett széles korli jogalkalmazoi — elsédlegesen foldhivatali —
tapasztalatokra egyarant tdmaszkodik. Egyszersmind tekintettel van az Orszaggytilés
dontéseibdl adodod feladatokra is. Az Orszaggytilés ugyanis 2004. junius 22-én
elfogadta az ingatlanokkal, bérlakdsokkal kapcsolatban feltart visszaélések
megakadalyozasardl, az ugynevezett lakdsmaffia-tevékenység visszaszoritasahoz
sziikséges kormanyzati intézkedésekrdl szolo 71/2004. (VI. 22.) OGY hatarozatot,
majd az ingatlanokkal, bérlakdsokkal kapcsolatban feltart visszaélések
megakadalyozasdhoz, az ugynevezett lakdsmaffia-tevékenység visszaszoritasdhoz
sziikséges tovabbi kormanyzati intézkedésekrdl szolé 53/2005. (VI. 4.) OGY
hatdrozatot. Az emlitett hatdrozatok értelmeében a szaktarcanak az Inytv. mddositasat
az ugynevezett lakasmaffia-tevékenységet feltaro albizottsag jelentésében foglaltak
figyelembevételével kell végrehajtania. E feladatnak megfeleléen a modositéas
tartalmazza az albizottsdg munkéja sordn megfogalmazodott javaslatokat is. Az
adatszolgaltatasra vonatkozd szabalyok szigoritasa, az adatszolgaltatas kapcsan
naplozott adatok korének bdvitése, a bilniildozé szervek, a nemzetbiztonsagi
szolgélatok, a renddrség és az ligyészség részére nyujtott dijmentes csatlakozési
lehetdség az ingatlan-nyilvantartasi adatbazishoz, allaspontunk szerint nagymértékben
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hozzajarulhat a szoban forgd cselekmények visszaszoritasdhoz, illetve a hatékonyabb
felderitéshez.

Osszességében tehat a modositds harom irdnyba mutat. Jelen vannak a jogalkalmazoéi
tapasztalatok altal indokolt szakmai jellegli modositasok, valamint a jogszabalyi
kornyezet megvaltozasa okdn sziikségessé valt modositasok, kiilonds tekintettel a Ket.
hatalybalépésére. Végiil, de nem utolsé sorban ugyancsak helyet kaptak a mddositd
rendelkezések soraban az albizottsag munkédja soran sziiletett javaslatok.

RESZLETES INDOKOLAS

Az 1. 8-hoz

A modositas irdnya elsdsorban elvi jellegli. Ezaltal egyértelmiivé teszi, hogy az Inytv.
rendelkezéseit az ingatlan-nyilvantartési eljaras soran minden esetben alkalmazni kell,
fiiggetleniil attol, hogy a nyilvantartdst milyen mddon, manudlisan vagy esetleg
szamitastechnikai eszk6zok felhasznaldsaval vezetik.

A 2. 8-hoz

A torvényjavaslat némiképp 4atalakitja a tulajdonilap-masolatok szolgaltatidsanak
rendjét. Egyrészt rogziti, hogy a tulajdoni laprol nemcsak hiteles, hanem nem hiteles
masolatot is barki kérhet, masrészt a meglévd gyakorlathoz igazitja a tulajdoni laprol
kiadhaté masolatok fajtait. A mddositast kovetden a tulajdoni laprdl haromféle masolat
igényelhetd: teljes masolat, amely valamennyi bejegyzést tartalmazza sz6 szerint, a
szemle, amely a fenndlld bejegyzéseket tartalmazza sz6 szerint illetve a részleges
masolat, amely csak a kivant bejegyzéseket tartalmazza sz6 szerint.

A modositassal egységes, az okirattarban 1év6 okiratokra vonatkozo rendelkezésekkel
azonos moédon kerlil szabdlyozasra a széljegyzés alapjaul szolgald, de még el nem
biralt okiratokba torténd betekintés moddja is. A torvény a Ket. vonatkozo
rendelkezéseire figyelemmel szabalyozza az okiratok tartalmanak megismerését.

A 3. 8-hoz

Az okirati elvvel kapcsolatban a torvényjavaslat egyértelmlivé teszi, hogy jog és
jogilag jelentds tény bejegyzésére, adatok atvezetésére a jogszabalyban meghatarozott
egyeb okiratok mellett csak jogerds hatdsagi hatdrozat alapjan keriilhet sor. Ahol
bejegyzésre hatosag eldzetesen végrehajhatd hatarozata alapjan lehetdség van, ott az
Inytv. kifejezetten rendelkezik errdl (példaul a perfeljegyzés esetében). Ennek
hidnydban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre hatdsagi hatdrozat alapjan csak
akkor keriilhet sor, ha az jogerére emelkedett.
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A 4. 8-hoz

A f6varosban kialakitand6 0j foldhivatalra tekintettel, a torvényjavaslat lehetdséget
biztosit a foldmiivelésiigyi és vidékfejlesztési miniszter szamara, hogy engedélyezze
az ingatlan-nyilvantartas egyes keriiletenként 6sszevontan torténd vezetését.

Az 5. 8-hoz

A példalozd felsorolas tettérrel, illetve padlastérrel torténd kiegészitésével a
torvényjavaslat jelzi, és ezzel a joggyakorlat szdmara is egyértelmiivé teszi, hogy
meghatarozott feltételek mellett a lakas kialakitdsara szolgalo tetdtér, valamint a
padlastér 6nallo ingatlanként nyilvantarthato.

A 6. 8-hoz

A modositds els@sorban pontositd jellegli. A héazassagi névviselésre vonatkozo
szabalyok megvaltozasa indokoltta tette a leanykori név hasznalata helyett a sziiletési
név megjelolését. A modositas egyuttal megteremti az 6sszhangot a statisztikarol szolo
1993. évi XLVI. térvény ¢és az Inytv. rendelkezései kozott.

A 7.8-hoz

A modositas érinti az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhetd tények korét. Az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban igénybe vehetd jogorvoslati lehetdségeknek megfeleléen
pontositja az ezzel kapcsolatban feljegyezhetd tények elnevezését. Mindemellett a
torvényjavaslat egyértelmiivé teszi, hogy az eljaras felfliggesztése tényének
bejegyzésére csak az ingatlan-nyilvantartasi eljards felfliggesztése esetén van
lehetdség.

A modositas hatalyon kiviil helyezi az ingatlan egészségligyi célvagyoni jellege tényét
1s, mivel az Alkotmanybirosdg megallapitotta, hogy az azt szabalyozo, az
egészségligyi szolgaltatokrol és az egészségligyi kozszolgaltatasok szervezésérdl szolo
2003. ¢évi XLIII. torvény kozjogi érvénytelenség miatt alkotményellenes, ezért azt
megsemmisitette.

A 8. 8-hoz

A torvényjavaslat az Inytv. 1. §-anak modositasaval Osszefiiggésben indokolt. Az
Inytv. rendelkezéseit az ingatlan-nyilvantartasi eljards sordn minden esetben
alkalmazni kell, fiiggetlentil attol, hogy a nyilvantartast milyen modon, manualisan
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vagy esetleg szamitastechnikai eszk6zok felhasznaldsaval vezetik. Tovabba a tulajdoni
lap tartalmara utal6 rendelkezés az ingatlan adatai, az ingatlanhoz kapcsolodoé jogok és
jogilag jelentds tények mellett kiegésziil a jogosultakkal, illetve a jogosultak adataival.
Egyuttal a torvényjavaslat rogziti, hogy az ingatlanok helyrajzi szamozasdnak
megallapitasara vonatkozé részletszabalyokat kiilon miniszteri rendelet allapitja meg.

A 9. §8-hoz

A torvényjavaslat pontositd jellegli rendelkezést tartalmaz az alrészlet ingatlan-
nyilvantartasi térképen torténd megjeldlésével kapcsolatban.

A 10. 8-hoz

Hasonl6an az 1. §, valamint a 19. § kapcsan kifejtettekhez, a modositas célja ez
esetben is annak érvényre juttatasa, hogy az Inytv. dltalanos szabalyokat rogzit, amely
fiiggetlen a nyilvantartas vezetésének modjatol.

A 11. 8-hoz

A Ket. felhatalmazésa alapjan a torvényjavaslat az eljaras jellegének jobban megfeleld
tigyfélfogalmat allapit meg. Miként arra a Ket.-hez flizott miniszteri indokolas is kitér,
»a torvéenynek meg kell maradnia az altalanossdg szintjén, s a kiilonos eljarasi
szabalyokra var az a feladat, hogy az adott ligykategoridra nézve a lehetdséghez képest
konkretizaljak az tigyfelek korének meghatarozasanal iranyad6 szabalyokat.” Ezért az
Inytv. médositasa — az ingatlan-nyilvantartasi eljaras sajatossagait figyelembe véve — a
Ket. altaldnos szabalyaihoz képest konkrétan meghatdrozza azon személyi kort,
amelyet érintettsége folytdn az ingatlan-nyilvantartdsi eljarasban az tigyféli mindség
megillet.

Mindemellett a torvényjavaslat kizarélag az Inytv.-ben meghatarozott esetekben teszi
lehetdvé az egyes eljarasi cselekmények elektronikus tton torténd gyakorlasat. A
technika folyamatos fejlodése egyes jogviszonyokban valoban felvetheti az
elektronikus dokumentumok teljes kori hasznalatat, azzal a kitétellel azonban, hogy az
elektronikus forma nem altaldban valamennyi teriilet, hanem kifejezetten a dinamikus,
gyorsan lezaruld életviszonyokban keletkezett jogviszonyok dokumentalasara
alkalmas. Miképpen arra az elektronikus alairasrol szolo 2001. évi XXXV. térvényhez
fliz6tt miniszteri indokolas is utal, a hosszu id6horizonti jogviszonyok esetében ,,a
kizarolag elektronikus forma hasznélataval a jogbiztonsag sériilésének veszélye allna
fenn.” Az Eurdpai Parlamentnek ¢és Tandcsnak az informdacios tarsadalom
szolgaltatasai bizonyos jogi szempontjairél a Belsé Piacon, kiilonos tekintettel az
elektronikus kereskedelemre cimli 2000/31/EK irdnyelve lehetdséget biztosit tagallami
korlatozasok fenntartasara olyan szerzddések vonatkozasaban, amelyek birdsagok,
hatosagok vagy kozhatalmat gyakorld szakmak kozremiikodését igénylik ahhoz, hogy
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hatdlyuk harmadik személyekre kiterjedjen (preambulum (36) bekezdése). Az
ingatlan-nyilvantartds pedig tipikusan ilyen. Mindezeken talmenden az emlitett
iranyelv 9. cikke, mint lehetséges kivételt, egyértelmiien nevesiti is az olyan
szerzOdeseket, melyek ingatlannal kapcsolatos jogokat keletkeztetnek vagy ruhdznak
at. Természetesen a javasolt modositds nem jelenti azt, hogy az ingatlan-nyilvantartési
szakterlilet a szdmitastechnikai eszkozok nyujtotta elényok kihasznalasatol el van
zarva. Egyrészt maga az ligyintézés a foldhivatal oldalarol teljes egészében gépi
feldolgozasu, masrészt pedig az ingatlan-nyilvantartasi adatok szolgaltatdsanak egyre
novekvé hanyada adatatviteli vonalon keresztiil torténik. gy figyelemmel az
elektronikus {igyintézés kapcsdn egyre inkabb fokozodo elvarasokra a javaslat
megteremti a jogszabalyi feltételeit a hiteles tulajdoni lapok elektronikus okirat
formajadban torténd kiaddsanak is. Ezaltal a nem hiteles tulajdoni lapok mellett,
amelyekhez joghatas nem fiiz8dik, a technikai feltételek biztositdsanak fliggvényében
a hiteles tulajdoni lapok is elérhetok lesznek elektronikus formaban, tovabba 2007.
januar 1-jét6l az a beadvany, amelyhez melléklet nem tartozik elektronikus tuton is
benyujthat6 lesz a foldhivatalhoz.

A 12. §8-hoz

A torvényjavaslat tételesen meghatdrozza a kérelem nyomtatvany tartalmi elemeit,
egyuttal a Ket. eltérést engedd szabdlyaira is figyelemmel nyomatékositja, hogy a
kérelmet a bejegyzés alapjaul szolgald okirattal egyiitt az ingatlan fekvése szerint
illetékes korzeti foldhivatalhoz kell benyujtani.

Az tigyvédekrol szolo 1998. évi XI. torvény modositasardl szold 2003. évi XI. térvény
sajatos helyzetet teremtett, amikor is differencialas nélkiil kotelezdvé tette valamennyi
kérelemre induld ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a jogi képviseld kozremiikodeését.
Mivel az ingatlan-nyilvantartasi eljaras az Inytv.-ben deklaralt kérelemhez kotottség
elvébdl fakadoan kérelemre vagy hatdsagi megkeresésre indul, ezért az 0 rendelkezés
az ingatlan-nyilvantartdsi ligyek szadmottevd részét érintette. A hatdlyos
szabalyozashoz képest a modositas tényleges kapcsolatot teremt az okiratszerkesztd
kozjegyz6 vagy ligyvéd, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran a képviseletet
ellatd személy kozott. Igy a kotelezd jogi képviselet lesziikiil azon jogiigyletekre,
amelyeknél a jogvaltozas bejegyzése alapjaul iigyvédi ellenjegyzéssel ellatott okirat
vagy kozjegyz0i okirat szolgal.

A modositast kdvetden a bejegyzés alapjaul szolgald okiratot két eredeti és egy
masolati példanyban kell majd benytjtani. Ezaltal a foldhivatalnal is marad egy eredeti
példany. Az eredeti példany, valamint az azon 1évd eredeti alairasok kiilonos
jelentdséggel birnak egy esetleges nyomozati eljdrds soran. Szigorubb alaki
feltételeknek kell megfelelni a felek eljaras visszavonasara iranyulo kérelmének is.

A torvényjavaslat ésszerlisiti a kézbesitési meghatalmazottal kapcsolatos szabalyokat
is. Igy a kézbesitési meghatalmazott megjelolésének kotelezettsége mar nem az
allampolgarsaghoz, hanem a kiilfoldi lakohelyhez kotodik.
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A 13. §-hoz

A pontositd jelleglh modositasok mellett az Gn. lakdsmaffia jellegli cselekményekkel
Osszefliggésben a torvényjavaslat szigoritja a bejelentésre vonatkozd szabalyokat,
amikor is a név (cégnév) ¢€s lakcim (sze¢khely, telephely) valtozas atvezetése iranti
bejelentés kotelezd tartalmi elemeként eldirja a személyazonositd jel, valamint a
statisztikai szamjel megjelolését. A modositas célja, hogy ezéltal kizarja a jogosulatlan
lakcim, illetve névvaltozasok bejelentését.

A 14. §-hoz

Elve a Ket. 29. § (3) bekezdésében foglalt lehetdséggel a torvényjavaslat mentesiti a
foldhivatalokat az eljards meginditasardl szo6lo értesités kotelezettségének alol. Ennek
indoka, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras csak az tigyfél kérelmére, vagy hatosagi
megkeresésére indulhat. A kérelemre induld eljardsokban az atvezetés alapjaul
rendszerint a felek kozos akaratat tiikr6z0 szerzddés szolgal, mig a hatosagi
megkeresésére induld eljarasokban jogerds hatdsdgi hatarozat. Vagyis az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras meginditasarol a vazolt esetekben az ligyfelek tudomassal birnak.

A 15. §-hoz

A torvényjavaslat a valtozasi vézrajz benyujtasdra vonatkozd szabalyokat érinti.
Tobbek kozott meghatarozza azokat az eseteket, amikor annak ellenére, hogy miivelési
ag valtozas tortént, nem kell valtozasi vazrajzot benytjtani a foldhivatalhoz.

Mindemellett tovabbra is megmarad annak lehetdsége, hogy a foldhivatal az
adatvaltozasokat hivatalbol atvezesse az ingatlan-nyilvantartason. Sok esetben
ugyanis, bar torvényi kotelezettség az adatvaltozas bejelentése, az érdekeltek ezt
elmulasztjak. Igy, ha csak sziik korben is, de biztosithatd az ingatlan-nyilvantartasi
adatokban (az ingatlan és a jogosult adatai) bekovetkezett valtozasok nyomon
kovetése. Ennek kapcsan a torvényjavaslat hatékonyabb érdekeérvényesitést biztosit a
foldhivataloknak a hivatalbdl indult eljaras koltségeinek behajtasat illetden, amikor is
a meg nem fizetett koltségeket adok modjara behajtando koztartozasnak mindsiti.

A 16-19. §-hoz

A modositast kovetden az ez idaig csak a belfoldon kiallitott okiratokra kotelezd Inytv.
32. § (1) bekezdésében 0Osszefoglalt tartalmi kellékeket valamennyi okiratnak
tartalmaznia kell, fliggetlentil attol, hogy azt hol allitottak ki.
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A belfoldi maganokiratok tekintetében a gyakorlatra figyelemmel tobb rendelkezés is
modositasra keriil. Egyrészt torvényi szinten keriil szabalyozasra, hogy jogi
személyek, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd, de az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezhetd jogra, tényre tligyleti képességgel rendelkezd szervezet aldirdsanak
nyilvanvaléan azonosithatonak kell lennie, vagyis nem elegendd a szabdlyszeri
alairds, hanem az aldiroknak meg kell jelolniiikk a neviiket és az tgyletkotoi
mindségiiket is.

Ugyancsak a gyakorlati tapasztalatok figyelembevételével keriil sor a tobb lapbol allo
okiratokra vonatkoz6 rendelkezés moddositasara. Nagy szamu szerz6do felek esetében
gyakran nehézséget okoz az okirat minden lapjanak kézjeggyel torténd ellatdsa. A
modositas lehetdséget biztosit arra, hogy a szerz6dd felek helyett az erre altaluk
meghatalmazott lassa el kézjegyével az okirat lapjait.

Egyarant érinti a médositas a meghatalmazas alaki elemeit, egyuttal figyelemmel van a
kozjegyzokrol szold 1991. évi XLI. torvény kapcsolddd rendelkezésére is.

A 20. §8-hoz

A pontosito jellegli modositasok mellett a mar benyujtott igazolasokra vonatkozoan a
torvényjavaslat boviti az Inytv. szabalyait azzal, hogy a kérelmezOnek nem elegendd
arra utalnia, hogy az igazolasokat mar benytjtotta, hanem a kérelmének arra is ki kell
terjednie, hogy a korabban benytjtott igazoldsok tartalméaban (keletkezés, képviseleti
jogosultsag) idékozben nem tortént valtozas.

A 21-22. §8-okhoz

A Ket. 37. §-aval 0sszefliggésben a torvényjavaslat médositja a hianypotlasi felhivas
kiadasara vonatkozd szabalyokat. A korzeti foldhivatalnak a kérelem beérkezésétol
szamitott 15 nap all rendelkezésére a hidnypotlasi felhivas kibocsatdsara. Ha a
kérelmet megel6z6 beadvany miatt fiiggdben kell tartani, akkor a 15 napos hataridét a
megel6zo kérelem elintézésétdl kell szamitani.

A torvényjavaslat az iigyfelek részére valasztasi lehetOséget biztosit a vételar
részletekben torténd kifizetésével kapcsolatos ingatlanligyekben. A mddositas
értelmében a bejegyzett jogosult a tulajdonjog fenntartassal tortént eladds tényének
feltlintetésére iranyuld kérelem nélkiil is nyilatkozhat a bejegyzés alapjaul szolgélo
okiratban arr6l, hogy a bejegyzési engedélyt késdbbi idépontban, de legfeljebb az
okirat foldhivatali benyujtasat kovetd 6 honapon beliill megadja. Ezen nyilatkozat
megléte mellett a kérelmet a korzeti foldhivatal nem utasitja el, hanem az okiratban
meghatarozott idétartamra nyilvantartasba helyezi azt. Ez esetben — figyelemmel a
rangsor elvére — a bejegyzési engedély megadasdnak idOpontjdig jogok és tények
bejegyzésére nincs lehetdség.
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Ugyan a tulajdonjog fenntartdssal torténd eladas ténye feljegyzésének a hatalya azonos
a szerzddésen alapuld elidegenitési ¢és terhelési tilalomra vonatkozo bejegyzés
hatalyaval, azonban ez csak a szerzddésen alapuld tovabbi jogok bejegyzését koti az
elidegenitési és terhelési tilalom jogosultjAnak hozzajarulasahoz. Igy a tény
feljegyzését kovetden jollehet az ingatlan vonatkozdsaban mar érvényes adasvételi
szerzédést kotottek a felek, minden tovabbi nélkiil bejegyezhetd példaul a végrehajtasi
jog, vagy egyeb tények. Az elébbiekben vazolt megoldéassal azonban a jogok és tények
bejegyzésére a bejegyzési engedély megadasaig nincs lehetdség, vagyis a tulajdonjog
fenntartassal tortént eladds tényéhez fliz0d0 elidegenitési és terhelési tilalomhoz képest
a bejegyzésre vard jogosult részére kedvezObb helyzetet biztosit, ha az okiratban
nyilatkozik a bejegyzési engedély késObbi megadasardl, ugy hogy ekdzben nem kéri a
tulajdonjog fenntartassal torténd eladas tényének feljegyzését.

Természetesen a modositas a tulajdonjog fenntartassal tortént eladds tényének
feljegyzésére tovabbra is lehetdséget nyujt, igy annak feljegyzését az tigyfelek
valtozatlanul kérhetik. Tehat a mddositds csupdn a meglévd szabalyozast egésziti ki
egy Uj lehetdséggel.

Az egyes elutasitasi okok pontositasa mellett a torvényjavaslat elutasitasi okként jeloli
meg az érvényes zaradékkal ellatott valtozasi vazrajzon a torvényben megjelolt
személyek alairasanak hidnyat. Egyuttal rendelkezik arrol is, hogy az elutasitas tényét
nem kell feljegyezni a tulajdoni lapra, ha az elutasitasra az okirat nyilvanvalo
érvénytelensége vagy az Inytv. 39. § (4) bekezdésének alkalmazasa miatt keriil sor.

A 23. §8-hoz

A torvényjavaslat egyértelmiien rogziti, hogy a beadvanyokat az érkezésiik
idépontjdban hatalyos jogszabalyok alapjan kell elintézni, tovabba, hogy a
bejegyzésekhez, feljegyzésekhez kapcsolddd joghatidly szempontjabol az iktatas
idépontja az irdnyadd. Mindemellett a torvényjavaslat bdviti a rangsorcserére
vonatkoz6 okiratra eldirt alaki szabalyokat, amikor is ugy rendelkezik, hogy
ellenjegyzésként a jogtanacsos ellenjegyzését is el kell fogadni, amennyiben a
szerz6dd felek valamelyike jogtanacsos altal képviselt szervezet. A rangsorcserérdl a
foldhivatal hatarozattal dont, amellyel szemben feliigyeleti jogkor gyakorlasdnak nincs
helye.

A 24. 8-hoz

A torvényjavaslat a Ket. 33. §-aban meghatarozottakkal azonosan 30 napban rogziti az
altalanos ligyintézési hatariddt, amellyel parhuzamosan tovabbra is fenntartja a 90
napos ligyintézési hataridét a harmincnal tobb 6nallé ingatlant vagy harmincnal tobb
érdekeltet érinté beadvanyokat illetéen.
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A 25. §-hoz

A torvényjavaslat meghatarozza, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras felfliggesztése
milyen okiratok alapjan torténhet. Igy a bejegyzés alapjaul szolgald okirat
érvénytelensége iranti per meginditasa a keresetlevélnek a birosagon iktatott
példanyaval, vagy annak hiteles masolataval igazolhatd. Figyelemmel a Ket.
szabdlyaira az eljaras felfiiggesztésérdl a foldhivatal végzésben dont, mellyel szemben
felligyeleti jogkor gyakorlasanak nincs helye.

A 26. 8-hoz

A korabban rendeleti szinten szabalyozott fiiggbben tartdsra vonatkozo
rendelkezéseket a modositas torvényi szintre emeli. Erre a Ket. ligyintézési hataridok
szamitasdra vonatkoz6 rendelkezései, valamint a rangsor elvének maradéktalan
érvényre juttatisa miatt van sziikség. A fiiggében tartdsrol a korzeti foldhivatal a
beadvany beérkezését kdvetd nyolc napon beliil értesités megkiildésével tajékoztatja a
kérelmezOt (megkeresdt). A fiiggdben tartast a tulajdoni lapra nem kell feljegyezni és a
fliggbben tartott beadvany iigyintézési hataridejének szédmitdsdra a Ket. eljarés
felfiiggesztésére vonatkozd szabdlyai az irdnyadok.

A 27. §8-hoz

A széljegyzésre vonatkozo szabalyok kiegésziilnek azzal, hogy a széljegyzésben a
sz¢ljegyzett beadvany rovid tartalmara is utalni kell. Ennek megfeleléen modosul az
Inytv. 69. §-a is.

A 28. §-hoz

A modositas kapcsan torvényi szinten keriil rogzitésre az egyszeriisitett hatdrozat
meghozatalanak lehetdsége abban az esetben, amennyiben a foldhivatal a kérelemnek
helyt ad. A torvényjavaslat egyuttal azt is egyértelmiivé teszi, hogy egyszerisitett
hatdrozat alatt a tulajdonilap-masolat formatumanak megfeleld hatarozatot ért.

A 29. §-hoz

Miutén a Ket. alapjan az eljaré hatdsag az ligy érdemére nem vonatkozé kérdésekben
végzes alapjan dont, igy indokoltta valt az ingatlan-nyilvéantartési eljaras soran hozhato
végzésekre vonatkoz6 alapvetd szabdlyok meghatirozasa, ideértve a végzeés
kiadmanyozasi jogara vonatkozé rendelkezéseket is.
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A 30. 8-hoz

A pontositéd jellegli modositasok mellett ) szabaly, hogy a tulajdonjog fenntartassal
torténd eladas tényére vonatkozo feljegyzést hataridohoz lehet kotni. Ezen hataridd
leteltét kovetden a korzeti foldhivatal torolheti a tényt az ingatlan-nyilvantartasbol,
amennyiben a felek a bejegyzési engedélyt nem csatoltak. A gyakorlati tapasztalatok
ugyanis azt mutatjadk, hogy a vevld a vételarat nem mindig fizeti meg. A tény
bejegyzése miatt azonban az eladdé nem rendelkezhet az ingatlanaval. Ez esetben az
egyetlen lehetdsége a torlési per meginditdsa. A hataridé megjelolésével az emlitett
procedura elkeriilhetd. A foldhivatalnak ez esetben pedig csak azt kell vizsgélnia, hogy
a bejegyzés alapjaul szolgalo okiratban kikotott hatarido letelt-e.

A 31. 8-hoz

A torvényjavaslat a term6foldrdl szolo 1994. évi LV. torvény EU-csatlakozéssal
Osszefliggd modositasara tekintettel szabdlyozza a terméfoldnek nem mindsiild
ingatlan tulajdonszerzésére vonatkozd foldhivatali hatarozat kézbesit€ését a megyei,
kozigazgatasi hivatal részére. Egyuttal az elutasité hatarozat kapcsan rogziti, hogy a
hatarozatot a kérelmezOnek az eredeti aldirassal ellatott okirat egy példanyaval egyiitt
kell kézbesiteni.

A 32. §-hoz

A Ket. szabdlyainak alapulvételével modosulnak az Inytv. hatirozat, bejegyzés,
feljegyzés, atvezetés kijavitasara, kiegészitésére, illetve modositdsara vonatkozo
rendelkezései. A Ket.-tel Osszhangban a torvényjavaslat a végzések esetében is
biztositja a kijavitasra, kiegészitésre, modositasra vonatkozd szabalyok alkalmazasat.
Mindemellett teljesen 0j lehetdségként a torvényjavaslat megengedi, hogy a Ket.-ben
foglaltak szerint jogorvoslat esetében fOldhivatal a hatdrozatat, illetve végzését
visszavonja. A torvényjavaslat a jogok bejegyzése, valamint a tények feljegyzése
targyaban foly6 foldhivatali eljarasokban tovéabbra is kizarja a feliigyeleti jogkor
gyakorlasat.

A 33. 8-hoz

A torvényjavaslat az ligyfél fogalmanal szélesebb korben vonja meg a fellebbezés
benyujtasara jogosultak korét. Eszerint fellebbezés benyujtasara jogosult érdekeltnek
kell tekinteni azokat, akikre nézve a beadvany elintézése sérelmes lehet.
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A 34. 8-hoz

A modositas részben Osszefiigg az Inytv. 54. §-anak modositdsaval. Egyuttal torvényi
szinten keriilt meghatirozasra, hogy azon tigyfelek, akiknek a kérelmét a korzeti
foldhivatal az Inytv. 39. § (3) bekezdésében foglaltak miatt hianypotlasi felhivas
kibocsatasa nélkiil elutasitotta, a fellebbezés soran potolhatjdk a hianyossagokat. Ez
esetben a beadvany megtartja az eredeti rangsorat.

A 35. §-hoz

A torvényjavaslat a masodfokon eljar6 foldhivatal korzeti foldhivatali hatirozatot
megvaltoztatd dontésével kapcsolatos eljardsi szabdlyokat modositja. Az Uj
rendelkezések értelmében a masodfoku hatdrozat tartalménak megfeleld valtozast a
korzeti foldhivatal bejegyzi, illetve feljegyzi a tulajdoni lapra, és a korabbiakkal
ellentétben errél nem hoz mar kiilon hatarozatot, hanem azt a masodfokt hatarozatra
vezetett zaradékkal igazolja.

A 36. 8-hoz

A modositas Osszefiigg az Inytv. 54. §-ban a feliigyeleti jogkor gyakorldsanak
kizarasara vonatkozo szabalyokkal.

A 37. 8-hoz

A modositas arra figyelemmel torténik, hogy a megyei foldhivatali hatarozat elleni
birdsagi jogorvoslati kérelmet a korzeti foldhivatalhoz kell benyujtani. Vagyis annak
eldontésehez, hogy a megyei foldhivatal hatdrozatat az Inytv. 54. § (3) bekezdésében
foglaltak szerint sajat hataskorben modosithatja, kijavithatja, kiegészitheti vagy
visszavonhatja-e, a korzeti foldhivatalnak a birdsagi jogorvoslati kérelmet az ligyre
vonatkozo6 iratokkal és a tulajdoni lapokkal egyiitt 3 napon beliil fel kell terjesztenie a
megyei foldhivatalhoz. Amennyiben a sajat hataskdrben torténd eljardsra nincs
lehetdség, a megyei foldhivatal az iratokat a felterjesztéstol szamitott 8 napon beliil
megkiildi az illetékes birosagnak. A jelenleg hatalyos szabalyozas szerint minderre a
birdsagi jogorvoslati kérelem benyujtasatél kezdddéen 15 nap allt a foldhivatalok
rendelkezésére.

A 38. 8-hoz

A Ket. altal adott lehetdséggel €lve a torvényjavaslat az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban  kizdrja az Qjrafelvételi ¢€és méltanyossagi eljarasra  vonatkozd
rendelkezéseket, tekintettel arra, hogy azok az ingatlan-nyilvéantartasi eljaras keretei
kozé nem illeszthetdk be.
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A 39-41. §-okhoz

A TAKARNET-rendszer iizembeallitasaval, illetve a nem hiteles tulajdonilap-
masolatok szolgaltatasi dijdnak szabalyozéasaval Osszefiiggésben indokolttd valt az
ingatlan-nyilvantartasba torténd betekintés szabalyainak modositasa is. Természetesen
a betekintés lehetdsége tovabbra is dijmentesen biztositott a korzeti foldhivatalnal.

Mindemellett az Un. lakasmaffia jellegii cselekmények vizsgalataval kapcsolatban
tobbszor felmertilt — az adatvédelmi biztos részérdl is — a betekintdk €s a masolatot
1génylok adatainak ellendrzott rogzitése. Bar a gyakorlatban a tulajdonilap-maésolat
megrendelékon az tligyfeleknek fel kell tiintetniiik meghatarozott személyes adatokat,
azonban azok valdsagtartalmanak ellendrzésére a foldhivatalnak ez iddig nem volt
lehetdsége.

A fentiek okadn a nyilvanossag elvét nem korlatozva, szigorubb szabalyok szerint
torténik az adatszolgéltatds. A modositas megfeleld torvényi alapot teremt az igényld
adatainak foldhivatali ellendrzésére oly mddon, hogy mind a betekintésnél, mind a
tulajdonilap-masolat kiaddsdnal a korzeti foldhivatal az adatigényl6t kotelezi a
személyazonossagat igazold6 okmany bemutatisara. Mindazonaltal kotelezd jelleggel
keriil meghatdrozasra azon adatok kore, melyet a betekintés, valamint a tulajdonilap-
masolat kiaddsa irdnti kérelemben fel kell tiintetni a kérelmezdnek.

A modositds érinti  a tulajdonilap-masolatok szolgéltatdsdnak rendjét. A
kozjegyzOknek a modositast kovetden is lehetdségiik lesz arra, hogy a kozjegyzokrol
sz0lo 1991. évi XLI. torvény 136. §-anak i) pontjaban meghatarozott jogkoriikben
eljarva a tulajdoni lap tartalmarél tanusitvanyt allitsanak ki. A hivatkozott jogszabaly
146. § (1) bekezdése alapjan a kozjegyzd tanusithatja, hogy a kozhitelességl
nyilvantartds adataival megegyezik a masolat. Az emlitett tantsitvdny a hiteles
tulajdonilap-masolattal azonos hatalyu. Ezzel egyidejiileg a torvény rdgziti az
okmanyiroddk adatszolgéltatasi jogosultsagat is mind a hiteles, mind pedig a nem
hiteles tulajdonilap-masolatok vonatkozasdban. Az okmanyirodak tulajdonilap-masolat
szolgéltatasanak részletszabdlyait kiilon jogszabaly tartalmazza.

Torvényi szinti rendelkezés rogziti, hogy tulajdoni laprél masolatot kiilon
jogszabalyban meghatarozott formaban lehet kiadni. A torvényjavaslat az Inytv. 25. §-
anak modositasaval Osszefiiggésben egyuttal megteremti a jogszabalyi feltételeit a
hiteles  tulajdonilap-masolat  elektronikus  dokumentum formajaban  torténd
szolgaltatasanak is. Igy a technikai lehet6ségek fiiggvényében a TAKARNET-rendszer
jovoltabol nemcsak a nem hiteles, hanem a hiteles tulajdonilap-mdasolatok is
elérhetdkké valnak adatatviteli vonalon keresztiil.

Az Inytv. 48. §-aval Osszefiiggésben hatalyon kiviil helyezésre keriil a hitelesitési
zaradékkal kapcsolatos azon rendelkezés, mely alapjan a széljegyzett beadvany rovid
tartalmara a hitelesitési zaradékban kell utalni.
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A 42. §8-hoz

Az Inytv. 70. §-dnak modositdsa az adohatdsag részére — a torvényben meghatarozott
célra — lehetdvé teszi a szamitogépes ingatlan-nyilvantartasi rendszerbdl torténd név
szerinti lekérdezést. A tulajdonosok valamennyi ingatlanardl torténd lekérdezés jogi
feltételeinek biztositdsa hatékonyan segitheti az adohatésagok munkajat kiilondsen a
kintlévOségek beszedése, a végrehajtasok eredményessége tekintetében. Adohatdsag
alatt nemcsak az Ado- és Pénziigyi Ellendrzési Hivatal Kozponti Hivatala és tertileti
szervel értendok, hanem az ad6zas rendjérdl szolo 2003. évi XCIL. torvény 10. § (1)
bekezdésében megjeldlt hatdésagok is, igy ezen lekérdezési jogosultsdg a Vam- és
PénziigyOrség Orszagos Parancsnoksaga ¢és szervei, az Onkormanyzat jegyzdje,
valamint az Illetékhivatal munkajahoz is nagymértékben hozzajarul. Mindazonaltal
torvényjavaslat a tulajdonosnak is biztositja a lehetdséget, hogy a sajat ingatlanai
vonatkozéasaban éljen az Inytv. e szakaszaban biztositott lehetdséggel.

A 43-47. §-okhoz

A torvényjavaslat figyelemmel a Ket. elektronikus iigyintézésre, illetve az
tgyfélkapura vonatkozd rendelkezéseire, atalakitja az ingatlan-nyilvantartéasi
rendszerbdl torténd elektronikus adatszolgaltatdsra vonatkoz6 rendelkezéseket. A
Foldmtvelésiigyi és Vidékfejlesztési Minisztérium a térvényjavaslatban meghatarozott
szervek kérelmére biztositja a szamitogépes ingatlan-nyilvantartasi rendszer
szolgaltatasait. Az Inytv. 72-73/A. §-ok hatalya ald nem tartozé személyek szdmara a
minisztérium kiilon szerzédés alapjan biztositja az elektronikus adatszolgaltatast. Azon
felhasznalok vonatkozdsdban pedig, akik FElektronikus Kormanyzati Gerinchalozati
kapcsolattal nem rendelkeznek, az ingatlan-nyilvantartdsi rendszerhez torténd
kapcsolddas az tigyfélkapun keresztiil, vagy azonnali érvényességvizsgalatra alkalmas,
legalabb fokozott biztonsdg elektronikus alairdssal torténhet. Az iigyfélkapun
keresztiil torténd adatszolgaltatds kivételével a szamitogeépes ingatlan-nyilvantartasi
rendszer szolgaltatasainak igénybevétele iranti kérelem targydban a minisztérium
hatarozatban dont.

Kiemelendd a torvényjavaslatnak az adatlekérdezések ellendrzésére, a naplozasra és az
adatbiztonsagi eldirdsok betartatdsdra vonatkozd, az Inytv.-be Gjonnan beépitésre
keriild szabdlyai. Buniildozési érdek indokolja, hogy a szolgaltatdst rendszeresen
igénybevevoknek a lekérdezésekrdl szintén naplot kell késziteniiik. Figyelemmel
azonban arra, hogy az tligyfélkapun keresztiil az allampolgarok szamara egyarant
megnyilik a lehetéség a szamitogépes ingatlan-nyilvantartasi szolgaltatdsok
igénybevételére, igy a torvényjavaslat mentesiti a naplozasi kotelezettség alol azokat
az adatigényloket, akik az iligyfélkapun veszik igénybe az adatszolgaltatds eme
formajat.
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Az adatlekérdezések jogszerliségét €s a biztonsagi eldirdsok betartdsat a foldhivatal és
a rendszer iizemeltetdje is ellendrizheti. Mindez torténhet a szamitdégépes rendszer
altal rogzitett ¢és a felhasznalok altal vezetett naplok Osszevetésével. Az
adatlekérdezésre vonatkozd szabalyok megsértése esetén a hozzaférési jogosultsag
visszavonhato.

A normaszoveg kiegésziil az okmanyirodak altal torténd adatszolgaltatas naplozasara
vonatkozo rendelkezésekkel is. Igy az Inytv. 81. §-a szerinti — rendszeriizemeltetd
részEérdl torténd — naplozasi kotelezettsége mellett megjelenik az okményiroddk
naplozasi kotelezettsége is.

A 48. §-hoz

A torvényjavaslat egyértelmiivé teszi, hogy az adatszolgaltatas csakis egyedi esetekben
torténhet. Az ingatlan-nyilvantartasi adatok szolgaltatasanak célja tehat nem lehet
tomeges adatlekérdezés, illetéleg az, hogy azokbol az adatigényld adatbazist hozzon
1étre.

A 49. 8-hoz

Az adatvédelmi biztos, illetve az ugynevezett lakdsmaffia-tevékenységet feltaro
albizottsdg javaslatait alapul véve a modositds boviti a lekérdezésekkel
Osszefiiggésben naplozott adatok korét, egyuttal szabdlyozza a naplobdl torténd
adatszolgaltatas rendjét. A naplozott adatokbdl adatszolgaltatasra csak az érintett és az
Inytv.-ben meghatdrozott szervek jogosultak. Az adatszolgaltatds csakis irasbeli
kérelemre vagy megkeresésre torténhet. Az adatszolgaltatdst az ingatlan fekvése
szerint illetékes korzeti foldhivatal irasban vagy elektronikus tton teljesiti.

Az 50. §-hoz

A torvényjavaslat a gyakorlatban tapasztalhaté félreértések elkeriilése végett
egyeértelmiibbé teszi a rendezetlen tulajdoni allasu ingatlanokkal kapcsolatos eljaras
korét. A kiilonleges eljaras alkalmazaséara abban az esetben van lehetdség, ha az Inytv.
hatalybalépése elott keletkezett, és benytjtott okirat hidnyossidga miatt a kérelem a
benyujtaskor hatdlyos jogszabalyok alapjdan nem volt teljesithetd. A modosités
értelmében a rendezetlen tulajdoni alldst ingatlanokkal kapcsolatos valtozas
vezetésére iranyuld eljaras lefolytatasdnak engedélyezése targyaban a korzeti
foldhivatal javaslatdra a megyei foldhivatal dont. E végzés ellen nincs helye
fellebbezeésnek és feliigyeleti intézkedésnek.
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Az 51. 8-hoz

Az Inytv. modositdsaval Osszhangban a torvényjavaslat boviti a kiilon
jogszabalyok megalkotasara irdnyuld felhatalmazo rendelkezések korét.

Az 52. §-hoz

Az Inytv. fogalmi széhasznéalatdban megkiilonbozteti a jogok ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzését, €s a tények feljegyzését. Ugyanakkor a fogalmi differencialas nem
minden esetben konzekvens. Ezért a torvényjavaslat Gigy rendelkezik, hogy ahol az
Inytv. csak bejegyzést emlit, azalatt a tények feljegyzését is érteni kell.

Az 53. §8-hoz

A torvényjavaslat elfogadéasaval egyes, mas torvényekbe foglalt szabalyok mddositasa,
illetve egyes rendelkezések hatalyon kiviil helyezése is sziikségesse¢ valt. Ezek a
szakaszok a modosuldo ¢€és a hatadlyukat vesztd jogszabalyokat és jogszabalyi
rendelkezéseket soroljak fel.

Ezek koziil kiemelendd, hogy az illetékekrdl szold 1990. évi XCIII. torvény
modositasarol, valamint a hiteles tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgaltatasi dijarol
sz0l6 1996. évi LXXXV. torvény (a tovabbiakban: Dijtdrvény) 28. § (2) bekezdése
kapcsan az adatszolgaltatds biztonsagdnak fokozésa érdekében a mddositas
hatalybalépését kovetden a tulajdoni lapok feliilhitelesitésére nem lesz lehetdség.
Emellett modosulnak a dijmentes adatszolgaltatdsra vonatkozé szabdlyok is. A
tulajdoni lapok dijmentes szolgéltatdsa igen komoly tobbletmunka-terhelést és
bevételkiesést jelent a foldiigyi szakdg szdmdra. A kiadott tulajdonilap-masolatok
kozel fele dijmentes. A tdrvényjavaslat () szabdlya szerint az ott meghatarozott
szervezetek ingatlanonként évente egy alkalommal kérhetik a foldhivataltol a
tulajdonilap-madsolat dijmentes kiaddsat. Nem vonatkozik azonban ez arra az esetre, ha
a tulajdonilap-masolatot az érintett szervek nem papiron kérik, hanem elektronikus
ton adatatviteli vonalon keresztiil kérdezik le. Igy tehat a szervezetek részére
meghatarozott keretek kozott, de tovabbra is biztositott lesz a dijmentes
adatszolgaltatas.

Egyuttal a torvényjavaslat — tobb évtizedes jogalkotoi addssagot torlesztve — rendezi a
tartos foldhasznalatban 1évd ingatlanok tulajdonjogi helyzetét. A tartés foldhasznalat
jogintézményét 1977. januar 1-jei hatallyal a tartos foldhasznalatrol szolo 1976. évi 33.
torvényerejli rendelet vezette be. A tartos folhasznalat alanyai (tartés foldhasznélatba
ado, valamint tartos foldhasznald) tartds foldhasznalati szerzédeést kotottek, melynek
alapjan az ingatlan-nyilvantartasba a tartds foldhasznald javara tartés foldhasznalati
jogot jegyeztek be. A tartos foldhasznélat esetén foszabalyként érvényesiilt a helyben
kialakitott forgalmi érték alapulvételével kialakitott foldhasznélati dij fizetésének
kotelezettsége, melynek meérteke az ingatlan szerzOdeés-kotéskori forgalmi értekéhez
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igazodott. Tartds foldhasznalat esetén az erre iranyul6 szerzédésen tal a foldhasznalati
jognak az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése is sziikséges volt. A kordbban hatilyban
1év6 jogszabalyok nem tették lehet6vé az allami tulajdonban 1évo foldrészleteknek a
tartos foldhasznalok részére torténd tulajdonba adasat. A tartoés foldhasznalati jog —
bizonyos korlatokkal — atruhazhat6 volt, ezért példaul az épiilet tulajdonjoganak
atruhazasakor az épiilet tulajdonosaval a tartds hasznélatrol 0 szerzodést kellett kotni
¢s az ingatlan-nyilvantartasba szintén be kellett jegyeztetni. A tartds foldhasznélatra
vonatkozo szabalyok 1987. szeptember 1-ig voltak hatdlyban, amikor is ezeket a
f6ldro] szolo 1987. évi 1. térvény hatalyon kiviil helyezte. gy indokoltta valt a tartos
foldhasznalatba adott foldek tulajdonba adéasara, valamint a tartés foldhasznélatban
maradé foldekre vonatkozd szabdlyok megalkotdsa. A tartdos foldhasznalatba adott
foldekre vonatkozo szabalyokrol szold 27/1987. (VII. 30.) MT rendelet (a
tovabbiakban: MT rendelet) 15. § (2) bekezdése alapjan a tartds foldhasznélati jog a
tulajdonjoggal egy tekintet ald esik. 2003. oktdberi allapot szerint hazdnkban 9023
ingatlanra van tartés foldhaszndlati jog bejegyezve az ingatlan-nyilvantartasba. A
tartds foldhaszndlattal érintetett ingatlanok tulajdoni viszonyainak rendezése
érdekében a tartdos foldhasznéalatba adott ingatlanok — a torvény hatalybalépését
kovetden — torvény erejénél fogva a tartds foldhasznaldk tulajdondba keriilnek. Mivel
tulajdonjog bejegyzésére vonatkozdan hivatalbol nem indithato ingatlan-nyilvantartéasi
eljaras, ezért a tartdos foldhasznalok tulajdonaba keriild ingatlanok tulajdonjogat a
tartos foldhasznalo kérelmére kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.
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2005. évi .... torvény

a jogiigyletek biztonsaganak erésitése érdekében sziikséges torvénymaodositasokrol és a
birdsagi végrehajtassal kapcsolatos egyes torvények modositasarol

Az tigyvédekrdl szolo 1998. évi XI. torvény modositdsa

1.§

Az iigyvédekrdl szold 1998. évi XI. torvény (a tovabbiakban: Utv.) a 27/A. §-t
kovetden a kdvetkezd alcimmel és 27/B-D. §-sal egésziil ki:

., A személyazonossag ellendrzése

27/B. § (1) A (2) bekezdes szerinti jogiigyletrdl szolo okirat elkészitése, ellenjegyzése
soran az ligyvéd a jognyilatkozatot tevo fél €s a fél jognyilatkozatot tevd meghatalmazottja (a
tovabbiakban egyiitt e §-ban: fél) 4ltal a személyazonossdganak és lakcimének igazolasa
érdekében a rendelkezésére bocsatott adatai valddisaganak és a személyazonossaganak
igazolasara alkalmas, bemutatott hatosdgi igazolvdnya (a tovabbiakban: igazolvany)
érvényességének megallapitasa céljabol megkeresheti a személyiadat- és lakcimnyilvantartast,
a jarmiivezetdiengedély-nyilvantartast, az Utiokmany-nyilvantartdst és az idegenrendészeti
nyilvantartast (a tovabbiakban ezen alcim alatt: nyilvantartas).

(2) Az ellendrzésre akkor kertilhet sor, ha a jogiigylet targya

a) ingatlanra vonatkozodan tulajdonjog, haszonélvezeti jog, hasznalat joga, vételi
jog vagy jelzalogjog (6nalld zalogjog) keletkezése, modosulasa vagy megsziinése,

b) cég létesitd okiratdnak és a létesitd okirat mddositasarol szold okirat
ellenjegyzése,

¢) cégben fennalld vagyoni hanyad atruhdzéasara vonatkozo szerz6dés elkészitése.

(3) Az ellendrzés kozvetlen (on-line) adatigényléssel torténik.

(4) A nyilvantartast vezetd hatosag az adatigénylés irdnti megkeresés teljesitése elott a
Magyar Ugyvédi Kamara elektronikus nyilvantartisabol kdzvetlen (on-line) adatigényléssel
ellendrzi az iligyvéd adatigénylési jogosultsaganak fennalldsat; a megkeresés teljesitését
megtagadja, ha az ligyvéd adatigénylési jogosultsaga nem all fenn.

(5) A (2) bekezdésben megjeldlt jogiigyletrdl szold okirat elkészitése, ellenjegyzése
alkalmaval az tligyvéd koteles a felet az ellendrzés megkezdése eldtt irasban tijékoztatni az
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ellendrzés lehetdségerdl, céljardl és modjarodl, a kozremilkddés megtagadasardl, a 27/D. § (2)
bekezdésében megjelolt bejelentési kotelezettségérdl, valamint az ellendrzott adatok
felhasznalasarol.

(6) A fél ellenérzéshez torténd irasbeli hozzajaruldsa esetén az ellendrzés a fél
kovetkezd adataira terjed ki:

a) természetes személyazonosito adatai,

b) magyar vagy kiilfoldi allampolgarsaga, illetéleg hontalansdga, valamint
menekiilt, bevandorolt, letelepedett, illetdleg EGT allampolgari jogallasa,

¢) lakcime,

d) arcképmasa,

e) alairésa,

f) az igazolvanyanak, valamint a személyazonositordl és a lakcimrdl szolo
hatosagi igazolvanyanak okmanyazonositdja €s az okmanyazonosité alapjan nyilvantartott
kovetkezd tények:

fa) a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasardl szold 1992. évi
LXVI. térvény 17. §-anak (4) bekezdése szerinti tények,

/b) a kiilfoldre utazasrol szol6 1998. évi XII. térvény 24. §-anak f) pontja szerinti
tények €és az okmany érvényességi ideje,

fc) a kozati kozlekedési nyilvantartasrol szolo 1999. évi LXXXIV. torvény 8. §-
anak i)-j) pontjai szerinti tények,

fd) a kilfoldiek beutazasarol és tartozkodasarol szolo 2001. évi XXXIX. torvény
84. §-a (1) bekezdésének b)-c) pontja szerinti tények.

(7) Ha a fél az ellenérzéshez nem jarult hozza, az ellendrzés a félnek csak a (6) bekezdés
/) pontjaban foglalt adataira terjedhet ki.

(8) Ha a (2) bekezdés szerinti jogligylet soran a jognyilatkozatot tevd fél helyett
meghatalmazott jar el, a meghatalmazéasnak az ellendrzés lehetové tétele érdekében a félnek és
meghatalmazottjAnak a (6) bekezdés a)-c) és e)-f) pontjaiban megjelolt adatait kell
tartalmaznia.

(9) Az tigyvéd az adatigénylés irdnti megkeresésében koteles a jogiigyletet, amelyre a
megbizast kapta azonositasra alkalmas moédon megjeldlni, illetve arrdl nyilvantartast vezetni.

27/C. § Az tigyvéd az ellendrzés soran tudomasara jutott adatokat csak a 27/B. § (2)
bekezdésében megjelolt okiratba foglaldssal, valamint ellenjegyzéssel kapcsolatos
tevékenysége soran hasznalhatja fel, azokat papir alapon nem rogzitheti, €s azokrél kizardlag a
birésdg, a biintetdligyben eljard hatosag ¢€s a fegyelmi eljarast lefolytatd iigyvédi kamara
részére adhat tajékoztatast.

27/D. § (1) Az iigyvéd koteles a kozremiikodést megtagadni, ha

a) afél a személyazonossaganak megallapitdsdhoz nem szolgaltat adatot,
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b) az ellendrzés soran azt allapitja meg, hogy az igazolvany elvesztését, ellopasat
vagy megsemmisiilését bejelentették, vagy
¢) azigazolvany érvénytelen.

(2) Az (1) bekezdés b) pontja esetén az igazolvany jogosulatlan felhaszndldsanak
megakadalyozasa céljabol az ligyvéd koteles az ellendrzés soran észlelt tényeket az illetékes
renddrkapitanysagnak irdsban bejelenteni, és e bejelentést egyidejiileg rovid Giton is megtenni.

(3) A bejelentésnek tartalmaznia kell

a) az okirat szdmat, tipusat,

b) a nyilvantartds adataival nem egyezd adatok, tények vagy koriilmények
megjelolését,

¢) az igazolvany bemutatasanak helyét és idejét,

d) a bejelentd nevét, alairasat, valamint bélyegzdjének lenyomatat.

(4) Az iigyvéd bejelentési kotelezettségének teljesitése nem tekinthetd a titoktartasi
kotelezettsége megsértésének.”

2. §
Az Utv. 89/E. §-anak (1) bekezdése a kdvetkezd n) ponttal egésziil ki:
(A névjegyzék tartalmazza az europai kézosségi jogdsz)
1) személyiadat- ¢és lakcimnyilvantartdsbol, a jarmiivezetdiengedély-

nyilvantartasbol, az Utiokmany-nyilvantartasbol és idegenrendészeti nyilvantartasbol torténd
on-line adatigénylési jogosultsaganak fennallasat.”

3.§

(1) Az Utv. 116. §-anak (1) bekezdése a kdvetkezd m) ponttal egésziil ki:

(A kamara az iigyvéd, alkalmazott iigyved, kiilfoldi jogi tandcsado, iigyvédjelolt
kovetkezo adatait tartja nyilvan:)

»m) a személyiadat- ¢és lakcimnyilvantartdsbol, a jarmiivezetéiengedély-
nyilvantartasbol, az utiokmany-nyilvantartasbodl €s az idegenrendészeti nyilvantartdsbol torténd
on-line adatigénylési jogosultsag fennallasat.”

(2) Az Utv. 116. §-a a kdvetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki:

~(8) A Magyar Ugyvédi Kamara a személyiadat- és lakcimnyilvantartast, a
jarmiivezetdiengedély-nyilvantartdst, az utiokmany-nyilvantartast €s az idegenrendészeti
nyilvantartast vezetd hatésdgok szamara — az adatigénylési jogosultsag fennallasdnak
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ellendrizhetdsége c€ljabol — biztositja a felfiiggesztés €s sziinetelés hatalya alatt nem allo, az
adatigényléshez sziikséges technikai eszkozzel, kiilon jogszabaly szerinti engedéllyel
(regisztracioval) rendelkezd tagjainak és az eurdpai kozosségi jogaszoknak a nevébdl és
kamardjanak nevébol allo elektronikus adatbdzisba a kozvetlen (on-line) betekintés
lehetdségét.”

4. §
Az Utv. a kdvetkezd 133/A. §-sal egésziil ki:
,»133/A. § Az igazsagiigy-miniszter rendeletben allapitja meg

a) azoknak az tligyeknek a nyilvantartdsdra vonatkozo szabalyokat, melyekben a
27/B. § szerinti ellenOrzésre keriil sor,

b) a 27/B. § (2) bekezdése szerinti jogligyletekrdl szold okirat elkészitése,
ellenjegyzése sordn a személyazonossag ellendrzésével kapcsolatos eljards részletes
szabalyait.”

A kozjegyzokrdl szolo 1991. évi XLI. térvény modositasa

5.8

A kozjegyzOkrdl szolo 1991. évi XLI. torvény (a tovabbiakban: Kjtv.) 5. §-a
helyébe az alabbi rendelkezés 1¢ép:

»d. § (1) A kozjegyzd a kozremitkddését e torvényben emlitetteken kiviil mas okbdl nem
tagadhatja meg. A kozjegyz6é kozremiikodesét vegzeéssel tagadja meg, a végzést irasban kell
ko6zolni azzal a féllel, aki a kozjegyzot a kozremiikodésre felkérte.

(2) A kozremiikodést kérd fél a végzes feliilvizsgalatat kérheti a kozjegyzd székhelye
szerinti megyei birosagtol. A birdsag a végzést kozigazgatasi nemperes eljardsban vizsgalja
feliil azzal, hogy végzésében a kérelmet elutasitja, vagy a végzést hatalyon kiviil helyezi és a
kozjegyzot az eljaras lefolytatasara utasitja. A birésag hatarozata ellen feliilvizsgalatnak nincs
helye.”

6. §
A Kjtv. 29. §-anak (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢p:

»(2) A kozjegyzbhelyettes a kozjegyz0 utasitasa €s feleldssége mellett onalldan intézhet
kozjegyz61 tligyeket; a tanusitvdny kivételével az altala készitett kozjegyz6i okirat
érvényességehez, kozjegyzoi okiratrol kiadmany vagy masolat kiadasdhoz a kozjegyzonek az
okiratra vezetett ellenjegyzése sziikséges.”
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A Kjtv. a kovetkez6 49/C. §-sal egésziil ki:

»249/C. § (1) A teriileti kamara kozjegyzOkrdl és kozjegyzOhelyettesekrdl vezetett
nyilvantartasanak a (2) bekezdésben foglalt adatait — a 4)-j) pontban foglaltak kivételével — a
Magyar Orszagos Kozjegyz6i Kamara részére atadja, amely az adatokat a kiilon torvény
rendelkezései szerint nyilvantartja €s kezeli. A (2) bekezdésben foglalt adatoknak a teriileti
kamara nyilvantartasabol torténd torlésével egyidejiileg azokat tordlni kell a Magyar Orszagos
Kozjegyz6i Kamara nyilvantartasabol.

(2) A Magyar Orszagos Kozjegyz6i Kamara nyilvantartasa a kovetkezd adatokat
tartalmazza:

a) a kozjegyzo és a kozjegyzOhelyettes csaladi és utoneve, sziiletési neve,

b) a kozjegyz0 székhelye, illetékességi teriilete,

¢) a kozjegyzoi kinevezés napja,

d) a hivatalba 1épés idOpontja,

e) az athelyezés idopontja,

f) akozjegyz0 szolgalati viszonya sziinetelésének vagy felfliggesztésének ténye,

g) a kozjegyzOhelyettest alkalmazo kozjegyzo neve, székhelye,

h) a kozjegyz6 bélyegzdjének szovege, sorszdma,

i) a kozjegyz0 és a kdzjegyzOhelyettes hivatali elektronikus alairasarél kibocsatott
tanusitvanyok,

j) a bélyegzd és a hivatali elektronikus alairasar6l kibocsatott tanusitvanyok
érvényességének idStartama.

(3) A fél személyazonossaganak ellendrzése esetén [122. § (2) bekezdés] a nyilvantartast
vezetd hatosag az adatigénylés irdnti megkeresés teljesitése eldtt a Magyar Orszagos
Kozjegyz6i Kamara elektronikus nyilvantartasabol kozvetlen (on-line) adatigényléssel ellendrzi
a kozjegyz0 ¢€s a kozjegyzOhelyettes adatigénylési jogosultsaganak fennallasat.”

8. §

A Kjtv. 111. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»111. § (1) A kozjegyz0i okiratok az {ligyleti okirat és a ténytanusitd okirat (kozjegyzdi
tanusitvany). Az tigyleti okirat kozhitelesen tantsitja a jogiigyletre vonatkoz6 akaratnyilvanitas
tényét, a ténytanusitd okiratban a kozjegyz0 a jogi jelentdségli tényeket kozhitelesen tanusitja
jegyzdékonyvi vagy zaradéki formaban.

(2) A kozjegyzd altal e torvényben eldirt alakszerliségek megtartasaval elkészitett
kozjegyz6i okirat, ennek hiteles kiadmanya és hiteles mésolata: kdzokirat.
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(3) A kozjegyzo6i okirat, ennek hiteles kiadménya és hiteles méasolata — ha a torvény
eltérden nem rendelkezik — elektronikus uton is elkészithetd. A kozjegyzd altal e térvényben
eldirt alakszerliségek megtartasaval készitett, a kdzjegyzd mindsitett elektronikus aldirasaval
ellatott kozjegyzoi okirat, ennek hiteles kiadménya ¢€s hiteles masolata: kdzokirat (elektronikus
kozokirat).”

9.§
A Kjtv. 114. §-anak (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Ha azt a felek kérik, az idegen nyelven készitett kdzjegyzdi okirathoz hozza kell
flizni annak teljes magyar forditasat.”

10. §
A Kjtv. 116. §-a a kovetkezo (3)-(4) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A kozjegyz6 névcsere, hibas névirds, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonlo
elirds esetén az okiratban szerepld ligyfelek kozos kérelmére vagy hivatalbol a kozjegyzoi
okirat kijavitasat végzéssel barmikor elrendelheti.

(4) A kozjegyzoi okirat kijavitasat elrendeld végzést a kijavitott okiratra és lehetdleg
annak kiadmanyaira is fel kell jegyezni. Ha a kiadményokat mar kibocsatottak, a kozjegyzo 1;,
a kijavitott szoveget tartalmazé kiadmanyokat bocséathat ki. A kijavitas targyaban hozott végzés
feliilvizsgalatat csak akkor lehet kérni a kozjegyzd székhelye szerinti megyei birosagtol, ha a
kozjegyzd a kijavitds iranti kérelmet elutasitotta, vagy az hivatalbol tortént. A birdsag
eljarasara az 5. § (2) bekezdésében foglaltak az irdnyadoak.”

11. §
A Kjtv. 118. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,118. § Ha a kozjegyzoi okirat tobb lapbdl all, ezeket zsinorral 6ssze kell flizni, €és a
kozjegyz6 bélyegzdjével kell megerdsiteni. A kdzjegyzdi okirat mellékleteit, melyek az okirat
részét képezik, ugyanigy kell az okirathoz flizni. Ha a melléklet erre nem alkalmas, azt a
kozjegyzoi okirat ligyszamaval ellatva az okirathoz csatolva kell drizni.”

12. §
A Kjtv. 119. §-anak (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A kozjegyz6i okirat visszaérkezéséig — ha a teriileti elnokség masképpen nem
rendelkezett — a kozjegyz6 a (2) bekezdésben emlitett kiadmany alapjan adhat ki hiteles
kiadmanyt.”
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13.§

A Kjtv. 120. §-a (1) bekezdésének d) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép,
¢s a bekezdés a kovetkezd f) ponttal egésziil ki:

(A kozjegyzoi okirat elkészitése alkalmaval a kozjegyzo kotelessége, hogy)

,»d) felolvassa a kozjegyzoi okiratot a fél eldtt; a kozjegyzoi tantsitvanyt csak
akkor kell felolvasni, ha e torvény kifejezetten igy rendelkezik,”

»f) tdjékoztassa a személyazonossag ellendrzésével érintett felet az ellendrzés
megkezdése elétt annak céljarol és modjarol.”

14. §

A Kjtv. 122. §-a a kovetkezd (2)-(7) bekezdéssel egésziil ki, és a § jelenlegi
szovege (1) bekezdésre valtozik:

»(2) A kozjegyz6 a fél altal a személyazonossaganak és lakcimének igazolasa érdekében
rendelkezésre bocsatott adatai valodisaganak €s a személyazonossaganak igazoldsara alkalmas
hatosagi igazolvanya (a tovabbiakban: igazolvany) érvényességének ellendrzése céljabol
megkeresi a személyiadat- €s lakcimnyilvantartast, a jarmiivezetéiengedély-nyilvantartast, az
utiokmany-nyilvantartast €s az idegenrendészeti nyilvantartist (a tovabbiakban egyiitt:
nyilvantartas).

(3) Az ellendrzés kozvetlen (on-line) adatigényléssel torténik, melynek céljabol a
kozjegyz6 a nyilvantartasokbol a fél alabbi adatait ellendrizheti:

a) természetes személyazonosito adatait,

b) magyar vagy kiilfoldi allampolgarsagat, illetdleg hontalansagat, valamint
menekiilt, bevandorolt, letelepedett vagy EGT allampolgari jogallasat,

c) lakcimét,

d) arcképmasat,

e) alairasat és

f) az igazolvanyanak, valamint a személyazonositorol és a lakcimrdl szolo
hat6sagi igazolvanyanak okmanyazonositojat és az okmanyazonositd alapjan nyilvantartott
kovetkezo tényeket:

fa) a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasarol szol6 1992. évi
LXVI. térvény 17. §-anak (4) bekezdése szerinti tények,

fb) a kiilfoldre utazasrol szolo 1998. évi XII. torvény 24. §-anak f) pontja szerinti
tények és az okmany érvényességi ideje,

fc) a kozati kozlekedési nyilvantartasrol szold 1999. évi LXXXIV. térvény 8. §-
anak i)-j) pontjai szerinti tények,

fd) a kulfoldiek beutazasarol és tartozkodasarol szolo 2001. évi XXXIX. torvény
84. §-a (1) bekezdésének b)-c) pontja szerinti tények.
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(4) A kozjegyzd koteles megtagadni a kozremiikodést, ha a fél személyazonossaga
megallapitadsahoz adatot nem szolgaltatott, a nyilvantartas adatai nem egyeznek meg a
rendelkezésre bocsatott adatokkal, vagy az igazolvany érvénytelen.

(5) A kozjegyz6 a hivatalos eljarasa soran tudomasara jutott adatokat csak e téorvényben
meghatarozott eljardsa soran hasznalhatja fel, az adatokat koteles megvédeni a jogosulatlan
hozzéaférés, nyilvanossagra hozatal, és azok torvényellenes médon vagy ilyen célbol torténd
felhasznalasa ellen.

(6) A kozjegyzd az ellenérzés soran megismert adatok papir alapi mésolatat kiilon
jogszabaly szerint megdrzi, vagy az iratokhoz csatolja és elkiilonitve zartan kezeli; a masolatot
az gy irattarba helyezésétdl szamitott 5 évig tarolja, ezt kovetden megsemmisiti. Az adatokat a
kozjegyzd csak a birosdg, a biintetdiigyben eljardé hatosag és a kozjegyzd tevékenységét
ellendrzo teriileti kamara részére adhatja ki, és résziikre teheti lehetdvé az adatokba torténd
betekintést.

(7) Ha az ellendrzés soran a kozjegyzd azt allapitja meg, hogy az igazolvany elvesztését,
ellopasat vagy megsemmisiilését bejelentették, az igazolvany jogosultatlan felhasznéaldsanak
megakadalyozasa céljabol értesiti az illetékes renddrkapitanysagot. A kozjegyzd bejelentési
kotelezettségének teljesitése nem tekinthetd a titoktartasi kotelezettsége megsértésének.”

15. §
A Kjtv. 130. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»130. § A kozjegyz6i okiratban fel kell tiintetni a felek, az azonossagi és az ligyleti
tantk, a bizalmi személy, valamint a tolmacs lakohelyét, sziiletési helyét és idejét, lehetdség
szerint anyja nevét, szlikség esetén a felek egyéb személyi adatait, és azt, hogy ezekrdl a
kozjegyz6 hogyan gy6z6dott meg.”

16. §
A Kjtv. 135. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A kozjegyzOi okiratba foglalt végintézkedést és a kozjegyzonél letett végrendelet
letételének tényét a kozjegyzo koteles bevezetni a Végrendeletek Orszagos Nyilvantartasaba az
okirat elkészitését vagy a letétbe helyezést kovetd 72 oran beliil. A hagyatéki iigyben eljard
kozjegyz6 az 6rokhagyo esetleges végrendelete irdnti tudakozddas céljabol koteles megkeresni
a Végrendeletek Orszagos Nyilvantartasat.”

17. §
A Kjtv. 136. §-anak (2) bekezdése a kovetkezd mondattal egésziil ki:

A kozjegyz0 a tanusitvany készitésénél nem koteles segédszemélyeket igénybe venni.”
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18. §
A Kjtv. 139. §-anak (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A tanusitvanyt zaradék formajaban kell kidllitani, amely tartalmazza az ligyszamot,
a fél csaladi és utonevét, sziiletési helyét €s idejét, lehetdség szerint anyja nevét, kérésére egyéb
személyi adatait.”

19. §
A Kjtv. 143. §-anak (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A jegyzokonyvet kérelemre az iilés elndke, ha ilyen nincs, valamennyi résztvevoje
alairhatja.”

20. §
(1) A Kjtv. 145. §-anak (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A kozjegyzo koteles a felvett 6vasokrol idoérendi sorrendben 6vaskdnyvet vezetni,
melyben rogziti, hogy mikor, kinek az érdekében, ki ellen és mekkora Osszegre lett az dvas
felvéve. Az 6vas felvételekor a valtdo vagy csekk birtokosa a kézjegyzo jelenlétében hivja fel
fizetésre a csekken vagy valton megjeldlt fizetési helyen vagy a fizetésre kotelezett székhelyén
a fizetésre kotelezettet. Ha a fizetés meghitsul, a kozjegyz6 ezt hitelesen irasban — az 6vas
felvételével — tanusitja.”

(2) A Kjtv. 145. §-a a kovetkezo 1j (3) és (4) bekezdéssel egésziil ki, €s a jelenlegi
(3) bekezdés szdmozasa (5) bekezdésre valtozik:

»(3) Az 6vas felvételérdl készitett okirat tartalmazza:

a) a valto, illetve a csekk pontos szovegét, a rajta 1évo forgatmanyokkal,
nyilatkozatokkal és megjegyzésekkel vagy a tantsitvany mellékletében ezek fénymasolatat,

b) az 6vast kérének és annak megnevezését, aki ellen az ovast felveszik (6vatolt),

¢) az ovatolt személyhez intézett felszolitast, az arra adott valaszt, avagy annak a
megjegyzését, hogy az dvatolt nem valaszolt, vagy nem volt fellelhetd,

d) ki, miért, milyen moédon ajanlotta vagy teljesitette a kdzbenjard elfogadast,

fizetést,

e) a megkisérelt, illetve megtortént felszolitas helyét, évét, honapjat, napjat és —
ha sziikséges — orjat,

/) a kozjegyz0 alairasat, pecsétjét.

(4) A kozjegyzO az Ovatolt valtot az Ovatolasra utald zaradékkal latja el, melyet a
valtohoz fliz.”
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21. §
A Kjtv. 148. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»148. § A kozjegyz0 az 4altala készitett kozjegyzoi okiratrol hiteles kiadmanyt és
bizonyitvanyt, mas kozjegyz6 altal készitett okiratrdl hiteles masolatot adhat ki.”

22. 8§
A Kjtv. 150. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»150. § Kozjegyz6i okiratrdl — ha e torvényben vagy az okiratban masképpen nem
rendelkeztek — csak az abban félként szerepld személy, torvényes képviseldje vagy
meghatalmazottja részére adhato ki hiteles kiadmany.”

23.§
A Kjtv. 152. §-anak (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az Orokhagyd halalat kovetéen kiadmany, masolat vagy bizonyitvany — a
végrendelet kihirdetése utan, a kihirdetés napjanak feltiintetésével — a 150-155. § szerint adhato
ki.”

24. §
A Kjtv. 153. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»153. § A kozjegyzOi okiratrdl hiteles kiadmanyt a kozjegyzoé ismételten €s barkinek
kiadhat, aki az ahhoz fiz6d0 jogi érdekét valdszinisiti.”

25.§

A Kjtv. 154. §-anak (2)-(3) és (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezések
1épnek:

»(2) A hiteles kiadmanyban a meghatalmazas ¢és egyéb melléklet szovegét az altalanos
hitelesitési zaradék elétt kell feltiintetni.

(3) A hiteles kiadmanyt a kozjegyz0 a szoveg végén zaradékkal hitelesiti; amely
tartalmazza a kiadmany keltét, a kozjegyz0 aldirasat és bélyegzdjének lenyomatat.”

»(5) A hiteles masolat kiadasara az (1)-(4) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni; az a
hiteles kiadmany, hiteles masolat, amely e §-ban foglaltaknak nem felel meg, nem tekinthetd
kozokiratnak.”



12

26. §
A Kjtv. 157. §-a kdvetkezd mondattal egésziil ki:

»A  kozremilkddés megtagaddsa, tovabba a kijavitds targydban hozott végzés
feliilvizsgalatat a Fovarosi Birosagtol kell kérni; a birdsag eljarasara az 5. § (2) bekezdésében
foglaltak az irdnyadoak.”

27.§
A Kjtv. 166. §-anak (1) bekezdése a kovetkezd mondattal egésziil ki:

»A kozjegyzOi levéltarban kell elhelyezni tovabba az elektronikus uton vezetett
levéltarban elhelyezett, 2006. januar 1-jét kovetden létrejott okiratok eredeti példanyait, ha
elkészitésiik ota tiz év eltelt.”

28. §
A Kjtv. 166/A. §-anak (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A kozjegyz6 koteles az altala keészitett kozjegyzoi okiratot — a zdradeki tantsitvany
kivételével —, valamint a nemperes eljarasban hozott jogerds hatarozatot a Magyar Orszagos
Kozjegyz6i Kamara elektronikus uton vezetett levéltardban elhelyezni. Az archivalas
alkalmaval a kozjegyzd elkésziti a kozokirat digitalizalt masolatat, és azt a részére e célra
rendelkezésre bocsatott elektronikus alairasaval hitelesiti, tovabba az okirat kiséré lapjan
feltiinteti annak jellemzd adatait és a betekintésre jogosultakat. Az elektronikus levéltarra
vonatkozo részletes szabalyokat kiilon jogszabaly allapitja meg.

(2) Az elektronikus levéltarban elhelyezett okiratrol a kozjegyzd hiteles kiadmanyt,
masolatot, illetve bizonyitvanyt; a kdzjegyzoi levéltar vezetdje masolatot, illetve bizonyitvanyt
ad ki.”

29. §
A Kjtv. 183. §-a a kovetkezo f) ponttal egésziil ki:

(Felhatalmazast kap az igazsagiigy-miniszter, hogy — a 12. § (3) bekezdésében
foglaltakon tul — rendelettel allapitsa meg:)

,f) € torvény végrehajtasdhoz sziikséges részletes eljarasi szabalyokat.”
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A birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL. térvény modositasa

30. §

A birosagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIIL. térvény (a tovabbiakban: Vht.) 5.
§-anak (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezes 1ép:

»(4) A birdsagi végrehajtd 4ltal foganatositott eljaras soran az adds (kotelezett) és az
eljarasban részt vevd mas személy a végrehajtd felszolitdsara koteles a személyazonossagat
okirattal igazolni. Ha a bemutatott okirat a személyazonossag igazoldsara nem alkalmas, a
végrehajto felhivja az érintettet megfeleld okirat bemutatasara; ha ez az okirat sem megfeleld,
vagy annak alapjan is kétséges a személyazonossag, illetve a személyazonossag igazolasat
megtagadjak, a végrehajtod intézkedhet a személyazonossagnak a renddrség kozremiikodésével
torténd megallapitasa irant. A végrehajtd a személyazonossadg megallapitasara iranyuld eljarasi
cselekményt és annak eredményét feltiinteti a jegyz6konyvben.”

31.§

A Vht. 16. §-a a kovetkez6 (2) bekezdéssel egésziil ki, és a § eredeti szovege (1)
bekezdésre valtozik:

»(2) A végrehajthato okiraton a birdsag feltlinteti a végrehajtasi kifogas eldterjesztésérol
sz610 tajékoztatast, a 15. § szerinti hatdrozat alapjan kiallitott végrehajtasi lapon pedig annak
tényét is, hogy a végrehajtandd hatarozat kézbesitésével kapcsolatban kézbesitési vélelem allt
be.”

32. §
(1) A Vht. 31/D. §-anak (2) bekezdése a kovetkezd mondattal egésziil ki:

»A végrehajtol kézbesités koltségére kiilon torvény szerinti koltségkedvezmény nem
vehetd igénybe; ha pedig az (1) bekezdés szerinti hatdrozat alapjan végrehajtas indul, a
végrehajtoi kézbesités koltségét — mint a végrehajtas kérésével kapcsolatos koltséget — az ados
viseli.”

(2) A Vht. 31/D. §-a a kovetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(0) Jogszabdly az (1) bekezdésben foglalt iratokon kiviil mdas irat végrehajtdi
kézbesitését is eldirhatja; ilyen esetben jogszabaly a kézbesités eredményérdl torténd
értesitésrol e torvénytol eltérden rendelkezhet.”
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33.§

(1) A Vht. 47. §-4t megel6z6 alcim helyébe az ,,4z ados és a végrehajtasi
eljarasban részt vevo személyek adatainak beszerzése, ellenorzése és kezelése” alcim 1ép, és a
Vht. 47. §-a a kovetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) A végrehajto az (1) bekezdés szerinti adatok beszerzése céljabol elektronikus uton
1s megkeresheti az adatokat szamitogépes eszkozzel nyilvantartd hatosagokat. A nem nyilvanos
adatokat nyilvantartd hatdsdg megkeresésére 0nalldo birdsagi végrehajtdé esetén a kamara,
megyei birdsagi végrehajtd esetén a székhelye szerinti megyei birésag elndke igazolja a
végrehajtd adatigénylési jogosultsaganak fennallasat; az adatigénylési jogosultsag ellendrzése a
kamara, illetve a megyei birdsadg erre szolgald, elektronikus Uton vezetett nyilvantartasaba
torténd betekintéssel is megtorténhet.”

(2) A Vht. a 47. §-t kovetden a kovetkez0 47/A. §-sal egésziil ki:

SATA. § (1) A végrehajt6 a (2) bekezdésben foglalt személy 4ltal a
személyazonossaganak és lakcimének igazolasara a végrehajtd rendelkezésére bocsatott adatai
valddisaganak, tovabba a személyazonossdga igazoldsidra alkalmas, a végrehajtdo részére
bemutatott hatésagi igazolvanya (a tovabbiakban e §-ban: igazolvany) érvényességének
ellendrzése  céljabol  megkeresheti a  személyiadat- és  lakcimnyilvantartast, a
jarmiivezetdiengedély-nyilvantartdst, az utiokmany-nyilvantartast ¢és az idegenrendészeti
nyilvantartast (a tovabbiakban e §-ban egyiitt: nyilvantartas).

(2) Az ellendrzés a természetes személy ados, kotelezett, valamint a végrehajtasi
eljarasban részt vevd azon személy adatainak ellendrzésére terjedhet ki, akinek a
személyazonositasat a végrehajtd elvégzi. Az ellendrzéssel érintett, a végrehajtasi
cselekménynél jelenlévd, nem adds személyt a végrehajtdo az ellendrzés megkezdése eldtt
tajékoztatja az ellendrzés céljardl, az ellendrzés soran beszerzett adatok kezelésérdl és
bejelentési kotelezettségeérdl.

(3) Az ellendrzés kozvetlen (on-line) adatigényléssel torténik, amelynek céljabol a
végrehajto a nyilvantartasbol a kovetkezd adatokat ellendrizheti:

a) természetes személyazonositd adatok,

b) magyar vagy kilfoldi allampolgarsag, hontalansdg, valamint menekiilt,
bevandorolt, letelepedett vagy EGT allampolgari jogallas,

c¢) lakcim,

d) arcképmas,

e) alairas,

f) az igazolvany, valamint a személyazonositordl €s a lakcimrdl szolo hatosagi
1gazolvany okmdnyazonositdja és az okmanyazonositd alapjan nyilvantartott kovetkezo tények:

fa) a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasarol szol6 1992. évi
LXVI. térvény 17. §-anak (4) bekezdése szerinti tények,
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/fb) a kiilfoldre utazasrol sz6lo 1998. évi XII. torvény 24. §-anak f) pontja szerinti
tények és az okmany érvényességi ideje,

fc) a kozati kozlekedési nyilvantartasrol szold 1999. évi LXXXIV. térvény 8. §-
anak i)-j) pontjai szerinti tények,

fd) a kulfoldiek beutazasarol és tartdzkodasarol szolo 2001. évi XXXIX. torvény
84. §-a (1) bekezdésének b)-c) pontja szerinti tények.

(4) A végrehajto a veégrehajtasi eljarasban részt vevd jogi képviseld képviseleti
jogosultsagat a jogi képviseld altal bemutatott igyvédi vagy jogtanacsosi igazolvany alapjan az
illetékes tligyvédi kamara, illetve a jogtandcsosi névjegyzéket vezetd megyei birdsag
nyilvantartasaban szerepld adatok alapjan ellendrizheti.

(5) Az adatigénylés iranti megkeresésre a 47. § (4) bekezdésében, a megkeresés
teljesitésének dijkotelezettségére a 47. § (3) bekezdésében, az ellendrzés soran beszerzett
adatok kezelésére pedig a 47. § (5) bekezdésében foglalt rendelkezéseket kell alkalmazni.

(6) A nyilvantartast vezetd hatosag az adatigénylés irdnti megkeresés teljesitése elott a
kamardnak a végrehajtokrol vezetett nyilvantartdsdba torténd betekintéssel ellendrzi a
végrehajtd adatigénylési jogosultsaganak fennalldsat; a megkeresés teljesitését megtagadja, ha
a végrehajto adatigénylési jogosultsdga nem all fenn.

(7) A végrehajtd a nyilvantartasnak az ellen6rzés soran megismert, elektronikus
forméban 1€év6 adatairdl papir alapu masolatot készithet, melyet a végrehajtasi ligy iratai kozott
zartan helyez el, és azt csak a birdsag, a biintetdligyben eljard hatdsag, valamint a végrehajto
tevékenységét ellen6rzd kamara részére adhatja ki, és résziikre teheti lehetdvé az adatokba
torténd betekintést. Az adatokat tartalmazé iratokat a végrehajtd a végrehajtési iratok irattarba
helyezésétdl szamitott 6t évig tarolja, azt kovetden gondoskodik a megsemmisitésiikrol.

(8) Ha az ellendrzés soran a végrehajtd azt allapitja meg, hogy az igazolvany elvesztését,
ellopasat, megsemmisiilését bejelentették, az 1igazolvany jogosulatlan felhasznalasanak
megakadalyozasa céljabol értesiti az igazolvany felhaszndldsanak tényérdl az intézkedésének
helye szerint illetékes renddrkapitanysagot €s az atvett igazolvanyt részére megkiildi vagy
atadja. A Dbejelentési kotelezettség teljesitése nem mindsiill a végrehajtol titoktartasi
kotelezettség megsértésének.

(9) A (8) bekezdés szerinti esetben, vagy ha kétség mertil fel a személyazonossaggal
kapcsolatban, a végrehajtd az 5. § (4) bekezdése szerinti intézkedést is megteheti.”

34. §
A Vht. a kovetkezd 52/A. §-sal egésziil ki:
»I2/A. § (1) A végrehajtdé a természetes személy ados kérelmére részletfizetést

engedélyezhet, ha az adds vagyontargyainak felkutatdsa és lefoglaldsa irdnt intézkedett és az
ados a végrehajtandd kovetelés egy részét mar megfizette. A végrehajtd a végrehajtas ala
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vonhatd vagyontarggyal nem rendelkezd adost is tajékoztatja a részletfizetés lehetdségérol €s
feltételeirdl.

(2) A részletfizetés engedélyezésérdl €s tartalmarol a végrehajtd jegyzokonyvet készit,
amelyet kézbesit a feleknek. A jegyzOkonyvben a feleket tajékoztatni kell a (3) bekezdésben
foglaltakrol és arrol, hogy a végrehajtas folytatasara milyen esetben kertil sor.

(3) A végrehajtast kérd a jegyzokonyv kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil irdsban
értesitheti a végrehajtot arrol, hogy nem ért egyet a részletfizetés tartalmaval, és a részletfizetés
tartalmara, a részlet Osszegére is javaslatot tehet, valamint tovabbi biztositékot kérhet az
adostol a teljesitésre.

(4) Nincs sziikség tovabbi intézkedésre, ha a végrehajtast kéré a jegyzOkonyvben
foglaltakkal egyetért, vagy nem tesz a (3) bekezdés szerinti nyilatkozatot.

(5) A végrehajto a végrehajtast kérd (3) bekezdés szerinti nyilatkozata alapjan a
kovetkezdk szerint modositja a jegyzdkonyvet:

a) a részletfizetés engedélyezését visszavonja, ha a végrehajtast kéré nem ért
egyet a tartasdijra, munkabérre vagy vele egy tekintet ald esd kovetelésre engedélyezett
részletfizetéssel, vagy ha a maganszemély végrehajtdst kéré ugy nyilatkozik, hogy
l1étfenntartasat vesz€lyezteti a részletfizetés engedélyezése, a gazdalkodo szervezet végrehajtast
kérd ellen pedig csdd-, felszamolési vagy végrehajtasi eljaras van folyamatban,

b) az a) pont ald nem tartozd esetekben jogi személy és jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezet végrehajtast kérd esetében a részletfizetést legfeljebb 1 évre, természetes
személy esetében pedig legfeljebb 6 honapra engedélyezi,

c) a részletfizetés engedélyezését tovabbi, a kovetelés Osszegével ardnyban allo
részteljesitéshez kotheti, ha a végrehajtast kérd nyilatkozata erre vonatkozott.

(6) Ha az ados tartozasa olyan szerz0désbol vagy egyoldalu kotelezettségvallalasbol (e
bekezdésben a tovabbiakban egyiitt: szerzddés) ered, amely alapjan havi részteljesitésre volt
koteles és az ados a szerzOdés szerinti lejart részleteket megfizette, valamint az eredeti
szerzOdés szerinti részteljesitésnek megfeleld 0sszegii részletet fizet, vagy ilyen 0sszeg keriil
téle levonasra, a végrehajtd az (1) bekezdés szerinti feltételek fennalldsa esetén ezen 6sszegben
engedélyezi szamdara a részletfizetést. Ebben az esetben a (3)-(5) bekezdés szerinti eljarasra
nem kertiil sor.

(7) Ha az ados ellen tobb végrehajtas van folyamatban, részletfizetés csak valamennyi
kovetelésre €s valamennyi végrehajtast kérd nyilatkozatat figyelembe véve engedélyezhetd.

(8) Ha a birosag a részletfizetés megallapitasaval kapcsolatban eldterjesztett végrehajtasi
kifogasnak helyt ad, a végrehajtod intézkedését modosithatja és megallapithatja a részletfizetés
feltételeit vagy azt, hogy a részletfizetés nem all fenn.”



17

35. §

A Vht. 54. §-a a kovetkezd 0j (2) bekezdéssel egésziil ki, és az eredeti (2)
bekezdés szamozasa (3) bekezdésre valtozik:

»(2) A végrehajto altal adott részletfizetés esetében a végrehajtast akkor lehet folytatni,
ha

a) az ados a részlet teljesitését elmulasztotta,

b) az ados ellen mas kovetelés behajtasara is indult végrehajtds és annak sordn
vagyontargyai értékesitésének van helye,

c¢) az ados jovedelmi, vagyoni helyzetében lényeges valtozds allt be és a
végrehajtast kérd ezt valoszinlisitette,

d) a bir6sag megallapitotta, hogy az adods a lefoglalt vagyontargyat a végrehajtas
alol elvonta.”

36. §

A Vht. 140. §-a 1) (5) bekezdéssel egésziil ki, és az eredeti (5) bekezdés
szamozasa (6) bekezdésre valtozik:

»(5) A végrehajto a becsérték kozlésével egyidejiileg tajékoztatja a feleket a halasztas,
részletfizetés engedélyezésének lehetdségérdl és feltételeirdl.”

37.§
(1) A Vht. 143. §-anak e) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
(Az arverést a végrehajto darverési hirdetménnyel tiizi ki, és ebben feltiinteti.)
»¢) az ingatlan lakott vagy bekoltozhetd allapotban torténd értékesitését, €s
lakoingatlan esetében a rendelkezésére allo adatok alapjan a benne lakéd kiskort €s nagykora

személyek szdmat,”

(2) A Vht. 143. §-a a kovetkez6 (2) bekezdéssel egésziil ki, €s a § eredeti szovege
(1) bekezdésre valtozik:

»(2) A lakoingatlan arverését a végrehajtd ugy tiizi ki, hogy az darverés napja
legkordbban az arverési hirdetmény keltét kovetd 60. napra essen.”
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38. §

(1) A Vht. 144. §-4nak (1) bekezdése a kovetkezd 0j d) ponttal egésziil ki, és a
jelenlegi d) pont jeldlése e) pontra valtozik:

(Az arverési hirdetményt kézbesiteni kell)
,»d) az ingatlan fekvése szerinti megyei onkormanyzat f6jegyzdjének,”
(2) A Vht. 144. §-a a kovetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:

,»(3) A lakdingatlan arverési hirdetményét a jegyzOnek két példanyban kell megkiildeni,
amelynek egyik példanyat a jegyzd haladéktalanul tovabbitja a képviseld-testiiletnek, vagy a
keépviselO-testiilet altal az ingatlan megvétele, atvétele, kitiritésének kezdeményezése targyaban
dontésre felhatalmazott, a helyi dnkorményzatokrol szolo 1990. évi LXV. torvény 9. §-anak (3)
bekezdésében meghatarozott szervnek (a tovadbbiakban e térvényben egyiitt: telepiilési
onkormdanyzat képviseld-testiilete).”

39. §

A Vht. 146. §-a a kovetkezd 1) (3) bekezdeéssel egésziil ki, €s az eredeti (3)
bekezdés szamozasa (4) bekezdésre valtozik:

»(3) A lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzat képviselo-testiilete eldleg
megfizetése nélkiil arverezhet a lakoingatlanra; ha azonban valamely végrehajtasi ligyben a
vételarat vagy az utolag megfizetendd eldleget, illetve a vételar-kiilonbozetet nem fizette ki
hataridében, ez a kedvezmény legkorabban csak a meg nem fizetett 6sszeg kifizetését kovetd
napon rendezett arverésen illeti Gijra meg. Az ilyen feltételek szerint arverezni kivand személy
legkésObb az arverés megnyitasakor koteles atadni a végrehajtonak az 6t az arverésen eszerint
torténd részvételre felhatalmazoé iratot, amely a telepiilési onkorményzat képviseld-testiiletének
az arverésen valo részvételérdl €s a vételi ajanlat megtételére vald felhatalmazasrol szolo
dontését a teleplilési onkormanyzat jegyzoje altal hitelesitett mddon tartalmazza.”

40. §
A Vht. 149. §-anak (2) bekezdése helyébe a kovetkezod rendelkezés 1ép:

»(2) A végrehajto a vételar megfizetésére — az arverési jegyzokonyvbe foglalva —
legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 0sszege vagy mas fontos
koriilmény indokolttd teszi; a hatralékos vételarat az arverési vevd kiilon felszolitas nélkiil
koteles megfizetni. A végrehajtdo a lakoingatlant megvasarlo telepiilési Onkormanyzat
képviselO-testiiletének 2 hoénap haladékot ad a vételar megfizetésére; ha az a vételar
megfizetését elmulasztja, a meg nem fizetett arverési eldleget utdlag meg kell fizetnie, ami a
végrehajtas soran befolyt 6sszeget noveli.”
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41. §
A Vht. 152. §-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A végrehajtd az ingatlanarverésrdl, nyilvanos palydzat megrendezése esetén a
palyazatok felbontasardl kép- és hangfelvételt készit.”

42. §

A Vht. 154/A. §-anak (10) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép, és a §
a kovetkezd (11) bekezdéssel egésziil ki:

,»(10) Ha a kikoltozésre az (1), (3) és (5) bekezdésben foglalt idépontig nem kertilt sor, a
végrehajtd az arverési vevo kérelmére haladéktalanul intézkedik — sziikség esetén rendorség
kozremiikodésével — az ingatlan kiiiritése irant; a kilirités a végrehajtas soran befolyt 0sszeg
terhére torténik. Az ingatlan kiiiritése soran a 182-182/A. §-ban foglalt szabalyok megfeleld
alkalmazasaval kell eljarni és az e §-okban foglalt, a végrehajtast kérére vonatkozé szabalyokat
az arverési vevore kell megfeleléen alkalmazni.

(11) Az ingatlan kitiritése iranti kérelmet a kikoltozési hataridd lejartat kovetd 30 napon
beliil irasban kell el6terjeszteni a végrehajtonal; ha pedig az arverési vevd telepiilési
onkormanyzat, a telepiilési dnkormanyzat képviseld-testiiletének az ingatlan kitiritésére €s a
bentlakdk elhelyezésére vonatkoz6 dontését tartalmazd iratot a kikoltozési hataridé lejartat
koveté 60 napon beliil kell megkiildenie a végrehajtonak. A hatdridd elmulasztdsa miatt
igazolasnak nincs helye, lejartat kovetden az arverési vevd a polgari jog altalanos szabalyai
szerint igényelheti az ingatlan kitiritését.”

43. §
A Vht. 156. §-a a kovetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Ha a masodik arverés is sikertelen volt, az arverési jegyzOkonyvet a végrehajtast
kéréknek, lakdingatlan arverési jegyzokonyvét pedig a lakodingatlan fekvése szerinti kozségi,
varosi, fovarosi keriileti onkormanyzat jegyzdjének is meg kell kiildeni, amelyben tdjékoztatni
kell a végrehajtast kérdket, illetve a telepiilési dnkormanyzat képviselO-testiiletét az ingatlan
atvételének, megvételének lehetdségérdl és feltételeirdl.”

44.§

(1) A Vht. 156/C. §-a (1) bekezdésének a) pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

(Az ajanlatnak tartalmaznia kell)
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»@) a vevO nevét, sziiletési €veét, anyja nevét, lakohelyét (szervezet esetében
megnevezeését, cégjegyzeékszamat, nyilvantartasi szamat, képviseldjének nevét), valamint azt,
hogy az ajanlatot tevé személy személyazonossdgardl hogyan gy6z6dott meg az ajanlat
készitdje, ellenjegyzdje,”

(2) A Vht. 156/C. §-anak (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(2) Az ajanlatot igyvéd vagy az ajanlatot tevl szervezet jogtanacsosa altal ellenjegyzett
okiratba vagy kozjegyzOi okiratba kell foglalni; ha pedig helyi dnkormanyzat képviselo-
testiilete (kozgytlilése) tesz palyazati ajanlatot, azt a helyi dnkorméanyzat jogi szakvizsgaval
rendelkez6 jegyzdje (fojegyzdje) is elkészitheti.”

45. §
A Vht. 156/E. § (2) bekezdésének f) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1¢p:
(Ervénytelen az ajanlat, ha)
/) az nem tartalmazza a 156/C. § (2) bekezdésében foglalt személy

ellenjegyzését, vagy azt nem kozjegyzOi okiratba foglaltdk, illetve nem jogi szakvizsgéval
rendelkez6 jegyz0 (fojegyz0) készitette.”

46. §

A Vht. 156/B. §-anak (2) bekezdése a kovetkezd 0j d) ponttal egésziil ki, és a
jelenlegi d) pont jeldlése e) pontra valtozik:

(A palyazati hirdetményt kézbesiteni kell)
,»d) az ingatlan fekvése szerinti megyei onkormanyzat f6jegyzdjének,”
47. §
A Vht. a kovetkezd 156/H. §-sal egésziil ki:

,156/H. § Lakdingatlan nyilvanos palyazati értékesitése esetén a kovetkezd szabalyokat
kell alkalmazni:

a) a nyilvanos palyazati hirdetményben a végrehajtod a rendelkezésére allo adatok
alapjan feltlinteti azt is, hogy hany kiskoru €s nagykort személy lakik az ingatlanban,

b) a nyilvanos palyazati hirdetményt a lakoingatlan fekvése szerinti kozségi,
varosi, illetve fovarosi keriileti onkormanyzat jegyzdjének két példanyban kell megkiildeni, aki
az egyik példanyt haladéktalanul tovabbitja a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének,

c) a telepiilési Onkormdnyzat képviseld-testiilete eldleg megfizetése nélkiil
jogosult ajanlatot tenni; ha azonban valamely végrehajtasi ligyben a vételdrat vagy az utolag
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megfizetend6 eldleget, illetve a vételar-kiilonbozetet nem fizette ki hataridében, ez a
kedvezmény legkorabban csak a meg nem fizetett 0sszeg kifizetését kovetd napon tett ajanlat
esetében illeti Gjra meg,

d) az ajanlat benyujtasanak hataridejét a végrehajtd tigy allapitja meg, hogy a
hataridd lejartanak napja a hirdetménynek a kamara lapjaban valé megjelenésétdl szamitott 60.
napnal késébbi idOpontra essen,

e) a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének ajanlata Gnmagédban abbodl az
okbol nem tekinthetd érvénytelennek, hogy benyujtasaval egyiitt az eldleg megfizetése nem
tortént meg,

f) ha a telepiilési Onkormanyzat képviseld-testiilete a vételar megfizetését
elmulasztotta, koteles a meg nem fizetett eldleget utdlag megfizetni, ami a végrehajtas soran
befolyt 6sszeget noveli.”

48. §
A Vht. 158. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢ép:

,»158. § (1) Ha a masodik, sikertelen arverést kovetden érkezett atvételi vagy vételi
ajanlat az ingatlanra, az ajanlatot tevd személyérdl €és az ajanlat Osszegérdl a végrehajtd
értesitést kiild a végrehajtast kérdknek és az ingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzat
képviseld-testiiletének azzal a felhivassal, hogy annak kézhezvételét kdvetd 15 napon beliil
atvételi vagy vételi ajanlatot tehetnek, vagy korabbi ajanlatuk Osszegét modosithatjak. Ha a
végrehajtast kérd vagy a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete e hataridé alatt ujabb
ajanlatot nem tesz, korabbi nyilatkozatat kell figyelembe venni.

(2) A végrehajto az ajanlatok ¢és az (1) bekezdés szerinti hataridében beérkezett Gijabb
ajanlatok Osszege alapjan dont — a (3) és (4) bekezdésben foglalt rendelkezések szerint — az
ingatlan vevdjének vagy atvevdjének személyérdl; az ajanlattevoket errdl értesiti.

(3) Ha a végrehajtast kérd tett legaldbb a becsérték felének, ha az arverésen a kikialtasi
ar csak a becsérték 70%-anak megfeleld osszegre szallithato le, a 70%-anak megfeleld Gsszegii
atvételi ajanlatot, az ingatlant ezen Osszeg fejében atveheti, az ingatlan fekvése szerinti
teleptilési onkormanyzat képviseld-testiilete pedig — ha tett legaldbb a becsérték 70%-anak
megfeleld 6sszegli vételi ajanlatot — a lakoingatlant megveheti.

(4) Ha tobb végrehajtast kérd tett atvételi ajanlatot, az ingatlant koziiliikk az veheti at, aki
a legmagasabb Osszegli atvételi ajanlatot tette; ha tobb egyenld Osszegli atvételi ajanlatot tettek,
az atvételi jogosultsag a 165. §-ban meghatdrozott sorrend szerint alakul. A telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiilete a lakoingatlant akkor veheti meg, ha

a) a végrehajtast kérok atvételi ajanlatandl magasabb Osszegii vételi ajanlatot tett,
vagy

b) vételi ajanlatdnak 6sszege megegyezik a legmagasabb, nem gyermektartasdij-
koveteléssel rendelkezd végrehajtast kérdk azonos Osszegii ajanlatainak 6sszegével.
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(5) A becsértek felenek, illetdleg az azt meghaladd atvételi arnak megfeleld 6sszeget be
kell szamitani a végrehajtast kérd kovetelésébe. Ha a végrehajtast kérd kovetelésének 0sszege
nem ¢éri el az atvételi arat, a kiilonbozetet a végrehajtast kérd koteles az arverési vevore nézve
iranyado szabalyok szerint befizetni.

(6) Ha a telepiilési Onkormanyzat az ingatlan vevdje, a teleplilési Onkormdanyzat
képviseld-testiilete a végrehajtd (2) bekezdés szerinti értesitésének kézhezvételét kovetd 30
napon beliil koteles a vételarat megfizetni, amely a végrehajtas soran befolyt 6sszeget noveli; a
végrehajté a vételar kifizetését kovetden késziti el a vételrdl szolo jegyzdkonyvet. Ha a
telepiilési Onkormanyzat képviseld-testiilete a vételdrat nem fizeti meg, a végrehajtdo a
legmagasabb atvételi ajanlatot tevo végrehajtast kérd részére adja at az ingatlant.

(7) Az atvétel és az e § szerinti vétel jogkovetkezménye azonos az arverési vétel
jogkovetkezményével.”

49. §
A Vht. a 162. §-t kdvetden a kovetkezd alcimmel €s a 162/A. §-sal egésziil ki:
., Eljaras az eldleg, vételar, vételar-kiilonbozet meg nem fizetése esetén

162/A. § (1) Ha a lakoingatlant eldleg letétbe helyezése, megfizetése nélkiil vasarld
telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete nem fizeti meg a vételarat (149. §, 158. §), eldleget
[149. § (2) bek., 156/H. § f) pont] vagy a vételar-kiilonbozetet [156. § (5) bek.], a végrehajtd
intézkedik ennek a ténynek az elektronikus uton vezetett kamarai nyilvantartasba (e §-ban a
tovabbiakban: nyilvantartas) torténd bejegyzése irant.

(2) A végrehajto az intézkedésérdl készitett jegyzOkonyvet kézbesiti a telepiilési
onkormanyzat jegyzdjének.

(3) Ha a vételarat, az eldleget, illetve a vételar-kiilonbozetet a telepiilési onkormanyzat
képviselO-testiilete megfizette, a végrehajtd haladéktalanul intézkedik a nyilvantartdsban foglalt
adat torlése irant, €s ennek megtorténtérdl jegyzokonyvet készit, amit kézbesit a jegyzdnek.

(4) A nyilvantartas a kdvetkezd adatokat tartalmazza:

a) a végrehajtasi ligy szama, az eljard végrehajtdé neve, székhelye és azonositd
szama,

b) az értékesitett ingatlan helyrajzi szama,

¢) a telepiilési 6nkormanyzat neve,

d) a meg nem fizetett 6sszeg €s rendeltetése,

e) a fizetési hataridd lejarta.
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(5) A kamara a végrehajto (1) €s (3) bekezdes szerinti értesitésének kézhezveételét kovetd
munkanapon rogziti a nyilvantartasban a (4) bekezdésben meghatarozott adatot, illetve torli azt
a nyilvantartasbol.

(6) A nyilvantartasba a birdsagi végrehajto, a birdsag, a biintetéligyben eljar6 hatdsag €s
az érintett telepiilési onkormanyzat tekinthet be.

(7) A nyilvantartds adatait a nyilvantartasbol torténd torléstél szamitott 5 évig Orzi a
kamara.”

50. §

A Vht. 217. §-anak (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép, és a § a
kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A végrehajtasi kifogdsrol a birdsag soron kiviill — sziikség esetén a felek
meghallgatdsa utan — végzéssel hataroz.

(5) A birosag a végrehajtasi kifogas beérkezésétdl szamitott 8 munkanapon beliil — a
kifogas masolatanak megkiildésével egylitt — intézkedik a kifogésolt végrehajtoi intézkedésre
vonatkozd, illetve a kifogas elbiradlasdhoz sziikséges iratok madsolatanak beszerzése irant, a
végrehajtd pedig a birdsag megkeresésének 8 munkanapon beliil koteles eleget tenni. A birdsag
a végrehajtasi kifogast elbiraldo végzését — az 50. § (2) bekezdését is figyelembe véve — 60
napon beliil hozza meg, kivéve, ha ahhoz a felek meghallgatdsa vagy egyéb bizonyitas felvétele
sziikséges.”

51. §

A Vht. 250. §-a (3) bekezdésének a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép,
egyuttal a bekezdés a kovetkezd e) ponttal egésziil ki:

(A kamara ellatja a kévetkezo feladatokat is:)

,»a) nyilvantartast vezet a végrehajtok altal folytatott végrehajtasi eljarasokrol és
az ingatlanok értékesitése soran az eldleget, vételarat, vételar-kiilonbozetet meg nem fizetd
vevokrol,”

,,e) arverési csarnokot miikodtethet.”

52.§
(1) A Vht. 250/A. §-anak (2) bekezdése a kovetkezd w) ponttal egésziil ki:

(A végrehajtok névjegyzéke a kovetkezd adatokat tartalmazza:)
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,w) a nem nyilvanos adatokat tartalmazo, -elektronikus Uton vezetett
nyilvantartasokbol torténd on-line adatigénylési jogosultsag fennallasa.”

(2) A Vht. 250/A. §-anak (3) bekezdése a kovetkezd f) ponttal egésziil ki:
(A végrehajto-helyettesek névjegyzéke a kovetkezé adatokat tartalmazza:)

/) a mnem nyilvdnos adatokat tartalmazo, -elektronikus uUton vezetett
nyilvantartasokbol torténd on-line adatigénylési jogosultsag fennallasa.”

(3) A Vht. 250/A. §-a a kovetkezd (9) és (10) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) A kamara az e § szerinti nyilvantartdsokat szamitdgépes adatrogzitdé eszkozzel
vezeti.

(10) A kamara a nem nyilvdnos adatokat tartalmazo, elektronikus uton vezetett
nyilvantartasokat vezetd hatdsdgok szdmara — az adatigénylési jogosultsdg fennallasanak
ellendrizhetdsége céljabol — biztositja a szolgalatban 1évo, felfliggesztés és sziinetelés hatalya
alatt nem allo, az adatigényléshez sziikséges technikai eszkozzel, kiilon jogszabaly szerinti
engedéllyel (regisztracidval) rendelkezd végrehajtok nevébdl, székhelyébdl, kamarai azonositd
szamabol, a végrehajto-helyettesek esetén pedig neviikbol és foglalkoztatd végrehajtojuk
emlitett adataibdl all6 adatbazisba a kozvetlen (on-line) betekintés lehetdsegeét.”

53. §

A Vht. 259. §-a a kovetkez6 (2) bekezdéssel egésziil ki, és a § jelenlegi szovege
(1) bekezdésre valtozik:

»(2) A megyei birosagi végrehajtd €s a megyei birdsagi végrehajto-helyettes az

elektronikus nyilvantartasokbol a végrehajtds soran torténd adatigényléshez a birdsag
szamitastechnikai eszk6zét veszi igénybe.”

A kozuti kozlekedési nyilvantartasrol szolo 1999. évi LXXXIV. torvény modositasa

54. §

A kozuti kozlekedési nyilvantartasrol szolo 1999. évi LXXXIV. torvény 19. §-a
(1) bekezdésének a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[A nyilvantartasbol igényelheti(k):]

») a birdsdg, a birdsagi végrehajtd, a kozjegyzd, az ligyészség, a nyomozod
hat6sag, a nemzetbiztonsagi szolgalatok és a Rendvédelmi Szervek Védelmi Szolgalata a
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torvényben meghatarozott feladataik ellatasahoz sziikséges adatokat;”

A Polgari perrendtartasrol szolo 1952. évi Ill. torvény modositasa

55. §

A Polgari perrendtartasrol szolo 1952. évi III. torvény (a tovabbiakban: Pp.) 99.
§-a (4) bekezdésének elsé mondta helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

,Keresetlevél (fizetési meghagyds), illetve az eljarast befejezd érdemi hatarozat
kézbesitése esetében a birdsag a kézbesitési vélelem bedllasarol a feleket nyolc munkanapon
beliil értesiti.”

56. §
A Pp. 99/B. §-a a kovetkez0 (3) bekezdéssel egésziil ki:

,»(3) Ha a cimzett ellen a jogerds hatdrozat alapjan a birdsagi végrehajtast megeldzden
pénzforgalmi uton torténd behajtast kezdeményeztek és arrdl tudomast szerzett, a kézbesitési
vélelem megdontése iranti, e § szerinti kérelmet a pénzforgalmi behajtasrol valo
tudomasszerzésétdl szamitott 15 napon beliil terjeszthet eld.”

Az ingatlan-nyilvantartdsrol szolo 1997. évi CXLI. torvény modositasa

57.§

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény 52/A. §-anak (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) Ha az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezhetd valamely jog bejegyzesérdl,
modositasarol vagy torlésérdl sz616 hatarozattal kapcsolatban a kézbesitési vélelem valamely
cimzett vonatkozasdban a Ket. 79. § (2) bekezdése alapjan beallt, a foldhivatal 8 napon beliil
értesiti a cimzettet a kézbesitési vélelem bealltarol. Az az adott ligyben érintett tovabbi tigyfél,
akinek jogi érdeke flizddik a foldhivatali hatarozat kézbesitéséhez, sajat koltségére kérheti a
hatérozatot tartalmazd irat kiilon jogszabdaly szerinti végrehajtdir kézbesitését az ingatlan
tulajdonosa (érintett tulajdonosa) és annak a részére, akinek bejegyzett joga keletkezett,
modosult vagy megsziint. A végrehajtolr kézbesités eredményérdl a kézbesitést kérd €s a
foldhivatal kap értesitést. Ha a végrehajtoi kézbesités soran a cimzett az irat masolatat atvette,
15 napon beliil kezdeményezheti a kézbesitési vélelem megdontését.”



26

Zaro rendelkezések

58. §
(1) E torvény — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — 2006. marcius 1-jén 1ép
hatalyba.
(2) A torvény 34-36., 55. és 56. §-ai a kihirdetését kovetd 30. napon 1épnek
hatalyba.

(3) E torvény 37-49. és 51. §-ait azokban az iigyekben kell alkalmazni,
amelyekben a torvény hatdlybalépését kovetden torténik az arverési hirdetmény vagy a
nyilvanos palyazati hirdetmény elkészitése.

(4) E torvény hatalybalépésével egyidejlileg a hatalyat veszti

a) a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIII. torvény 31/B. §-a,

b) a birosagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény és a kapcsolodo
jogszabalyok modositasarol szold 2000. évi CXXXVI. torvény 88. §-a,

c¢) az okmanykiadassal ¢és nyilvantartassal 0Osszefliggd egyes torvények
modositasarol sz616 2000. évi CXXXII. torvény 9. §-a.

(5) E torvény hatalybalépésével egyidejiileg a Vht. 103. §-dnak (2) és (5)
bekezdésében az ,,a gépjarmiivet nyilvantartd hatosagnak™ szovegrész helyébe az ,,az illeté¢kes
kozlekedési igazgatasi hatdsdgnak, ha pedig ez nem dallapithatdé meg, a gépjarmiivet
nyilvantartd hatésagnak” szovegrész 1ép.

(6) E torvény hatalybalépésével egyidejileg a Kjtv. 168. §-anak (1)
bekezdésében, a 169. §-anak (2) bekezdésében, tovabba a 171. §-dnak (2) bekezdésében a
,hiteles kiadmany” szovegrész hatalyat veszti.
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INDOKOLAS

Altalanos indokolas

A Javaslat rendelkezései részben az ingatlanokkal, bérlakasokkal kapcsolatban feltart
visszaé¢lések megakadalyozasa, az tugynevezett lakdsmaffia-tevékenység visszaszoritidsa
érdekében sziikséges kormanyzati intézkedések végrehajtasat szolgaljak. A Javaslat azt kivanja
elérni, hogy az allampolgarok hatékonyabban védekezhessenek a lakdsmaftfia-tevékenységként
ismertté valt jelenség ellen, illetve a jogi szabalyozas altalanossagban fokozottabban garantalja
a jogiigyletek biztonsagat, megelézve azt, hogy a polgarok aldozatul essenek okiratokkal és
ingatlanokkal kapcsolatos visszaéléseknek.

Az ingatlanokkal kapcsolatos visszaélések egyik tipikus elkdvetési magatartasa az okirat
hamisitds, amellyel az elkdvetd a lakés tulajdonosa nevében hamis vagy hamisitott okmanyok
felhasznélasaval olyan tartalmt nyilatkozatot tesz, amely az ingatlan-nyilvantartdsban a
valosagnak nem megfeleld jogok bejegyzését, illetve tények feljegyzését eredményezi. A
hatalyos jogszabdlyok az okirati formaban létrejott szerzédések megkdtésénél a szerzédés
érvényességi  kellékeként tobbek kozott ligyvédi ellenjegyzést, vagy kozokirati format
kovetelnek meg, ezért az ingatlanokkal kapcsolatos visszaélések megelozése érdekében a
Javaslat a kozjegyzo6i okiratszerkesztésre, illetve az ligyvédi, kozjegyzoi eljarasra vonatkozoéan
is tartalmaz rendelkezéseket.

Az lgyvéd és a kozjegyzo a jogiigylet 1étrejotte elott koteles meggydzddni a fél ligyleti
képességérdl és jogosultsagardl, valamint valdédi szdndékardl, tovabba koteles tdjékoztatni a
felet a jogiigylet 1ényegérdl és a jogi kovetkezményeirdl. Az ligyvéd az okirat ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat tartalma a felek akaratinak €s a jogszabalyoknak megfelel, illetve,
hogy az okiratban megjelolt fél az okiratot eldtte, vagy helyettese eldtt irta ald, illetdleg
alairasat eldtte, vagy helyettese eldtt sajat kezii aldirdsdnak ismerte el. Az iligyvéd és a
kozjegyz6 a gyakorlatban a nyilatkozatot tevd fél személyazonossagardl a fél altal
rendelkezésre bocsatott, alairassal és fényképpel ellatott hivatalos igazolvanybol gy6zddik meg.
A jogiigyletben résztvevd felek altal felmutatott okiratban szerepld adatok valodisdga azonban
nem ellendrizhetd az tigyletkotés helyszinén gyorsan ¢és pontosan. Az elmult években
jelentdsen megndtt az okiratokkal valo visszaélések, valamint az tigyvédek, kozjegyzok altal
készitett okiratbdl eredd jogvitdk szama. A Javaslatban foglalt torvénymodositasokkal ezért
lehetdség nyilik arra, hogy az ligyvéd és a kozjegyzd a jogligyletek biztonsaganak eldémozditasa
¢rdekében a Beliigyminisztérium Kozponti Adatfeldolgozo, Nyilvantartd ¢és Valasztasi
Hivatalanak (a tovabbiakban: Hivatal) nyilvantartasaihoz elektronikus Uton csatlakozva
Osszevesse a fél személyazonositasra szolgald adatait a Hivatal nyilvantartasaiban szerepld
adatokkal; ezaltal elkeriilhetévé valik az elveszett, ellopott, megsemmisiilt, lathatéan
hamisitott, illetve a nyilvantartdisban nem szerepld igazolvanyok adatigazoldsra torténd
felhasznaldsa. Ugyancsak lehetOvé teszi a Javaslat a személyazonossag igazoldsara szolgald
okirat és adatainak ellen6rzését a birdsdgi végrehajtasi eljards sordn, mivel ez esetben is
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sziilkséges a felek, eljarasi cselekmény soran nyilatkozatot tevd személyek pontos
beazonositasa.

Tekintettel arra, hogy az allampolgarok személyazonossagukat a személyazonosito
okméanyon tul uti okmanyukkal és fényképes jarmivezetésre jogositd okmadanyukkal is
igazolhatjak, a Javaslat a fél személyazonossaganak ellendrzése érdekében a személyi adat- és
lakcim-, a jarmiivezetéi engedély-, az uti okmany-, valamint az idegenrendészeti
nyilvantartashoz valo csatlakozéds lehetdséget teremti meg. Az utdbbi esetben az elveszett
kiilfoldi utiokmanyok nyilvantartasaba valo betekintés valik lehetdéve, mely természetesen csak
azon felek esetében eredményezheti a visszaélések megel6zését, akikrdl, vagy akiknek
okmanyardl a nyilvantartas adatot kezel: ezek a személyek azok a kiilfoldiek lehetnek, akik a
kiilfoldon kiallitott Gti okmanyuk elvesztését Magyarorszagon bejelentették.

A Javaslat értelmében az adatlekérdezési és ellendrzési szolgaltatas elektronikus uton
torténik. A Hivatal nyilvantartasaihoz torténd csatlakozas a regisztralast kovetden az ligyvédek,
a kozjegyzok és a birdsagi végrehajtok esetében is hasonld modon torténik. A regisztracids
eljaras lefolytatdsara a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairol szolo
2004. évi CXL. torvény (a tovabbiakban: Ket.) X. fejezete szerint keriil sor.

A nyilvantartasokhoz valé csatlakozas érdekében a kozjegyzokrdl szold 1991. évi XLI.
torvényben (Kjtv.), az iigyvédekrdl szold 1998. évi XI. torvényben (Utv.) és a birdsagi
végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. térvényben (Vht.) egyarant szabalyozasra keriil, hogy
milyen nyilvantartdsbol, milyen adatokat lehet igényelni. A Javaslat szdmos olyan garancialis
szabalyt fogalmaz meg, amelyek biztositjdk, hogy a nyilvantartasokbol torténd
adatszolgéltatasra kizarolag a torvényben pontosan koriilhatarolt célbdl keriiljon sor.

A kozjegyzOi okirat-szerkesztési eljdras a gyakorlatban szdmos elméleti, de a
gyakorlatot is komolyan befolydsold kérdést vetett fel, ezért a Javaslat pontositja a Kjtv.
kozjegyz0Oi okiratokkal kapcsolatos szamos rendelkezeését. Az ugynevezett ,,lakasmaftfia™ elleni
fellépés megkoveteli, hogy teljesen egyértelmiivé valjanak a kozjegyzok kozjegyzoi okirattal
kapcsolatos feladatai. A Kjtv. 1. §-dnak (2) bekezdése a kozjegyzd tevékenységét ugy
hatdrozza meg, hogy a kozjegyzo a jogiigyletekrdl és a jogi jelentdségli tényekrdl kozokiratot
allit ki, azonban a kozjegyzo6i torvénynek a kozjegyzoi okiratok fogalmaval és elokészitésével
kapcsolatos szabalyozasa eddig nem tett egyértelmii — az elhataroladst minden esetben segitd
kiilonbséget — az tlgyleti okiratok és a ténytanlsitd okiratok kozott. A jogligyletek
létrehozasanal a kozjegyzd az ligyfelek ligyleti szandékanak, valamint a jogszabalyoknak
megfeleld okiratot szerkeszt, a ténytanusitvanynal viszont a tanusitvany tartalma a
tantsitvanyban szerepld cselekmények leirasa, mely nem az ligyfelek akaratitdl, hanem a
kozjegyzd személyes tapasztalasatol fiigg. A kétféle eljaras eltérd okirat-szerkesztési
feltételeket igényel, melyeket az egyértelmli jogalkalmazas biztositasa érdekében a Javaslat
pontosan rogzit, ugyancsak részletesebb szabdlyozéast ad a Javaslat — tobbek kozott — a
kozjegyz6 kozremiikodési kotelezettségének korldtaira, tovabba a kiadmdny, masolat
készitésére is.
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A Javaslat modositja a Vht-t és néhany egy¢éb, a végrehajtok eljarasat érintd torvényt is.
E modositasok célja kettds: egyrészt segitséget nyujtani az adosoknak lakhatési feltételeik
védelmében, masrészt hatékonyabba, atlathatobba tenni az ingatlanok végrehajtasi értékesitését
¢s eldsegiteni azt, hogy a telepiilési onkormanyzatok eredményesebben vehessenek részt a
lakoingatlanok végrehajtasi értékesitésében. Lényeges rendelkezései a Javaslatnak a
végrehajtasi eljaras soran torténd személyazonossag megallapitasra vonatkozo rendelkezések,
illetve e korben — az ligyveédekhez ¢és a kozjegyzokhoz hasonloan — a személyazonossag
1gazolasara bemutatott okirat és adatainak on-line ellendrzése. Az elektronikus iligyintézés
feltételeinek minél szélesebb korben torténd megteremtését a Javaslat azért is kezeli kiemelten,
mert az eredményes végrehajtashoz az sziikséges, hogy az addsra és a vagyonara vonatkozd
adatokat a végrehajt6 gyorsan, pontosan meg tudja allapitani.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

Az Utv. 27/B. §-sal torténd kiegészitése lehetéséget biztosit arra, hogy az
ingatlaniigyletek és egyes cégiigyletek esetében az ligyvéd a fél 4ltal a személyazonossaganak
¢és lakcimének igazolasa érdekében rendelkezésre bocsatott adatai valddisagat a Hivatal kiilon
torvényben meghatdrozott nyilvantartasaibol elektronikus uton torténd adatigényléssel
ellendrizhesse. Ez a lehetdség egyrészt olyan ingatlaniigyletekkel kapcsolatosan nyilik meg,
amelyek vonatkozasdban tipikusan felmeriil az ingatlanokkal kapcsolatos visszaélések
veszélye, igy kiilondsen az ingatlanra vonatkozdan tulajdonjog, haszonélvezeti jog, hasznalat
joga, vételi jog, jelzalogjog keletkezését, mddosulasat, illetve megsziinését érintd ligyletek. A
Javaslat egyes cégiigyekre is kiterjeszti az adatellendrzés lehetdségét, igy a cég létesitd
okiratanak ¢€s a létesitd okirat modositasarol szolo okirat ellenjegyzésére, valamint a cégben
fennallé vagyoni hanyad atruhdzésara vonatkozo szerzodés elkészitésére.

Az adatlekérdezési és ellendrzeési szolgaltatas igénybevételéhez az ligyvédnek un.
igyfélkapu 1étesitését kell kezdeményeznie, melyhez a hozzaférés biztositasadhoz sziikséges
regisztracios eljarast kell lefolytatnia. A regisztracié megtorténhet kozvetleniil a Hivatalnal, az
okmanyiroddban, vagy elektronikus iton az Gn. kormanyzati e-portdlon keresztiill. A Magyar
Ugyvédi Kamara a Javaslat szerint nyilvantartist vezet azon tagjairol, akik adatlekérdezési
jogosultsaggal rendelkeznek.

A Magyar Koztarsasagnak az Eurdpai Unidhoz torténd csatlakozasat kovetden a jogi
szolgaltatast nyjtok piacan az eurdpai kozosségi jogadsz is megjelent. A csatlakozast kovetden
az Eurdopai Unid tagéllamainak allampolgarai — ha sajat orszagukban tligyvédi tevékenység
végzésére feljogositottak — harom formdban végezhetnek tigyvédi tevékenységet Magyarorszag
teriiletén: egyrészt sajat tagallamuk szakmai megnevezése alatt eseti szolgaltatast nyujthatnak,
masrészt ha allandé jelleggel kivannak tigyvédi tevékenységet folytatni, kotelesek kérelmezni
az europai kozOsségi jogdszok névjegyzékébe torténd felvételt, melyet kdvetden a sajat
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tagallamuk szakmai megnevezése alatt tevékenykedhetnek, harmadrészt pedig, ha az ligyveédi
tevékenységet harom éven at allando jelleggel folytatjdk Magyarorszagon, kérhetik felvételiiket
az lgyveédi kamardba ¢és a felvételt kovetden jogosultak lesznek az ligyvéd szakmai
megnevezés haszndlatdra ¢s minden tekintetben azonos jogallas illeti meg 6ket. Ez utobbi
esetben az eurdpai kdzdsségi jogaszok szamara is biztositani kell az adatigénylés lehetdségét.

Ha az eurdpai kozosségi jogdsz a tevékenységét sajat szakmai megnevezése alatt
folytatja, vagy eseti szolgaltatast ny(jt azokban az ligyekben, amelyekben jogszabaly kotelezo
jogi képviseletet ir eld az eurdpai kozosségi jogasz csak akkor lathatja el a képviseletet, ha e
célbol tligyvéddel vagy tigyvédi irodaval egylittmiikodési szerzddést kotott. A hatélyos
jogszabalyok alapjan az ingatlan-nyilvantartasi-, és cégeljaras soran kotelezd a jogi képviselet,
igy kotelez0 a magyar tigyvédek kozremiikodése is. Erre tekintettel e két esetben az
adatigénylés lehetdsége a magyar ligyvéden keresztiil 41l rendelkezésre.

A Ket. szerint az iigyvédek kormanyzati portdlon keresztiil juttathatjadk el az adat
1génylés iranti megkereséseiket a nyilvantartast vezetd szervhez. A Javaslat szerint a Hivatal az
adatok tovabbitésa eltt ellendrzi az adatkérd adatlekérési jogosultsadgat, vagyis azt, hogy tagja-
e a kamaranak ¢€s tagsagi viszonya nincs felfliggesztve, illetve az nem sziinetel. Amennyiben az
iigyvéd ilyen jogosultsaggal nem rendelkezik, a Hivatal a megkeresés teljesitését megtagadja.

A Javaslat értelmében az ligyvéd az ellendrzés megkezdése eldtt koteles a felet az
ellendrzés lehetdségérdl, celjarol €s modjardl, a kozremiikodés megtagadasarol, valamint az
ellendrzott adatok felhasznaldsardl irasban t4jékoztatni. E rendelkezésre elsdsorban az
adatvédelmi kovetelmények teljesitése érdekében van sziikség. A Javaslat szerint ha a fél az
ellenérzéshez nem jarul hozza, az ellen6rzés csupan a fél személyazonositd igazolvanyanak
kiadasara, érvényességének, elvesztésének, ellopasdnak, megsemmisiilésének, taldlasanak,
megkeriilésének tényére vonatkozhat. Abban az esetben viszont, ha a fél az ellendrzéshez
irasban hozzajarulasat adja, Ugy az ellendrzés a fenticken tal a fél természetes
személyazonosito adataira, a magyar vagy kiilfoldi allampolgarsagara, illetdleg hontalansagara,
valamint menekilt, bevandorolt, letelepedett, illetdleg EGT tartozkodasi engedélyes
jogallasara, lakcimére, arcképmasara, alairdsara is kiterjedhet. Fontos garancialis szabaly, hogy
az ugyved koteles a jogligyletet, amelyben az adatigénylés torténik, azonositasra alkalmas
modon megjeldlni és arrdl nyilvantartast vezetni.

Amennyiben az ligyvéd az adatellendrzés sordn a fent leirtakat észleli, kdteles az
igazolvany tovabbi jogosulatlan felhasznalasanak megakadalyozasa céljabol az illetékes
renddr-kapitanysagnak irasban bejelentést tenni €s a jogligylet soran a kozremiikddést
megtagadni. A bejelentési kotelezettség teljesitése nem tekinthetd a titoktartasi kotelezettség
megsértésének.

Az adatigénylés minden esetben pontosan visszakereshetd, mivel a Hivatal minden
adatszolgéltatast napléz. Ennek két szempontbol van jelentdsége: egyrészt az tlgyvéd
bejelentési kotelezettsége elmulasztisanak, vagy a nyilvantartas adataiba vald betekintés
megalapozottsdganak, indokoltsdganak vizsgalata tekintetében, masrészt azért, mert az tigyvéd
az ellendrzés soran tudomésara jutott adatokat nem rogzitheti, igy ha a bejelentés alapjaul
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szolgald tények bizonyitasa a késobbiekben sziikségessé valik, e tények a Hivatal megkeresése
utjan igazolhatoak, illetve bizonyithatoak.

A 2-3. §-hoz

A Hivatal az adatszolgaltatdst megel6zOen ellendrzi, hogy az ligyvéd rendelkezik-e
adatigénylési jogosultsaggal, oly modon, hogy az adatigénylés irdnti megkeresés teljesitése
elétt a Magyar Ugyvédi Kamara elektronikus nyilvantartisabol az adatigénylérdl kozvetlen
(on-line) mdédon adatokat kap. Ehhez a Javaslat megteremti azt a kdzponti nyilvantartast,
melyet az iligyvédekrdl az orszdgos kamara vezet. A kamarai nyilvantartds adataiban
bekovetkezett valtozasokat a kamara naprakészen vezeti, ennek megfeleléen az adattovabbitas
elotti ellendrzés alkalmas a tagsagi viszonyban bekovetkezett modosulasbdl, vagy az
adatigénylésre szolgald technikai eszkoz elvesztésébdl, ellopasabol folyod alkalmazoi
jogosultsag megsziinésének kisziirése is. A nyilvantartas torvényben rogzitett adatai a teriileti
kamarak nyilvantartasabol keriilnek atadésra, az tligyvédek tagsagi viszonyanak megsziinése
esetén pedig az adatok a kozponti nyilvantartasbol torlésre kertilnek.

A 4. §-hoz

A Javaslat szamos olyan garancidlis szabalyt fogalmaz meg, amelyek biztositjak, hogy a
nyilvantartasokbol torténd adatszolgaltatasra kizardlag a torvényben pontosan koriilhatarolt
célbol, tigyvédek esetében meghatarozott jogiigyletek soran, és a felhaszndlads céljanak
megjelolése esetén keriilhessen sor. Az ligyvéd koteles a jogiigyletet, amelyben az adatigénylés
torténik, azonositasra alkalmas mddon megjeldlni és arrdl nyilvantartast vezetni. Mivel az
igyek nyilvantartdsa vonatkozasaban az iigyvédekre vonatkozd jogszabalyok jelenleg nem
tartalmaznak rendelkezéseket, ezért az erre vonatkozd szabdlyokat a Javaslat szerint az
igazsagligy-miniszter hatarozza meg rendeletben. Ugyancsak egy u0j felhatalmazast jelent a
miniszternek a Javaslat azon rendelkezése, amely az iigyvédek adatellendrzési eljarasanak
részletes, gyakorlatilag ligyviteli jellegli rendelkezéseit tartalmazo rendelet megalkotasat irja
eld.

AzS. §-hoz

A kozjegyzoi tevékenység kozjogi elemei indokoljak, hogy a torvény tegye kotelezévé a
kozjegyzd kozremiikodését, de egyben tegye is lehetdvé a kozjegyzd szamdara, hogy a
torvéenyben meghatarozott esetekben a kozremikodést megtagadhassa. A kozjegyzd az
1gazsagszolgaltatas részeként jogszolgaltatd hatdsagi tevékenységet lat el, melynek egyik
jellemzdje, hogy az eljar6 hatdsdg kozremilkodését csak jogszabalyban nevesitett esetben
tagadhatja meg. A Kjtv. hatalyos rendelkezései szerint a 4. €s 5. § r0gziti a megtagadas eseteit,
ami azonban a nyilvantartds adatainak kotelezd lekérdezésére tekintettel kiegésziil azzal, hogy
a kozremiikodést kozjegyzd koteles megtagadni akkor is, ha a fél személyazonossag
megallapitdsahoz adatot nem szolgaltatott, a nyilvantartds adatai nem egyeznek meg a
rendelkezésre bocsatott adatokkal, vagy az igazolvany érvénytelen. A kozremiikodési
kotelezetts€g megtagaddsa korének kiboviilése miatt szlikséges a kozremiitkodés megtagadasara
vonatkozd szabalyok pontositdsa is, mivel a Kjtv. eddig nem hatdrozta meg a hatdsagi
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kozremilkodés megtagadasanak modjat, csak annak esetét nevesitette. A Javaslat alapjan a
kozjegyz6 kozremitkodését végzéssel tagadja meg, a végzést irasban kell kozdlni azzal a féllel,
aki a kozjegyzo6t a kozremitkddésre felkérte.

Az Alkotméanyban rogzitettek szerint mindenki jogorvoslattal élhet olyan birdsagi,
kozigazgatasi és mas hatosagi dontés ellen, amely jogat, vagy jogos érdekét sérti, a jogorvoslati
jog altalanos kimondasa azonban nem teremt kozvetlen jogi lehetdséget a hatarozatok elleni
jogorvoslat benyujtasara. Az allampolgarok jogorvoslathoz vald jogdnak biztositasa érdekében
rogziti a Javaslat, hogy a kozjegyzé a koézremiikodés megtagadasarol végzést hoz, mellyel
szemben feliilvizsgélatnak van helye a kozigazgatasi nemperes eljarasokra irdnyado szabalyok
alapjan a kozjegyz6 székhelye szerinti megyei birésaghoz. A birdésag a végzést kdzigazgatasi
nemperes eljarasban vizsgalja feliil azzal, hogy végzésében a kérelmet elutasitja, vagy a
végzést hatalyon kiviil helyezi és a kozjegyzOt az eljaras lefolytatasara utasitja. A birdsag
hatarozata ellen feliilvizsgalatnak nincs helye.

A 6. §-hoz

A hatélyos szabalyozés szerint a kdzjegyzOhelyettes a kdzjegyzd utasitasa €s felelossége
mellett 6ndlldan intézhet kdzjegyzoi ligyeket; de az altala készitett kozjegyzOi okirat csak akkor
érvényes, ha azt a kozjegyz0 ellenjegyzi. A jogiigyletek 1étrehozasanal a kozjegyzd az ligyfelek
igyleti szandékanak, valamint a jogszabalyoknak megfeleld okiratot szerkeszt. A
ténytanasitvanyndl a tandsitvany tartalma a tanusitvanyban szerepld cselekmények leirdsa
azonban nem az ugyfelek akaratatdl, hanem a kozjegyzd személyes tapasztaldsatol fiigg. A
Javaslat ezért e rendelkezést ugy pontositja, hogy a jovOben a kozjegyzOhelyettes altal készitett
tanusitvany érvényességéhez nem kell kozjegyzdi ellenjegyzés, mivel a kozjegyzdi tanusitvany
esetén a jelenlétében lezajlott tények keriilnek rogzitésre, vagyis a kozhiteles személy
kozremiikodésével egy adott esemény vagy egy adott tény keriill megorokitésre. Ebben az
esetben tehat az ligyleti okiratoktol eltéréen nem az ligyfelek akarata jelenik meg az okiratban,
igy nem indokolt fenntartani a kozjegyzd jogi felelosségvallalasat fenntartani az okiratban
foglaltakért, tekintettel arra is, hogy a kozjegyz0 a tanusitvany elkészitésénél nincs jelen. Ez
azonban nem érinti a kozjegyz6 polgari jogi feleldsségének fennallasat.

A 7. §-hoz

A kozjegyzok és helyettesek azonositasa az elektronikus alairas hitelesités szolgaltaton
keresztiil visszaazonositas jelleggel biztosithato azokban az esetekben, amikor az adatok
ellendrzése céljabol megkeresi e torvényben rogzitett nyilvantartasokat. A hitelesités
szolgaltatd ugyanis az elektronikus aldirds kozigazgatdsi felhasznéaldsa esetén az ligyintézd
hatosag megkeresésére elvégzi a visszaazonositast ¢s az adatok egyeztetését, az eltérés tényét a
megkeresd hatosaggal kozli. Az adatigénylési jogosultsdg fennalldsat, vagyis azt, hogy az
adatigényld valdban kozjegyzd vagy kozjegyzOhelyettes, a nyilvantartdst vezetd hatosag
ellendrzi Gigy, hogy az adatigénylés iranti megkeresés teljesitése eldtt a Magyar Orszagos
Kozjegyz01i Kamara elektronikus nyilvantartasabol kozvetlen (on-line) modon adatokat kap.
Ehhez azonban torvényben kell megteremteni azt a kozponti nyilvantartast, amit a miik6do
kozjegyzokrdl és helyettesekrdl az orszdgos kamara vezet. A kamarai nyilvantartas adataiban
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bekovetkezett valtozdsokat a kamara naprakészen vezeti, ennek megfelelden az adattovabbitas
elotti ellendrzés alkalmas a tagsagi, illetve szolgélati viszonyban bekdvetkezett modosulasbol,
vagy az adatigénylésre szolgdlo technikai eszkoz elvesztésébdl, ellopasabol folyo alkalmazoéi
jogosultsag megsziinésének kiszlirésére is. A nyilvantartds torvényben rogzitett adatai a teriileti
kamarak nyilvantartasdbol kerlilnek atadasra, a kozjegyz6 ¢és a kozjegyzOhelyettes
szolgalatanak megsziinése esetén pedig az adatok a kdzponti nyilvantartasbol torlésre kertilnek.

A 8-9. §-hoz

A Kjtv. 1. §-anak (2) bekezdése a kozjegyz6 tevékenységét ugy hatdrozza meg, hogy a
kozjegyz6 a jogligyletekrdl és jogi jelentdségli tényekrdl kozokiratot allit ki, azonban a Kjtv-
ben foglalt k6zjegyz6i okirat fogalma nem tesz egyértelmii kiilonbséget az iigyleti okiratok és a
ténytanusitd okiratok kozott. Célja szerint az iigyleti okirat a felek akaratanak, a ténytanusitd
okirat pedig a kozjegyz0 jelenlétében lezajlott jogilag jelentds tényeknek az okiratba foglalasa.
A kozjegyzonek az tigyleti okirat elokészitése soran meg kell gy6zddnie az tligyfelek ligyleti
képességérdl, valodi szandékardl, tovabba kioktatasi kotelezettsége van az ligyfelek jogaival és
kotelezettségeivel kapcsolatban, valamint az aggalyos rendelkezésekre fel kell hivnia a
figyelmet. A kozjegyz0i tantsitvany esetén a kdzjegyzo rogziti a jelenlétében lezajlott tényeket,
a tanusitvanyok célja a kozhiteles személy kozremiikodésével egy adott esemény vagy egy
adott tény megorokitése, azaz nem az tigyfelek akaratanak tiikkrozése. A Javaslat szerint az
igyleti okirat kozhitelesen tanusitja a jogiligyletre vonatkozd akaratnyilvanitds tényét, a
ténytanusitdo okiratban pedig a kozjegyzoé a jogi jelentdségli tényeket kozhitelesen tantsitja
jegyzOkonyvi vagy zaradéki formaban.

A 10. §-hoz

A kozjegyzOi eljards hatalyos szabalyai is lehetdvé teszik a kozjegyzdi okirat
kijavitasat, de annak eljardsa nehézkes, mivel a legkisebb gépelési hiba esetén is sziikségessé
teszi a felek egylittes megjelenését. A Javaslat a hatalyos szabalyozas érintetleniil hagyasa
mellett lehetévé teszi, hogy a kozjegyz0 névcsere, hibds néviras, szdm- vagy szamitasi hiba
vagy mas hasonld elirds esetén az okiratban résztvevd tligyfelek kozos kérelmére vagy
hivatalbol a kozjegyzoOi okirat kijavitasat végzéssel elrendelje. Az okirat ilyen modon torténd
kijavitdsa nem érinti a szoveg torlésére vonatkozd szigoru eljarasi szabdlyokat. A végzés a
jogszabalyban meghatarozott esetekben egyszeriisiti a kijavitasi eljarast, egyben lehetdséget ad
a feleknek a jogorvoslatra. A kozjegyzoi okirat kijavitasat elrendeld végzést a kijavitott
okiratra, ¢és lehetdleg annak kiadményaira is fel kell jegyezni. A kijavitds targydban hozott
végzés fellilvizsgalatat pedig akkor lehet kérni a kozjegyz0 székhelye szerinti megyei
birdsagtol, ha a kozjegyz6 a kijavitds iranti kérelmet elutasitotta, vagy az hivatalbol tortént. A
birdsadg eljardsara a kozremitkodés megtagaddsa esetén hozott végzés elleni jogorvoslati
szabalyok az irdnyadodak.

A 11-12. -§-hoz

A hatalyos rendelkezések szerint ha a kozjegyzoi okirat tobb lapbdl all, ezeket zsinorral
Ossze kell flizni, és a kozjegyz6 bélyegzdjével kell megerdsiteni. A Javaslat rogziti, hogy a
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kozjegyzoi okirat mellékletei is az okirat részét képezik, és ugyanolyan szabalyok szerint kell
azokat az okirathoz flizni. Ha a melléklet erre nem alkalmas, azt a kdzjegyzoi okirat
ligyszamaval ellatva az okirathoz csatolva kell Orizni.

Ha az eredeti iratokat a kozjegyz0 a teriileti kamaranak vagy a birdésagnak torvényben
meghatarozott okbol kiadja, a kozjegyz06 altal maga részére készitett kiadmanyrol is kiadhat6 a
Javaslat alapjan hiteles kiadmany.

A 13. §-hoz

Az adatellendrzés sordn garanciat jelent az, hogy a Javaslat értelmében az ellendrzést
végzd kozjegyzo koteles a felet az ellendrzés megkezdése eldtt az ellendrzés lehetdségérol,
céljarol és modjarol tajékoztatni. E tajékoztatasi kotelezettségnek blinmegelézd hatasa is van,
mivel a felvildgositast kovetden a hamis, hamisitott, mas személy nevére sz6ld, vagy a
nyilvantartasokban nem szerepld igazolvany birtokosa akar el is allhat a jognyilatkozat
megtételére iranyuld szandékatol.

A 14. §-hoz

A kozjegyz06 a gyakorlatban a nyilatkozatot tevd fél személyazonossagardl a fél altal a
rendelkezésére bocsatott, aldirdssal és fényképpel ellatott hivatalos igazolvanybol gy6zddik
meg. A személyazonossag megallapitasa az okirat teljes bizonyito erejének feltétele. A Hivatal
nyilvantartasaihoz vald csatlakozassal lehetévé valik a személyazonositasra szolgdld adatok
Osszevetése, a személyazonositasra szolgalo igazolvanyok jogos felhasznalasanak ellendrzése,
ezaltal elkeriilhetd lesz az elvesztett, ellopott, megsemmisiilt, lathatéan hamisitott, illetve a
nyilvantartasban nem szerepldé igazolvanyok adatigazolasra torténd felhasznéldsa. A
szabalyozas csak azon felek esetében eredményezheti a visszaélések megeldzését, akikrdl, vagy
akik okmdanyardl a nyilvantartdsok adatokat kezelnek; igy példaul az a kiilfoldi, aki kiilf6ldon
kiallitott 0ti okmannyal igazolja magat és ezen okmany elvesztését Magyarorszagon nem
jelentették be, ezen adatellendrzésen sem sziirhetd ki. A Javaslat teljes kortien szabalyozza azt,
hogy milyen nyilvantartasbol mely adatokat igényelheti a kozjegyzd. A kozjegyzOnek
valamennyi  kozjegyzO0i okirat elkészitése sordn meg kell gy6z6dnie a @ fél
személyazonossagarol, az igazolvanyanak érvényességérdl a nyilvantartdsokbodl torténd adatok
lekérésével; erre figyelemmel szabalyozza a Javaslat a kozjegyzd kozremiikodési
kotelezettségének megtagadasat is. A Javaslat eldirja, hogy ha a nyilvantartdsok adatai nem
egyeznek meg a személyazonositasra alkalmas hatosagi igazolvany adataival, vagy az
1gazolvany érvénytelen, a kozjegyzo a kozremitkodését koteles megtagadni.

A hatosagi eljarasok lefolytatasaval kapcsolatos igényeknek az felel meg, ha az
ellendrzés 1d6- €s koltségkiméld, tovabba biztonsagos modon torténik, ez pedig az on-line
adatigénylés ¢s adatszolgaltatds megvalositasat feltételezi. A  csatlakozas technikai
feltételeinek biztositdsa a kozjegyzok meglévd infrastruktarajat veszi alapul. A Ket. X.
fejezete teremti meg az elektronikus ligyintézéssel kapcsolatos szabalyok alapjait: 163. §-anak
(2) bekezdése lehetové teszi az tligyfél részére, hogy ha legalabb fokozott biztonsagu
elektronikus aldirdssal rendelkezik, akkor a szolgaltatds nyUjtdsa irdnti kérelmét a kdzponti



35

elektronikus szolgaltatd rendszeren keresztiil, vagy kozvetleniil az érintett hatdésaghoz 1is
benyujthatja. A kozponti rendszer igénybevételéhez a fél tigyfélkapu Iétesitését
kezdeményezheti. Mivel a Hivatal nyilvantartasaibol teljesithetd szolgaltatdsok a kozjegyzok
esetében is elektronikus uton vehetdk igénybe, a kozjegyzOk szamara is regisztracids eljaras
sziikséges a hozzaférés biztositasdhoz. Figyelemmel arra, hogy valamennyi kézjegyzd é€s
kozjegyzbhelyettes mindsitett elektronikus alairassal rendelkezik, a regisztracié leggyorsabb ¢és
legegyszeriibb modja az elektronikus Uton torténd regisztracido, mivel a kozjegyzdk és
helyettesek azonositasa az elektronikus aldirds hitelesités szolgaltaton keresztiil
visszaazonositas jelleggel biztosithato.

A kozjegyzd koteles a jogligyletet, amelyben az adatigénylés torténik, azonositisra
alkalmas modon megjeldlni és arrdl nyilvantartast vezetni. A Javaslat értelmében a kozjegyzo
az ellendrzés soran megismert adatok papir alapi masolatat kiilon jogszabaly szerint megdrzi,
vagy az iratokhoz csatolja ¢és elkiilonitve zartan kezeli; a masolatot az iligy irattarba helyezésétol
szamitott 5 évig tarolja, ezt kovetden megsemmisiti. Az adatokat a kozjegyz6 csak a birdsag, a
blintetéiigyben eljard hatosag és a kozjegyzd tevékenységét ellendrzo teriileti kamara részére
adhatja ki, és résziikre teheti lehetdvé az adatokba torténd betekintést.

Ha az ellendrzés soran a kozjegyzd azt allapitja meg, hogy az igazolvany elvesztését,
ellopasat, megsemmisiilését bejelentették, vagy az igazolvany a nyilvantartdsban nem szerepel,
koteles ezt a tényt az igazolvany tovabbi jogosulatlan felhasznaldsanak megakadalyozasa
céljabol az illetékes renddr-kapitanysagnak rovid uton bejelenteni. A bejelentési kotelezettség
teljesitésével nagymértékben eldsegithetd a nyomozd hatésdgok munkdja. A kozjegyzo
bejelentési kotelezettségének teljesitése nem tekinthetd a titoktartdsi kotelezettsége
megsértésének.

A 15. §-hoz

A Kjtv. 130. §-a hatdrozza meg azokat az alaki kellékeket, amelyek az okiratnak az ott
felsoroltak azonositasa szempontjabol tartalmaznia kell. A Javaslat a kozjegyz0 altal rogzitett
adatokat kiegésziti azzal, hogy az okiratban lehetdség szerint fel kell tiintetni a felek, az
azonossagi €s az ligyleti tanik, a bizalmi személy, valamint a tolmacs anyja nevét, sziikség
esetén a felek egyéb személyi adatait, és azt, hogy ezekrdl a kozjegyz6 hogyan gy6z0dott meg.

A 16. §-hoz

A Javaslat a végrendelet elkészitésére vonatkozo szabalyokat kiegésziti azzal, hogy a
kozjegyz6i okiratba foglalt végintézkedést és a végrendelet kozjegyzonél vald letételének
tényét a kozjegyz0 koteles bevezetni a Végrendeletek Orszagos Nyilvantartdsiba az okirat
elkészitését, vagy a letétbe helyezést kovetd 72 6ran beliil. A Javaslat eldirja tovabba, hogy a
hagyatéki ligyben eljard kozjegyzé az orokhagyd esetleges végrendelete irdnti tudakozddas
céljabol koteles megkeresni a Végrendeletek Orszagos Nyilvantartasat.
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A 17-19. §-hoz

A Javaslat a Kjtv. tanusitvany készitésére vonatkozo szabdlyait azzal egésziti ki, hogy a
kozjegyzd a tanUsitvany készitésénél nem koteles segédszemélyeket igénybe venni.
Rendelkezik tovabba arr6l, hogy a tanusitvanyt zaradék formdjaban kell kiallitani, amely
tartalmazza az ligyszamot, a fél csaladi és utdnevét, sziiletési helyét és idejét, lehetdség szerint
anyja nevet, kérésére egyéb személyi adatait.

Figyelemmel arra, hogy a kozjegyzOi tanUsitvany készitése esetén a kozjegyzd a
jelenlétében lezajlott tényeket rogziti, célja a kozhiteles személy kozremiikodésével egy adott
esemény vagy egy adott tény megdrokitése és nem az iigyfelek akaratdnak tiikrozése, a Javaslat
a jJegyzOkonyv aldirdsdra vonatkozé szabdlyokat Ugy modositja, hogy a jegyzokonyvet
kérelemre az iilés elndke, ha ilyen nincs, valamennyi résztvevdje alairhatja, aldirasuk azonban
nem kotelezo.

A 20. §-hoz

A kozjegyz6 eljarasai szabdlyozottak, a kozjegyz0 csak azon ligykorokben jarhat el,
amelyekre a jogszabdly feljogositja. A kozjegyzok 1875 ota eljarnak a valtdo Ovéssal
kapcsolatos tigyekben; ez a jogosultsiguk ma is biztositott. A Kjtv. 1étrejottével hatalyukat
veszitették azok a szabalyok, amelyek az 1/1984. (II. 29.) IM rendeletben a valté 6vas
szabdlyait hataroztdk meg. A gyakorlat ugyanakkor bebizonyitotta, hogy e rendelkezések
hianya veszélyezteti az egységes eljarasi rendet. A nemzetkdzi gazdasagi kapcsolatok
¢lénkiilése, tagsdgunk az Eurdpai Unidoban megkoveteli, hogy a demokratikus jogéllam
mércéinek megfelelden szabalyozza az irott jog a jogalkalmazoi eljaras kovetelményeit €s a
valtd dvas érvényességi feltételeit, kizdrva ezzel a visszaélések lehetdségét, megteremtve az
ovasok egységes eljarasat; a Javaslat e kovetelményeket teljesiti.

A 21-25. §-hoz

A magyar eljarasjogok a hiteles kiadmanyt az okirat készitdjéhez kotik, vagyis hiteles
kiadmany a hiteles masolatnak az a fajtaja, amelyet az okirat készitéje (kibocsatdja) ad ki.
Minden més masolatfajta e meghatarozas alapjan hiteles mésolat lehet. Ez a megkiilonboztetés
az elektronikus okiratok készitésénél is jelentds szerephez juthat, mivel az okiratok
elektronikus levéltarban torténd elhelyezésével a kozjegyz0 a digitalis levéltarbol azonnal
hiteles masolatot tud kiadni barmely kozjegyzdi okiratrol, e tekintetben nincs tobbé jelentdsége
annak, hogy az okirat a kdzjegyz0 az Orzésében van-e vagy sem. A Kjtv. hatdlyos szabdlyai
nem fogalmaznak egyértelmiien a hiteles kiadmanyok és a hiteles masolatok kibocsatasaval
kapcsolatban, ezért a Javaslat pontosan meghatarozza azt, hogy milyen esetekben adhato ki
hiteles kiadmény és mikor hiteles masolat.

A hatédlyos szabalyozas korlatozza a hiteles kiadmanyok szdmat, és kiadasat csak az
abban félként szereplok részére engedi meg. A Javaslat kimondja, hogy a kdzjegyz6i okiratrol
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ne csak egyszer, hanem barmikor kiadhato legyen hiteles kiadmany, hiszen az tligyfeleknek
nem feltétlentil csak egy alkalommal van erre sziikségiik, a jogosultak korét pedig a térvényes
képviseld, illetve jogi érdekét valdszinlisitd személyével boviti.

A hatélyos szabdlyozas a tantsitvany és a hozza kapcsolodd jegyzokonyv esetében a
hiteles kiadmany kiadasat nem korlatozza: az barkinek kiadhato, aki jogi érdekét valdszintsiti.
A Javaslat a torvény rendelkezéseit ugy modositja, hogy valamennyi kozjegyz6i okirat
esetében lehetdség nyilik a hiteles kiadmany kiadasara 6sszhangban a Kjtv. 45 150. §-aval.

A 26. §-hoz

A konzuli védelemrdl szolo 2001. évi XLVI. torvény 14. §-anak (1)-(2) bekezdése
szerint az arra felhatalmazott konzul okiratot és tanusitvanyt készithet. A konzul altal készitett
okirat azonos hatalyu a kozjegyz0 altal készitett okirattal, igy eljarasa soran a Kjtv. szabdlyait
kell alkalmaznia, ezért a Javaslat szerint a torvényben foglalt esetekben konzulnak is végzést
kell hoznia. A konzul esetében azonban nem hatarozhat6 meg az a ,,sz€khelye szerinti megyei
birdsadg”, amely a végzés feliilvizsgalatira jogosult, a Javaslat ezért a kozremiikodés
megtagadasa, tovabba a kijavitas targyaban hozott végzés feliilvizsgalatara a Fovarosi Birdsag
illetékességét allapitja meg.

A 27-28. §-hoz

A Kjtv. 166. §-anak (1) bekezdése hatarozza meg azt, hogy mit kell a kozjegyzoi
levéltarban elhelyezni. E rendelkezéseket egésziti ki a Javaslat azzal, hogy a kozjegyzoi
levéltarban keriiljon elhelyezésre az elektronikus okirat eredeti példanya is, ha elkészitése ota
tiz év mar eltelt.

A hiteles kiadmény ¢és hiteles masolat fogalmara tekintettel a Javaslat pontositja azt,
hogy az elektronikus levéltarban elhelyezett okiratrol a kozjegyz0 hiteles kiadmanyt, mésolatot
illetve bizonyitvanyt; a kozjegyzoi levéltar vezetdje masolatot, illetve bizonyitvanyt adhat ki.

A 29. §-hoz

A kozjegyzOk adatellendrzési eljardsa részletes, gyakorlatilag csak tlgyviteli jellegii
rendelkezéseket tartalmazd rendelet megalkotasat is sziikségessé teszi, ezért a Javaslat a
hatalyos rendelkezés pontositasaval felhatalmazast ad az igazsagiligy-miniszternek, hogy e
torvény végrehajtasahoz sziikséges részletes eljarasi szabalyokat megalkossa.

A 30. §-hoz

A Vht. 5. §-anak (4) bekezdése tartalmaz rendelkezéseket arra vonatkozdan, hogy mi a
teenddje a végrehajtonak akkor, ha a személyazonossag igazoldsara szolgald felhivasa
eredménytelen marad. E szabalyozas a Javaslattal differencidltabba valik: ha a bemutatott
igazolvany nem személyazonossag igazolasara szolgal, ugy fel kell hivnia a végrehajtonak az
érintett személyt megfeleld igazolvany felmutatasara és csak azt kovetden keriil sor renddri
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intézkedeés kezdeményezésére. Kiemeli tovabba a Javaslat azt, hogy a személyazonossag
megallapitasara iranyuld eljarasi cselekmény olyan, amelyet a végrehajtasi cselekményrol
készitett jegyzokonyvben kifejezetten fel kell tiintetni [0sszhangban a Vht. 35. §-a (2)
bekezdésének g) pontjaval].

A 31-32. §-hoz

A jogalkot6 a jogorvoslathoz vald jog biztositékakeént vezette be a kézbesitési vélelem
megdontésének lehetOségét, egyuttal pedig a polgari {igyekben hozott hatarozatok
jogosultjainak szdmara - a kézbesitési vélelem megdontésének bizonytalan iddre torténd
elhuzodasat megakadalyozandd — az n. végrehajtoéi kézbesitést. Annak érdekében, hogy a
végrehajthatd okirat minél tobb, a felek jogérvényesitését eldsegitd adatot tartalmazzon, a
Javaslat eldirja a végrehajtasi kifogas eldterjesztésnek lehetdségérdl szolo tajékoztatas, tovabba
a végrehajtas alapjaul szolgald hatdrozattal kapcsolatban a kézbesitési vélelem bedlltarol
torténd tajekoztatas feltiintetését is.

A Javaslat a végrehajtoi kézbesités szabdlyait azzal egésziti ki, hogy nemcsak a Vht.
31/D. § (1) bekezdésben megjeldlt iratok, hanem jogszabaly altal meghatarozott egyéb iratok
kézbesitését is lehetdveé teszi, a végrehajtolr kézbesités koltségét pedig — ha a kézbesitendd
hatarozat alapjan végrehajtas indul, tehat az ados az abban foglaltaknak 6nként nem tesz eleget
— végrehajtasi koltségként az adosra haritja. A Javaslat tovabba térvényi szintre emeli a
koltségkedvezmények kizartsagardl rendelkezd, jelenleg rendeleti szintii szabalyt.

A 33. §-hoz

A gyors ¢és eredményes behajtashoz az is sziikséges, hogy a végrehajtas soran torténd
adatbeszerzés koltségkiméldé moddon torténjen és a papiralapil ligyintézést minél nagyobb
mértékben felvaltsa az elektronikus ligyintézés. A Javaslat ezért eldirja, hogy a Vht. 47. §-a
szerinti adatgylijtés minden olyan hatosagi nyilvantartasba torténd betekintés esetében
megtorténhessen elektronikus uton, amely nyilvantartds vezetése is szamitogépes adatrogzitd
eszkozzel torténik.

A jogligyletek biztonsaga a birdsagi végrehajtds soran is érvényesitendd célkitiizés,
hiszen a végrehajtok eljarasa soran is tehetnek a felek és mdas személyek joghatdssal jaro
nyilatkozatokat, melyekre késdbbi végrehajtasi cselekmények alapulnak, illetve a végrehajtas
soran is torténik a felek, egyéb érdeklodOk vagyoni jogait érintd intézkedés, kiemelten ilyen a
lefoglalt dolgok értékesitése. Az allampolgarok a személyazonossagukat a személyazonositd
okmanyon tul az uti okméanyukkal (ideértve a hazankban és kiilfoldon kiéllitott Gti okmanyokat
1s) és fényképes jarmiivezetésre jogosito okmanyukkal is igazolhatjak; a birdsagi végrehajtok
szamara ezért a személyazonossag ellendrzése érdekében mindharom igazolvany és a
lakcimkartya adatainak on-line ellendrzését is lehetdvé teszi a Javaslat.

A nyilvantartasokhoz elektronikus Uton torténd csatlakozas a birdsagi végrehajtok
esetében az tligyvédekhez és a kozjegyzOkhéz hasonldé modon torténik: sajat szamitogépes
eszkdzzel a kormanyzati portdlon keresztiil juttathatjdk el az adat igénylése irdnti
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megkereséseiket a nyilvantartast vezetd szervhez, melyhez iigyfélkapu Iétesitését kell
kezdeményezniiik. Ez megtorténhet kozvetleniil a Hivatalndl, az okmanyirodaban, vagy
elektronikus ton az in. korményzati e-portalon keresztiil. Specidlis személyi kort képeznek a
birésagok alkalmazisaban 4ll6 megyei végrehajtok: esetiikben nem Onalléan torténik a
lekérdezés technikai feltételeinek biztositasa €s maga az adatellendrzés sem, hanem a birdsag
altal megszervezett, ellendrzott — OIT szabdlyzatban rdgzitett — mddon és a birdsag altal
biztositott technikai eszkdzokkel.

Az ellendrzés célja legfoképpen az adds személyének egyértelmii beazonositasa, de
mivel a végrehajtas soran mas személyek jognyilatkozatainak valddisdgahoz sem férhet kétség,
ezért a Javaslat valamennyi olyan személy esetében lehetdvé teszi az adategyeztetést, akiknek a
személyazonossagat a végrehajtdé megallapitja az eljards soran. Ezen utobbi személyt az
ellenérzést végzd végrehajtd koteles — nemesak a személyes adatok védelme okéan, hanem
megeldzés céljabol is — az ellendrzés megkezdése elott az ellendrzés lehetdségérdl, céljardl,
modjardl és kovetkezményeirdl tajékoztatni. Specidlis személyi kort képeznek a végrehajtasi
eljarasban részt vevo jogi képviseldk; adataik ellendrzése lényegében azzal a céllal torténik,
hogy képviseleti jogosultsaguk fenndll-e: vonatkozdsukban ezért az iligyvédi kamara, illetve
jogtanacsosi névjegyzéket vezetd megyei birdsag nyilvantartdsaba torténd betekintést teszi
lehetévé a Javaslat.

A Javaslat részletesen szabalyozza az ellendrzés keretében megismerhetd adatokat és azt
1s, hogy a megismert adatok kezelésére, tarolasara milyen szabalyok vonatkoznak. Lényeges
rendelkezés az, mely szerint az elveszettként, ellopottként vagy megsemmisiiltként bejelentett
igazolvany birdsagi végrehajtasi eljarasban torténd felhasznalasa azzal a kovetkezménnyel is
jar, hogy a végrehajtonak atadott ilyen igazolvanyt a végrehajtd a birtokosanak nem adhatja
vissza, hanem koteles azt a renddrkapitanysdgnak tovabbitani a felhaszndlas tényérdl szolo
bejelentésével egyiitt.

A 34-36. §-hoz

A végrehajtasi kényszert a sziikséges és ardnyos mértékben kell alkalmazni, vagyis
olyan modon, hogy az a végrehajtandd kovetelések megtériilését megfelelden segitse elo,
emellett pedig — e célt nem veszélyeztetve — tekintettel legyen az addsok személyes
koriilményeire és 0sztondzzon az Onkéntes teljesitésre is. Ennek egyik eszkéze a Javaslat
szerinti részletfizetés biztositasa, mellyel akar elkeriilhetévé is valik maganszemélyek esetében
az ados lakhatasat szolgédld ingatlananak eladdsa. A Javaslat csak természetes személyekkel
szemben fennalld pénzkovetelések végrehajtasa sordn, és csak részlefizetés engedélyezését
teszi lehetdvé (halasztast nem); ezzel is kifejezésre juttatva azt, hogy a kotelezettségek
teljesitésére torekvd, a hitelezdvel egyiittmiikodd €s a fizetési szdndékat tanusitd, nem teljesen
fizetésképtelen adosok szamara biztositandd kedvezményt teremt meg. Alapfeltétele az
engedélyezésnek az, hogy az adds a végrehajtas soran részletfizetést teljesitsen, tovabba az is,
hogy a kovetelés fedezete az ados vagyontargyainak felkutatasédval biztositva legyen, legaldbbis
olyan mértékben, amennyire azt az ados vagyona lehetdvé teszi. Fontos érdek fiiz6dik ahhoz,
hogy olyan adosok esetében is sor keriiljon a részletfizetés engedélyezésére és sikeres
teljesedésbe menésére, akiknek nincs végrehajtas ala vonhatd vagyontargyuk. A Javaslat ezért
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nem szabja feltételiil a részletfizetés engedélyezés€éhez azt, hogy a tartozas fedezete
ténylegesen is lefoglalasra keriiljon, st a végrehajtas vagyon hidnyaban torténd sziinetelésének
elkeriilése érdekében a vagyontalan adods esetében kifejezetten kotelezettségéve teszi a
végrehajtonak az ados felhivasat a részteljesités felajanldsdra annak érdekében, hogy a
részletfizetés engedélyezésére sor kertilhessen.

A végrehajtdo a Javaslat értelmében a részletfizetés engedélyezésérdl jegyzokonyvet
készit, melyet megkiild a feleknek. A végrehajtast kéronek ez alapjan nyilik modja nyilatkozni
a részletfizetés kedvezményére, €és hivatkozni arra, hogy az létfenntartasat mennyiben neheziti
meg. Ahhoz alapvetd érdek fiiz6dik, hogy az egyébként is létfenntartds céljara szolgalo
kovetelések mielébb megtériiljenek, ezért az ilyen kovetelésekre (tartdsdij, munkabér és vele
egy tekintet ala es@ kovetelések) engedélyezett részletfizetés csak akkor tarthatdo fenn, ha a
végrehajtast kérd azzal egyetért. Ugyancsak kiemelten méltanyoland6 azon személyek érdeke
is, akik maguk is létfenntartdsi problémakkal kiizdenek: a Javaslat ilyennek mindsiti az erre
hivatkoz6 maganszemélyeket ¢s a csdd-, felszamolasi vagy végrehajtasi eljaras alatt 4allo
gazdalkodo szervezeteket; tiltakozasuk esetén ugyancsak nem tarthatdé fenn a részletfizetési
kedvezmény. Egyéb esetekben a végrehajtast kérd egyet nem értése a részletfizetés
id6tartamanak korlatozasat eredményezi: a végrehajtast kérd szervezetek esetében legfeljebb
egy ¢v, maganszemélyek esetében fél év lehet a maximalis idétartama, ha pedig csak a meg
nem fizetett tartozas Osszege az akadalya az egyetértésnek, ugy a részletfizetés kedvezménye
tovabbi 0sszeg elézetes megfizetéséhez kothetd. A végrehajtast kérd nyilatkozata alapjan tehat
modosulhat a részletfizetést engedelyezd jegyzokonyv tartalma, a kétlépcesds eljards pedig a
felek kozotti kommunikacio elinditasat, az alkufolyamatok felélesztését segitheti eld. Specialis
esetet képez az, ha a végrehajtandd tartozds maga is olyan jogviszonybol ered, amelyben az
adods a végrehajtas kérd egyetértésével pénzdsszeg részletekben torténd fizetésére volt koteles,
hiszen ebben az esetben maga a végrehajtast kérd dontott gy, hogy a szolgaltatast részletekben
fogadja el. Ez esetben is feltétele a kedvezmény biztositasdnak a tartozds egy részének
megfizetése; a Javaslat ezt tételesen meg is hatdrozza: olyan Osszeg, amely — ha a jogviszony
fennmaradt volna — a fizetés idOpontjaig esedékesse valt 6sszegnek felel meg.

A végrehajtoi részletfizetés engedélyezése nem érinti az adosnak azt a jogat, hogy a
hatalyos szabalyok szerint a bir6sagtol is kérhesse a részletfizetés engedelyezesét, ugyancsak
nem ¢érinti a Javaslat a felek jogszabalysértd végrehajtéi eljaras miatti birésaghoz fordulasi
jogat: vagyis a felek végrehajtasi kifogas elSterjesztésével a birdsagtol kérhetik a torvénybe
itk6z6 intézkedés megsemmisitését. Annak érdekében, hogy az eljdras ne huzodjon el a
birdsaghoz fordulds miatt, a Javaslat ugy rendelkezik, hogy a birdsdg a megalapozott kifogas
elbirdlasaval egyiitt a részletfizetés feltételeit is moddosithatja annak érdekében, hogy a
részletfizetés biztositasa a jogszabalyoknak megfelelden torténjen.

A Javaslat rendezi azt, hogy mikor kell a végrehajtoi részletfizetés esetén az eljarast
folytatni: a részlet megfizetésének elmulasztdsa mellett ehhez vezethet tobbek kozott az, ha egy
masik végrehajtasi eljarasban sziikséges az adds vagyonat értékesiteni, vagy ha az ados
jovedelmi, vagyoni helyzetében jelentds valtozas all be (pl. lefoglalhatd vagyontargyra tett
szert).
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Annak érdekében, hogy a legveszélyeztetettebb személyi kor (aki ingatlan-végrehajtas
elott all) feltétlentil tajékoztatast kapjon a részletfizetés lehetdségérdl, a Javaslat eldirja, hogy —
az egyébként is mar szdmos egyéb praktikus informaciot tartalmazd — becsérték-kozlésbe az
errdl szolo tajékoztatot is foglalja bele a végreha;jto.

A 37-38. §-hoz

A Javaslat szamos rendelkezést tartalmaz annak érdekében, hogy a telepiilési
onkormanyzatok id6ében értesiiljenek a teriiletiikon taldlhato lakoingatlanok értékesitésérdl €s
az ¢értékesitésben torténd részvételre megfeleléen fel tudjanak késziilni. Sziikséges ugyanis
olyan jogszabalyi kornyezetet teremteni, amely az Onkormanyzati lakoingatlan-vésarlas elé
nem gordit akadalyokat, st kifejezetten eldnyds, de a végrehajtas 6 céljat — a minél magasabb
arverési vételar elérését ¢és az eljaras iddszerli lefolytatdsit — nem veszélyeztetd feltételeket
kindl ahhoz. Tamogatand6 cél az, hogy az Onkormanyzatok a lakastulajdon-allomanyukat
noveljék (fiiggetlentil attol, hogy mi a végrehajtas célja, ki az eljaras adosa), mivel az esetleges
elhelyezési kotelezettségiiknek, de az egyértelmiien ndvekedd, szocidlis gondoskodasra szoruld
rétegek ellatasanak is nagyobb mértékben eleget tudnak igy tenni. Figyelemmel arra, hogy a
végrehajtasi értékesités szabalyrendszerében az ingatlan megvételében érdekelt személyek (pl.
felek, ingatlan-nyilvantartds szerinti jogosultak, tarstulajdonosok stb.) értesitése nem utdlag,
hanem az averési hirdetmény kézbesitése, kifiiggesztése és kivonatdnak hivatalos lapban
torténd megjelentetése utjdn az értékesitést megelézéen torténik meg, ezért a Javaslat
ugyancsak e korben kezeli a telepiilési onkorméanyzatok — egyébként a hatdlyos szabalyok altal
1s eldirt — értesitését is.

A Javaslat részletesebbé teszi az arverési hirdetményt: abban arra is ki kell térnie a
végrehajtonak, hogy a rendelkezésére allo adatok szerint hany felndtt és kiskorti személy lakik
az ingatlanban, ez ugyanis az onkorményzat szocidlis szerepvallalasat, annak mértékét adott
esetben jelentdsen befolyasold tényezd (példaul az, hogy hany személy elhelyezési gondjai
oldhatok meg a vasarlassal).

A hatdlyos szabalyok nem rogzitik azt, hogy az darverést az averési hirdetmény
elkészitésétol szamitva milyen idépontra kell kitlizni, csupan a hirdetmény kifliggesztésének
id6tartama ¢€s az értékesités idohatara szabja meg ennek kereteit. Annak érdekében, hogy a
lakdingatlan értékesitésérél az Onkormanyzat idében értesiiljon, megfeleld id6 4lljon
rendelkezésre arra, hogy testiileti dontést hozzon a vételi szandékrol és az ehhez sziikséges
forras rendelkezésre bocsatasarol, a Javaslat eldirja azt, hogy az averési hirdetmény elkészitése
¢s az arverés kozott minimalisan 60 napnak kell eltelnie. Ugyancsak eldirja a Javaslat azt, hogy
a hirdetményt nem egy, hanem két példanyban kell megkiildeni a jegyzének: egyet a
polgarmesteri hivatalban torténd kifliggesztés celjabol, egyet pedig a vétel targyaban sziikséges
dontéshozatalhoz. A hirdetmény kézbesitése a Javaslat szerint nemcsak a telepiilési
onkorményzatok jegyzdje, hanem a megyei dnkormanyzat f8jegyzdje részére is megtorténik. A
Javaslat értelmében egyébként nemcsak a telepiilési Onkormanyzat képviseld-testiilete 1éphet
fel a vasarlas érdekében, hanem felhatalmazasa alapjan az Oonkorményzat egyéb szerve is,
illetve kistérségi tarsulés tanacsa is.
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A 39-40. §-hoz

Arverezni akkor lehet, ha az eléleget (a becsérték 10%-at) az arverési vevd letétbe
helyezte; a vételarhatralékot utdlag meg nem fizetd arverési vevd az eldleget elveszti. A
rendelkezés a vételi ajanlatok komolysdgat, az ajanlati kotottséget hivatott biztositani:
Osszefoglaloan azt, hogy az arverési vevd vételi ajanlatdnak megtételével az arverés sikere
biztosithato legyen, ne kelljen — annak minden koltségével — Gjabb arverést tartani. A Javaslat
arra figyelemmel, hogy a kozszférdban az arverési vétel targyaban torténd dontés, valamint az
eldleghez sziikséges forras eldteremtése és kifizetése joval bonyolultabb hivatali, pénziigyi
folyamat, mentesiti az Onkormanyzatot az eldleg letétbe helyezésének kotelezettsége alol.
Annak érdekében, hogy az e feltételek szerint arverezni kivanod személy egyértelmiien
beazonosithatd legyen, a Javaslat kiilon rendelkezik az altala az arverés megkezdésekor
bemutatand¢ iratokrol.

A Javaslat tobb, az eldleg megfizetése nélkiili vasarlas kedvezményével valod visszaélést
megeldzni, illetve kéaros jogkovetkezményeit enyhiteni hivatott garancialis rendelkezést
tartalmaz annak érdekében, hogy ne okozhasson jelentds tobbletkdltséget az ilyen magatartas a
végrehajtasi eljarasokban. A vételarat meg nem fizetd dnkormanyzat esetében eldirja a Javaslat
az eldleg utdlagos megfizetését (Osszhangban azzal a szaballyal, amely egyéb arverezdk
esetében a letétbe helyezett eldleg elvesztését helyezi kilatasba), ha pedig az dnkormanyzat e
kotelezettségének sem tesz eleget, ugy akként rendelkezik, hogy az elényds arverezési
feltételekre vald jogosultsdgat elveszti. Az utdbbi jogkdvetkezmény aldl mentesiil az
onkormanyzat, ha a fizetési kotelezettségének eleget tesz: ez vagy a vételar megfizetését (ha
erre még lehetdsége van) vagy az eléleg megfizetését jelenti. Ugyancsak a jogaikat
visszaélésszertien gyakorld arverezOkkel szembeni fellépés a célja a Vht. azon
rendelkezéseinek, amely a masodik arverésen elért alacsonyabb és a korabbi arverésen tett, de
az arverési vevo hibajabol nem realizdlodott vételi ajanlat kozotti kiilonbség megtéritését irjak
eld. Ezek a szabalyok természetesen vonatkoznak az dnkorményzatra is, esetében ugyancsak a
kedvezményes vételi lehetdség elvesztésének jogkovetkezményével €s azzal, hogy a fizetési
kotelezettség teljesitésével a kedvezményre vald jogosultsag feléled.

A Javaslat a vételar-hatralék (6nkormanyzat esetében bizonyos esetekben a tényleges
vételar) megfizetésére adhato halasztas lehetdségét minden tovabbi feltétel nélkiil biztositja az
onkormdnyzatnak. Természetesen ra is vonatkoznak a mulasztas jogkovetkezményei; mivel
azonban az elbleget — megfizetésének hianyaban — elvesziteni nem tudja, ezért a Javaslat az
utolagos megfizetését irja eld ilyen esetre.

A 41. §-hoz

A Vht. adatkezeléssel kapcsolatos rendelkezései bdviilnek azzal, hogy a Javaslat
kotelezéen eldirja az ingatlan averésérdl és a nyilvanos palyazati eljardsban a felbontasi
eljarasrol a kép- és hangfelvétel készitését. A rendelkezés célja az, hogy nagyobb fokban
legyen megeldzheté az arverésen tanusitott jogellenes, visszaélésszerli magatartds, masik
oldalrdl pedig a szinte automatizmusként miikodo kifogas eldterjesztés.
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A 42. §-hoz

Az ingatlan kitiritésének kotelezettsége akkor all fenn a Vht. értelmében, ha az ingatlan
bekoltozhetden keriilt értékesitésére: a Vht. 137. §-a és 154/A. §-a tartalmazza ennek
elofeltételeit. Ehhez képest a kiliritést csak akkor kell a végrehajtonak kényszerrel
foganatositania, ha azt az arverési vevd kéri. A Javaslat pontositja a kitirités feltételrendszerét
és eljarasi szabalyait. Igy példaul elSirja, hogy a 182. és 182/A. § alkalmazasa sordn a
végrehajtast kérdre vonatkozo szabalyokat az arverési vevore kell alkalmazni (pl. ingésagok
elhelyezésének kotelezettsége), mivel az 6 érdekében folyik az eljaréds, 6 érdekelt az ingatlan
birtokba vételében. Az ingatlan kiiiritése irdnti kérelem elOterjesztésére a Javaslat jogvesztd
hataridét szab: 30 napot, illetve ha a telepiilési onkorményzat vasarolja meg a lakoingatlant,
ugy a kiliritéshez az dnkormanyzat — vagy erre illetékes szervének — a hatarozata sziikséges,
Osszhangban azzal, hogy az Onkormdnyzati lakdingatlan-vasarlas alapvetéen az elhelyezési
gondok megoldésa érdekében torténik €s a lakashasznalati feltételek megéllapitdsa ugyanolyan
Iényeges kérdés az onkorméanyzat szamara, mint maga a vasarlas. Az arverést kovetd 60 nap all
rendelkezésére az Onkormanyzatnak arra, hogy a megvasarolt lakéas hasznalatara vonatkozoan a
jogi helyzetet rendezze: a sziikséges dontéseket meghozza, megallapodasokat megkdsse és a
dontésérol a végrehajtot értesitse.

A végrehajtasi eljaras keretében torténd kiiirités hataridéhoz kotése tobb okbdl is
indokolt. Egyrészt a kikoltozési kotelezettség hatdridejének lejartat kovetd rovid idon beliili
kikoltoztetés probléma mentesebben hajthatdé végre, mint hosszabb 1d6 elteltével, az
ingatlanban lakd személy szamara a kikoltoztetésre vonatkozo nyilatkozat halogatasa
bizonytalan helyzetet teremt, melynek fenntartdsa méltanytalan, tovabba ha hosszabb ideig nem
¢l az arverési vevo a birtokbavételi jogaval, igy mar nem vélelmezhetd egyértelmiien az ehhez
fliz6d6 érdeke. Szamos jogvita is megeldézhetd az idében torténd kikoltdztetéssel, hiszen az
ingatlan ezen atmeneti, jogilag rendezetlen iddszakban torténd hasznalata az ingatlan
értékesokkenésével, karokozassal, elszamolassal stb. kapcsolatos vitdkhoz vezethet. A hataridd
eltelte természetesen nem jelenti azt, hogy az arverési vevonek ne allna rendelkezésére eszkoz
az ingatlan birtokba vételére: a Javaslat értelmében az altalanos szabalyok szerint
kezdeményezheti az erre iranyul6 hatdsagi eljaras lefolytatasat.

A 43. §-hoz

A Javaslat jelentdsen modositja az ingatlan masodik arverését kovetd atvételének
szabalyait alapvetden azzal a céllal, hogy az automatizmusok helyett ez az eljaras is az
ajanlattételekre és azok versenyeztetésére iranyuljon. Az aktiv magatartast a végrehajtast kérdk
részérél mar az is megkoveteli, hogy a Javaslat értelmében az atvétel lehetdsége nem
automatikus, hanem az atvételi szandék jelzésén alapul. Ennek érdekében a Javaslat kiegésziti a
masodik, sikertelen arverés szabalyait azzal, hogy annak jegyzokonyvét minden végrehajtast
kérének meg kell kiildeni abbdl a célbdl, hogy az ajanlattétel lehetdségérdl értesiiljon és
kifejezett felkérést is kapjon az ajanlattételre az atvétel feltételeirdl valo tajékoztatassal egyiitt.
A Javaslat az onkormanyzati lakasvasarlast azzal is preferdlni kivanja, hogy ezen utdlagos
eljarasba is beengedi az dnkormanyzatokat, ha lakoingatlan atvételérdl van sz6; az arverésrol
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késziilt jegyzOkonyvet ezért a jegyzonek is meg kell kiildeni a sziikséges tajékoztatasokkal
egylutt.

A 44-45. §-hoz

Figyelemmel arra, hogy a nyilvanos palyazat soran nem jelenik meg a vevd a hatosag
elott, ezért a Javaslat a személyének egyértelmii beazonosithatosaga érdekében részletesebbé
teszi a palyazati ajanlatban megjelenitendd tényeket, adatokat; igy példaul azt is fel kell
tiintetni benne, hogy az ajanlatot tevd személy a személyazonossagat mivel igazolta.

A palyazati ajanlat elkészitését a Javaslat azzal is eldsegiti, hogy a hatalyos
szabalyokban szereplokhoz képest lehetdve teszi a kozjegyzoi okiratba foglalt palyazati ajanlat
¢és teleptilési onkorményzat ajanlattevé esetében a jegyzO altal elkészitett palydzati ajanlat
benyujtasat is.

A 46-47. §-hoz

A Javaslat az arverés soran a telepiilési dnkormanyzat vonatkozasaban megallapitott
specidlis szabalyokat a nyilvdnos palyazatra vonatkozd rendelkezéseken is atvezeti; igy a
hirdetmény tartalmdra, kézbesitésére, az ajanlattétel lehetdségére és a vételar megfizetésének
elmulasztasara szolgald rendelkezéseken.

A 48. §-hoz

A végrehajtast kérdk a Javaslat szerinti szabalyozas értelmében a masodik sikertelen
arverést kovetden atvételi ajanlatot tehetnek, ennek azonban tartalmaznia kell az atvételi értéket
is, vagyis azt, hogy milyen 0sszegben kivanjak az ingatlant atvenni. Az Osszeg megjelolése
azért sziikséges, mert ez alapjan lehet az egyes végrehajtast kérdk ajanlatai koziil az atvételre
jogosult ajanlatat meghatarozni, masrészt azeért, mert ettdl fiigg, hogy az atvevd milyen 6sszegli
atvételi arat koteles fizetni (kovetelése és az atvételi Osszeg kozotti kiilonbozetet).
Nélkiilozhetetlen az 6sszeg megjeldlése azért 1s, mert a végrehajtast kérdk atvételi ajanlatai is
csak ennek alapjdn versenyeztethetOk az Onkormanyzat vételi ajanlataval, amely a Javaslat
értelmében ugyancsak részt vesz az ingatlan ily modon torténd értékesitésében.

A Javaslat a végrehajtas céljaval — minél magasabb vételar és ennek alapjan a kovetelés
min¢l magasabb 0Osszegben torténd megtériillése — Osszhangban a legmagasabb 0Osszegl
ajanlatot tevd részére teszi lehetdvé az ingatlan atvételét vagy megvételét (az utobbit
onkormanyzat esetében). Mivel azonban ebben az eljarasban — szemben az arveréssel — nem
egymas ajanlatainak ismeretében teszik az arra jogosultak ajanlataikat, ezért a Javaslat a
beérkezett ajanlatokrdl torténd tajékoztatast is eldirja a végrehajtd szamara azzal, hogy a
végrehajtast kérdk, illetve az Onkormanyzat ezek ismeretében véglegezhetik ajanlatukat. A
Javaslat részletesen szabalyozza az atvételi eljards rendjét, valamint azt, hogy az 6nkormanyzat
hogyan, milyen feltételekkel vasarolhatja meg annak soran a lakoingatlant. Egyenld Osszegli
ajanlatok esetén tovabbra is a kielégitési sorrend donti el az atvételi lehetdséget, kivéve ha ezen
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ajanlatok kozott az onkormanyzaté is szerepel (az onkormanyzat megegyez0 Osszegll ajanlata
csak a gyermektartasdijat koveteld hitelez0 ajanlata esetében nem biztosit jogot a vételre).

A 49. §-hoz

Ahhoz, hogy a végrehajto el tudja donteni azt, hogy a telepiilési 6nkormanyzat jogosult-
e a Javaslat szerinti elény0s feltételekkel vasarolni, naprakész adatokkal kell rendelkeznie: ezt
hivatottak szolgdlni a Vht. azon, Javaslattal beiktatott szabalyai, amelyek egy kamarai
adatbazis létrehozasat és fenntartasat irjak elé erre a célra. A nyilvantartasban az adott
onkormdnyzat csak az 0sszeg megfizetéséig szerepel, adatait csak a birdsag és a biintetdiigyben
eljard hatdsag tekintheti meg, melyeket a jogvitdk elbirdlasanak eldsegitése érdekében a
nyilvantartasbol vald torléstdl szamitott tovabbi 6t évig kell kezelni.

Az 50. §-hoz

A végrehajtd torvénysértd intézkedésének mieldbbi orvosolasa all érdekében a feleknek
¢és egyéb érdekelteknek is, kiilonosen amiatt, mert a végrehajtasi kifogasnak az intézkedésre
nincs halasztd hatdlya. A soron kiviili ligyintézés mellett eldirja ezért a Javaslat a kifogas
targyat képezd végrehajtasi cselekményre vonatkozo iratok, egyéb sziikséges végrehajtasi
iratok madsolatdnak révid hataridén (nyolc munkanapon) beliil torténd beszerzése irdnti
intézkedést, a végrehajtod részérdl pedig az iratmasolatok ugyancsak nyolc munkanapon beliili
megkiildését. Ezek olyan adminisztrativ intézkedések, amelyek az iddszerli dontéshez
elengedhetetlenek, viszont rovid hataridovel megtehetok. A dontésre legfeljebb 60 napos
torvényi hataridot szab tovabba a Javaslat akkor is, ha a dontés az iratok alapjan meghozhato:
ha meghallgatast nem kell tartani €s bizonyitas felvétele sem sziikséges. Egyéb esetekben
ugyanakkor nem jelol meg hataridét a Javaslat, hiszen a bizonyitdsi eljards eredményes
lefolytatasa attdl nem tehetd fiiggdve.

Az 51-53. §-hoz

Az 0nallo birdsagi végrehajtok onkormanyzati szerve, a Magyar Birosagi Végrehajtoi
Kamara ma is fontos szerepet tolt be a végrehajtasi eljardsok lefolytatasdhoz sziikséges
nyilvantartasok vezetésében, az eredményes behajtashoz sziikséges technikai feltételek
biztositasaban. A Javaslat ezt egésziti az eldleget, vételarat meg nem fizetd6 vevok
nyilvantartasaval, hiszen ezen adatokra sziiksége van a végrehajtonak akkor, amikor dontenie
kell abban a kérdésben, hogy megilleti-e az dnkormanyzatot az eldleg megfizetése nélkiili
vasarlas joga. A Javaslat lehetdséget teremt tovabba arra, is, hogy a Kamara arverési csarnokot
miikodtethessen; alkalmas, biztonsdgos helyszint biztositva ezzel akdr az ing6-, akar az
ingatlan-arveréseknek.

Ugyancsak a Kamara hataskorébe tartozik a tagjairdl a nyilvantartisok vezetése,
melynek adattartalmat kiegésziti a Javaslat a nem nyilvanos adatokat on-line moédon beszerzo
végrehajtok és veégrehajto-helyettesek adataival is. Rogziti a javaslat, hogy a tagok adatainak
nyilvantartasa szamitogépes adatrogzitd eszkozzel torténik, melybdl az on-line adatlekérdezés



46

iranti igényt teljesitd hatdésagok szamara is kell adatokat szolgaltatni abbol a c€lbdl, hogy azok
az adatigénylési jogosultsag fennallasat naprakészen ellendrizhessék.

Az igazsagiigyi alkalmazottként miikodé megyei birdsagi végrehajtok és végrehajto-
helyettesek esetében a Javaslat a birdsag szamitastechnikai eszkdzének igénybe vételével teszi
lehetévé az on-line adatigénylést, Osszefliggésben azzal, hogy a végrehajtoi tevékenység
ellatashoz sziikséges technikai feltételek biztositasa és a végrehajtodi tevékenység feliigyelete is
a birdsag hataskorébe tartozik.

Az 54. §-hoz

Alapvetd érdek fliz6dik ahhoz, hogy a kiilonb6zd hatosagi eljarasok lefolytatasa soran
torténd adatbeszerzés a modern technikai lehetdségeket kihasznéalva, koltségkiméld modon
torténjen és a papiralapi ligyintézést minél nagyobb mértékben felvaltsa az elektronikus
igyintézés. A Javaslat ezért modositja a kozuti kozlekedési nyilvantartasrol szolo 1999. évi
LXXXIV. torvény 19. §-anak (1) bekezdését: a birdsagi végrehajtas soran a Vht. 47. §-a
szerinti, ma postai uton torténd adatszolgaltatas — a gépjarmill adatainak lekérdezése az adds (a
gépjarmi tulajdonosa) adatai alapjan — ennek eredményeként elvégezhetd elektronikus uton.
Ugyancsak ezért egésziti ki a Javaslat a torvényszoveget a kozjegyzovel, akinek példaul a
hagyaték korébe tartozd vagyon megéllapitasdhoz és atadasdhoz ugyancsak sziikséges lehet az
adatok igénylése.

Az 55-56. §-hoz

A Javaslat a Polgari perrendtartds mddositasaval nemcsak a cimzett szdmara irja el6 a
keresetlevéllel és az ligydontd hatarozattal kapcsolatban a kézbesitési vélelem bedlltarol valo
birdsagi tajékoztatast, hanem az érintett masik fél részére is. A korabban mar eredményre nem
vezetd cimen torténd Ujabb kézbesités sikere ugyanis kétséges, a kézbesitési vélelem
megdontésenek bevezetésével pedig éppen a masik félnek flizédik alapvetd érdeke ahhoz, hogy
a hatarozat megtadmadasadnak alapjaul szolgdldé kortilmény bekovetkezésérdl tudomast
szerezzen, ¢s megtehesse annak alapjan a sziikséges intézkedéseket.

A Pp-t egésziti ki a Javaslat a 99/B. § (3) bekezdésének beiktatasaval is, amely nemcsak
a birosagi végrehajtds, hanem az azt megel6zéen lezajlo, pénzforgalmi behajtds soran is
lehetévé teszi a kézbesitési vélelem megdontését. A Vht. 6. §-dban szabalyozott behajtasi mod
nem mindsiil ugyan birdsagi eljarasnak, azonban a birdsagi végrehajtassal megegyezd okbol
(cimzett nemteljesitése) valdsitja meg a cimzettel szemben vagyoni joganak korlatozéasat: a
pénzforgalmi szaml4jan 1évd 0sszeg elvonasat.

Az 57. §-hoz

Az ingatlanokkal kapcsolatosan feltart egyik negativ jelenség az, hogy az eladott,
megterhelt ingatlanok tulajdonosai szdmos esetben nem értesiilnek az ingatlanokra
vonatkozoan hozott foldhivatali hatdrozatokrol. Ennek egyik oka lehet az, ha az iigylet maga is
visszaélés eredménye, vagy ha a hatdrozat tényleges kézbesitése sikertelen (beall a kézbesitési
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vélelem). A sikerteleniil kézbesitett, késobbi végrehajtas alapjaul szolgalo birésagi hatarozatok
esetében a jogalkotd mar megteremtette annak a lehetdségét, hogy potldlagos, un. személyes
kézbesitésre keriiljon sor a hitelezd kérelmére, hasonld lehetdséget biztosit a Javaslat a
foldhivatali hatdrozatok esetében is. A kézbesitési vélelem bealltarol a cimzett értesitést kap, ez
azonban még nem feltétleniil alkalmas arra, hogy az irat ténylegesen a birtokaba keriiljon, s
elharuljon a kézbesitési vélelem késébbi megdontésének veszélye, ezért biztositja a Javaslat a
végrehajtoi kézbesités lehetdségét annak az ugyanabban az tigyben szerepld iigyfélnek, akinek
a kézbesitéshez érdeke flizOdik. A végrehajto altali kézbesitésre az érintett személy kérelmére
¢s koltségére kertil sor, mely kézbesités alapvetd szabalyai a Vht. 31/D. §-dban, részletes
szabalyai pedig a 250/2004. (VIII. 27.) Korm. rendeletben talalhatok. A Javaslat annyiban
allapit meg ezekhez képest specidlis rendelkezést, hogy a birdsdg helyett a foldhivatal
értesitését irja eld a kézbesités eredményérdl, tovabba rogziti azt is, hogy a kézbesités soran az
iratmasolat kézhezvételével megkezdddik a kézbesitési vélelem megdontésére nyitva allo
hatarido.

Az 58. §-hoz

A Javaslat altalanos hatalyba 1épési id6pontja 2006. marcius 1-je; megfeleld felkésziilési
1d6t biztositva a személyazonossag ellendrzésére szolgdldo eszkozok beszerzésére, illetve a
sziikséges informatikai fejlesztések elvégzésére. Nem igényel ilyen hosszl felkésziilési 1d6t
n¢hany eljardsi rendelkezés alkalmazédsa, ezért a Javaslat a végrehajtdi részletfizetésre
vonatkozo6 szabalyokat, valamint a Polgari perrendtartas modositasat a kihirdetést kovetd 30.
napon Iépteti hatdlyba. A Javaslat eljarasi rendelkezései folyamatban 1évd eljarasokban is
alkalmazandok (a hatilyba Iépést kovetden elvégzendd eljarasi cselekmények esetében),
specialis atmeneti rendelkezés keriill azonban megallapitasra — az ingatlan-végrehajtas
hosszadalmasabb folyamatéara figyelemmel — az ingatlanok értékesitését érintd rendelkezések
esetében: a torvény hatalyba 1épését kovetden, tehat a 2006. marcius 1-jén és azt kdvetden
elkészitett hirdetmények esetében kell az 0j szabalyokat alkalmazni.

A zar6 rendelkezések koOzott szerepel — a személyes adatok célhoz kotott és
visszaélésmentes felhasznaldsanak céljaval — a Vht. 31/B. §-é4nak, az Un. eldzetes eljaras
szabalyainak hatalyon kiviil helyezése. E jogintézmeény célja alapvetden az volt, hogy a késobbi
végrehajtast kérd kozhiteles nyilvantartasokban szerepld adatokat szerezhessen be addsarol, s
ez alapjan mérlegelhesse a végrehajtds meginditdsanak gazdasdgossagat. A gyakorlatban igen
kevés ilyen eljarasra keriilt sor, az nemcsak a kozhiteles nyilvantartdsok megkeresését
jelentette, hanem az ados lakohelyének, munkahelyének felkutatasat is, ezzel szemben viszont
nélkiilozi a jogintézmény — jellegénél fogva — azokat a garancidlis rendelkezéseket, amelyekkel
eredményesen megelézhetd lenne a személyes adatokhoz fiiz6d6 jogok sérelme (pl. az, hogy
valoban csak tartozassal rendelkezd adds kutatasa torténjen, majd pedig a beszerzett adatokat a
jogosultak csak és kizardlag a végrehajtas céljara hasznaljdk fel). A Javaslat ezért a
sziikségesség €és ardnyossag kovetelményének szem eldtt tartdsaval, valamint amiatt, mert az
eldzetes eljaras keretei kozott nem oldhatdé meg sem a kdvetelés fennallasanak vizsgalata, sem
pedig az adatok felhasznalasanak utolagos ellendrzése, rendelkezik a szabaly hatalyon kiviil
helyezésérol
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Javaslat a Vht. 158. §-anak teljes yjraalkotasara figyelemmel rendelkezik a 158. § (5)
bekezdését korabban megallapitd térvényhely (2000. évi CXXXVI. torvény 88. §-a) hatalyon
kiviil helyezésérdl, tovabba a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasarol
sz016 1992. évi LXVI. térvény 19. §-a (1) bekezdése a) pontjanak ujraalkotdsa miatt a korabbi
modositast tartalmaz6 2000. évi CXXXII. térvény 9. §-anak hatalyon kiviil helyezésérol.

A gépjarmiivek lefoglaldsaval kapcsolatos a Javaslat azon rendelkezése, amely a
foglalast kovetden nem a nyilvantartd hatosdg, hanem a kozlekedési igazgatdsi hatosag
megkeresését irja eld; ennek eredményeként kozvetleniil az intézkedésre koteles hatdosaghoz
keriilnek a foglalds sordn beszerzett vagy elkészitett iratok, s ezzel a forgalombdl torténd
kivonas, illetve a foglalas tényének feltiintetése is gyorsabban megvalosulhat.

A Javaslat a kiadmanyok kiaddsara vonatkozd szabdlyok modosulasaval
Osszefliggésben hatalyon kiviil helyezi a Kjtv. egyes rendelkezéseibdl a hiteles kiadmany
készitésére vonatkozo szovegrészt.
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